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Huidig bestemmingsplan | Bedrijven | Met wijzigingsbevoegdheid
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Totaal mogelijk toe te voegen
brutovloeroppervlakte:

Totaal opp. maximaal 20.000m2
Maximaal 9.500m2 kantoor
Zelfstandige kantoren toegestaan

Milieucategorie 4:
bewerkingsfabriek vlieesafval,
visverwerkingsbedrijf,

groenten- en
fruitconserveringsfabriek,
melkproductenfabriek,
zetmeelfabriek,

mengvoeder,

vervaardiging azijn en kruiden, bier-
brouwerij,
tabaksverwerkingsindustrie,
lederfabriek, v

ervaardiging pulp,
smeeroliénfabriek,

verf- en lakfabriek,

farmaceutische grondstoffenfabriek,
betonfabriek,

gipsfabriek



Quickscan bouwlocaties 2016 | Stedenbouwkundige studies

/ \/ s 2 ) i e SR /é.‘/ —_—
Gemeente Albrandswaard - Poortugaal Gemeente Albrandswaard - Poortugaal emeente Albréndswaard. - Poortugaal
Onderzoeksgebied: 7 Mariput Onderzoeksgebied: 7 Mariput Onderzoeksgebied: 7 Mariput
Variant: A Variant: B Variant: ¢

i i i i B Aantal woningen: 48 won.

Aantal woningen: 136 won. Uitgaande van gemiddeld 5 bouwlagen en 1,2p/w Aantal woningen: 42 won. : )
Type: meergezinswoning max 75 m2 opp g g o/ Type: 22 grondgebonden woning 2 Ign. + kap / 20 meergezinswoning max 75 m2 opp Type: grondgebonden woning o - )
Parkeren: Norm huurhuis/sociale huur- weinig stedelijk gebied Parkeren: Norm huurhuis/sociale huur- weinig stedelijk gebied PAIRETSEHo huurhuis/sociale huur- weinig stedelijk gebied
Rest bebouwde kom + Buitengebied: 1,2-2,0; gerealiseerd 164 Pp. Rest bebouwde kom + Buitengebied: 1,2-2,0; gerealiseerd 66 pp. Rest bebouwde kom + Buitengebied: 1,2-2,0; gerealiseerd 84 pp.
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Overzicht stedenbouwkundige studies | Kaders voor de stedenbouw
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NI

NEWMAN IN TOWN

Toelichting proces en werkwijze

* Werken vanuit gezamenlijk belang

« Transparantie, eerlijkheid, nakomen van afspraken en een constructieve opstelling
* Vaste samenstelling en geen tussentijdse in- of uitstroom

* Bijeenkomsten zijn besloten, maar niet geheim. Resultaten zijn openbaar.

* Architect helpt plangroep ideeén te visualiseren en afwegingen te maken

* Eindproduct: afwegingskader en planvoorstel




NI Toelichting proces en werkwijze

NEWMAN IN TOWN

1.  Werksessie 1 — belangen

2. Huiswerk van Bergen Kolpa

3. Werksessie 2 — voorkeursmodel

4. Uitwerking voorkeursmodel tot schetsontwerp

5.  Werksessie 3 — vaststelling schetsontwerp en ontwerpprincipes
6. Presentatie schetsontwerp

7. Bredere informatiebijeenkomst




NI Deelnemers plangroep

NEWMAN IN TOWN

Marc Numann —
procesbegeleider
Newman in Town

Albert Vogels —
ontwikkelaar Kavel Vastgoed

Annette Matthiessen —
stedenbouwkundige
gemeente Laurens Berns #57
Marco de Brabander -
procesmanager gemeente Ellie Deurholt #41
Evert Kolpa —
van Bergen Kolpa
(architect)

Ruud Veringmeijer #68

Marleen de Vries #31

Ashley Korsman #13

Cor Ketting #11



NI Deelnemers plangroep

NEWMAN IN TOWN




NI

NEWMAN IN TOWN

Belangrijkste aandachtspunten

Woningaantal conform woonbeleid
Voorafis met WBV Poortugaal verkennend gesprek geweest en is waar mogelijk aansluiting gezocht bij
het gemeentelijke woonbeleid.

Passend in de omgeving
De ontwikkeling moet passen in de omgeving. Dit is breed te interpreteren, maar genoemd zijn ‘dorps
karakter’, materiaalgebruik (*de kleur van de steentjes’), vorm en bouwhoogte (niet te hoog).

Plek intensief benutten
Deze locatie, zo dicht bij de metrohalte, zou intensief benut moeten worden.

Privacy

Behoud van privacy wordt nadrukkelijk als voorwaarde benoemd. Beperk inkijk in de achtertuin vanuit de
nieuwe woningen. Opletten hoe buitenruimtes worden geplaatst, welke functies op de verdiepingen
komen die uitkijken op de bestaande woningen. Ook opletten op lichtinval.

Doelgroep

De doelgroep waar vooral aan gedacht wordt zijn starters en "empty nesters". Bij grondgebonden
woningen zal de doelgroep eerder gezinnen zijn. Het is belangrijk om doorstroom te creéren in
Albrandswaard. De omwonenden zijn huiverig voor het huisvesten van ‘probleemgroepen’.




Locatie Mariput
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Geluidsbelasting op de locatie
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Beeldkwaliteitsplan | Een nieuwe kijk op Dorp en Polder
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Locatiecontext | losse bouwblokken
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Gebouwen in de omgeving
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Programma nieuwbouw

Doelgroep:

- starters appartementen
- ouderen appartementen
- sociale appartementen
- doorstroom woningen
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Ontsluiting woningen
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Bestaande riolering




Bestaande situatie | Industrie gebouwen
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Participatie met omwonenden | Zichtpunten vanuit de woningen van de buren

zichtpunt 1
Kruisdijk37 -
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Bestaande situatie | Uitzicht uit de tuinen van de buren

Zichtpunt 1
Kruisdijk 37

Zichtpunt 2
Kruisdijk 17

Zichtpunt 3
Kruisdijk 13
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Nieuwe situatie | Woongebouwen in een parkachtig landschap | Voorstel weg noordzijde

appartementen:
twee-onder-een-kap:
TOTAAL WONINGEN:

TOTAAL PARKEERPLAATSEN:
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Nieuwe situatie | Woongebouwen in een parkachtig landschap | Voorstel weg zuidzijde | voorkeursmodel

bewoners
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Voorstel weg zuidzijde | voorkeursmodel bewoners

doorsnede Kruisdijk 37

doorsnede Kruisdijk 13
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Uitzicht uit de tuinen van de buren

Zichtpunt 1
Kruisdijk 37

Zichtpunt 2 5 3 E— | | o

Zichtpunt 3
Kruisdijk 13
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Weg aan de noordzijde Weg aan de zuidzijde



Zichtpunten impressies
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_onder-een-kap 2
TOTAAL WONINGEN 88
TOTAAL PARKEERPLAATSEN: 125 [:\\7

twee-onder-een-kap:
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Woongebouwen in een parkachtig landschap | zichtpunt 1
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Woongebouwen in een parkachtig landschap | zichtpunt 2
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Woongebouwen in een parkachtig landschap | zichtpunt 3
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Referentie
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Parkeerbalans

Bewonersparkeren
86 appartementen x 1,1 parkeerplaats per woning = 94,6pp.

2 twee-onder-een-kap x 1,8 parkeerplaats per woning = 3,6pp.

Bezoekersparkeren
86 appartementen x 0,3 parkeerplaats per woning = 25,8pp.

2 twee-onder-een-kap x 0,3 parkeerplaats per woning =0,6pp.

Totaal bewonersparkeren = 98,2pp
Totaal bezoekersparkeren = 26,4pp.
Totaal parkeren = 124,6pp.
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