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ONDERWERP 
presentatie concept plan voor het marktinitiatief woningbouw Mariput.  

 

KENNISNEMEN VAN 
Het conceptplan voor woningbouw op de Mariputlocatie als uitkomst van het participatie 

proces die de basis vormt voor de start van de marktinitiatieven procedure.   

 

INLEIDING 
In november 2019 bent u geïnformeerd over het woningbouwproject Mariput aan de 

noordzijde van de Kruisdijk. Hierin is gemeld dat er middels een participatie traject 

toegewerkt wordt naar een gedragen voorstel. Dit voorstel is de basis voor het aangaan van 

een marktinitiatieven procedure waarbinnen het plan verder zal worden uitgewerkt. De 

volgende stap is dan het wijzigen van het bestemmingsplan en het vergunningstraject.  

 

Het participatieproces heeft inmiddels geleid tot een plan dat enthousiast is ontvangen door 

de betrokken bewoners en woningbouwvereniging Poortugaal. De ontwikkelaar zal 

beeldvormend dit plan aan u presenteren in de commissie B&A. Hierna zal de 

startovereenkomst worden voorgelegd waarmee de plankosten van de gemeente kunnen 

worden gedekt voor de begeleiding naar een uitgewerkt plan. Op basis hiervan wordt dan 

een ontwikkelingsovereenkomst opgesteld en wederom aan u voorgelegd.  

 

KERNBOODSCHAP 
Het voortraject heeft middels een participatie traject met omwonenden geleid tot een 

gedragen en haalbaar plan dat ook is afgestemd met de woningbouwvereniging. Als eerste 

stap in de marktinitiatieven procedure wordt dit plan aan u gepresenteerd ter beeldvorming. 

 

TOELICHTING 
Op verzoek van het college heeft de ontwikkelaar een participatietraject gevoerd. Dit om 

recht te doen aan het traject in 2016 en daarin gecreëerde verwachtingen.  

Na een eerste bijeenkomst voor omwonenden op 10 juli jl. is een plangroep samengesteld uit 

6 bewoners van de Kruisdijk. De plangroep heeft vervolgens samen met een gemeentelijke  

 



 

 

 

 

en een door de ontwikkelaar ingeschakelde stedenbouwkundige en een procesbegeleider in 

3 sessies een concept plan opgesteld.  

Het plan bestaat uit in totaal 88 woningen. Hiervan zijn 86 appartementen en 2 twee onder 1 

kap. 12 woningen zijn in de sociale huur categorie. Het overige programma mikt vooral op 

starters en senioren. De appartementen zijn gesitueerd in een gemeenschappelijke groene 

ruimte. Het parkeren is langs de rand aan een nieuwe ontsluitingsweg gesitueerd.  

 

CONSEQUENTIES 
Dit plan haalt met 12 sociale woningen op 88 woningen niet het percentage van 30%. Het 

standpunt van de woningbouwvereniging is dat dit aantal samen met de reeds bestaande 

woningen aan de Kruisdijk voor deze locatie voldoende is voor de huisvestingsbehoefte van 

de inwoners van Albrandswaard. Naar verwachting zal een hoger aantal met name nieuwe 

bewoners uit de regio trekken. Dit voorstel is met dit aandeel sociale woningen ook gedragen 

door de omgeving en biedt voldoende grondwaarde voor de eigenaar van het perceel. Indien 

de waarde door meer sociale woningen lager wordt dan met de huidige bestemming dan kan 

deze kiezen niet met dit plan door te gaan en bedrijfsunits te plaatsen.  

Verder is er een spanningsveld tussen het aantal woningen met het benodigd aantal 

parkeerplaatsen en de kwaliteit van de buitenruimte. Het huidige plan biedt hierin een 

optimale balans. Het plan richt zich dan wel op diverse doelgroepen en zitten behalve de 2  

2 onder 1 kap woningen allemaal in de bereikbare middel dure categorie. 

 

Indien de raad positief is over dit model zal de ontwikkelaar het plan verder uitwerken met 

een concreet voorstel voor de verschijningsvorm en de buitenruimte. Er worden nadere 

afspraken gemaakt met de woningbouw vereniging Poortugaal over de wensen met 

betrekking tot de sociale woningen. Er zal ook een ruimtelijke onderbouwing worden 

opgesteld met uitgebreide onderzoeken naar de milieu aspecten vooruitlopend op het 

uiteindelijke RO traject.  

In het plan worden ook wandelpaden gecreëerd die mede een korte route van de nieuwe 

woningen naar het metrostation vormen. Een deel van het buitenruimteplan is gelegen op 

het grondgebied van Rotterdam. Deze zal op korte termijn worden benaderd. 

 

VERVOLG 
De beeldvormende presentatie is de eerste stap in de marktinitiatieven procedure. Bij een 

positief signaal is het de bedoeling op korte termijn een startovereenkomst aan de raad voor 

te leggen. Hiermee worden de gemeentelijke plankosten gedekt. De ontwikkelaar werkt het 

plan vervolgens verder uit in samenspraak met de gemeente, de plangroep en de 

woningbouwvereniging.  

Indien het plan voldoet aan alle gestelde eisen kan een ontwikkelingsovereenkomst worden 

opgesteld met daarin een eindafrekening van de ambtelijke kosten en de benodigde 

fondsbijdragen. Op basis hiervan kan het RO traject worden gestart dat moet leiden tot een 

nieuw bestemmingsplan.  

 

 



 

 

 

 

 
 
BIJLAGEN 
- Concept plan Mariput 23 januari 2020 

- Ondersteuningsbrief woningbouwvereniging Poortugaal initiatief Mariput febr 2020 

 

Met vriendelijke groet, 

het college van de gemeente Albrandswaard, 

de secretaris, de burgemeester, 

  
Hans Cats drs. Jolanda de Witte 

 



van 
Bergen Kolpa 
Architecten

Vragen van vorige buurtbijeenkomst

De plangroep geeft de voorkeur aan het model met de weg aan de zuidkant, vooral omdat daarmee de afstand tussen de 
bestaande woningen en de nieuwbouw f link toeneemt.

1:  De entreezone van het gebied heeft nu nog weinig kwaliteit en is puur functioneel ingericht met parkeren en weg.
 Ook graag aandacht voor voetgangers en groen.

2:  Door het zuidelijk leggen van weg en parkeerplaatsen liggen deze dichter bij de huizen. Geluid van startende
 auto’s en uitlaatgassen zijn punten van aandacht. Mogelijke oplossingen zijn het omdraaien van parkeerplaatsen
 en weg en het nemen van snelheidsbeperkende maatregelen, zoals verspringingen van de wegas.

3:  Er moet een keermogelijkheid komen die voldoende ruimte biedt voor vrachtverkeer (met name vuilniswagens).

4:  Graag een dwarsdoorsnede en zicht vanuit de tuin van het appartementengebouw naar de woning van Berns.

5:  Aandacht voor afwatering en oppervlaktewater.
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TOTAAL PARKEERPLAATSEN: 125
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Kavel Vastgoed B.V.
Wijnstraat 96�B 3011 TR Rotterdam T 010�4782266  post@vanbergenkolpa.nl Lange Kleiweg 50�N, 2288 GK Rijswijk T 070�3077411
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Voorstel weg zuidzijde | plattegrond
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impressie 1 | weg zuidzijde 

Woongebouwen in een parkachtig landschap | zichtpunt 1
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Woongebouwen in een parkachtig landschap | zichtpunt 2
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Woongebouwen in een parkachtig landschap | zichtpunt 3
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Vraag 1 | Kwaliteit toevoegen aan entreezone | oude situatie
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Vraag 1 | Kwaliteit toevoegen aan entreezone | nieuwe situatie
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Vraag 2 | Snelheidsbeperkende maatregelen
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Vraag 3 | Keermogelijkheid vuilniswagen en vrachtwagens 
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VERHARDING:
Gebouwen: 2400m2
Wegen/parkeerplaatsen: 3000m2
Totaal verharding: 5400m2  =   400m2 te compenseren

architect

Vraag 4 | Zichtpunten vanuit de woningen

zichtpunt 1
Kruisdijk 37

zichtpunt 2
Kruisdijk 17

zichtpunt 3
Kruisdijk 13

zichtpunt 4
Kruisdijk 57



van 
Bergen Kolpa 
Architecten

doorsnede Kruisdijk 57
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Vraag 4 | Doorsnede Kruisdijk 57
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Vraag 4 | Bestaande situatie | Zichtpunt 4 | Kruisdijk 57 4 | bestaande situatie
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Vraag 4 | Bestaande situatie met geplande bomen | Zichtpunt 4 | Kruisdijk 57 4 | bestaande situatie met geplande bomen
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Vraag 4| Nieuwbouw met geplande bomen | Zichtpunt 4 | Kruisdijk 57 4 | bestaande situatie met bomen | weg aan zuidzijde
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Vraag 5 | Compensatie waterhuishouding
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impressie 1 | weg zuidzijde 

Woongebouwen in een parkachtig landschap | zichtpunt 1
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Woongebouwen in een parkachtig landschap | zichtpunt 2
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Woongebouwen in een parkachtig landschap | zichtpunt 3
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