ZIENSWIJZE
Inzake ontwerp-bestemmingsplan “Essendael”

Aan de gemeenteraad van Albrandswaard
Postbus 1000
3160 GA Rhoon

NB. Deze gezamenlijke zienswijze is door meerdere bewoners rondom Essendael ondertekend.

Ondergetekenden zijn allen woonachtig in nabijheid van de planlocatie van het ontwerp
bestemmingsplan Essendael en zien zich daardoor als belanghebbenden rechtstreeks in hun belang
getroffen door het voornemen koopwoningen te realiseren op de gronden die door de gemeente
eerder waren gereserveerd voor tuin en verpleeghuis.

In de oorspronkelijke stedenbouwkundige opzet werd beoogd een directe relatie tussen de
Essendijk en de wijk Essendael te visualiseren door bebouwing waarbij meerdere brede zichtlijnen
en daarmee het zicht op de Essendijk vanuit de wijk werden bewerkstelligd. Dit werd
geconcretiseerd met een viertal ranke " torentjes”. Er was sprake van appartementen voor jong en
oud alsook maatschappelijke doeleinden in de vorm van een verpleeghuis.

Er zijn met een verlies van 100.000 euro per woning voor de woningbouwvereniging huurwoningen
gebouwd, totaal verlies 12 miljoen.

De gemeente en de ontwikkelaar hebben beiden aandeel in de BV Essendael. Hierdoor is de
gemeente zelf ook belanghebbende. Dit bleek ook tijdens de inloopavond op 11 september jl.
waarbij de benadering en insteek bepaald niet onpartijdig was, gezien ook het gezamenlijk
optreden met de ontwikkelaar in aanwezigheid van de wethouder.

Het ontwerpplan heeft een veel grotere dichtheid dan de reeds gerealiseerde wijk. Het is niet meer
en beter: immers het beoogde dorpse en landelijke karakter wordt niet gerealiseerd.

Voorts is het ook strijdig met de eisen van welstand door het niet passen van de beoogde dichtheid
in de directe landelijke omgeving. Er is sprake van twintig woningen meer dan het oorspronkelijke
aantal. Een en ander klemt te meer daar deze sterke verdichting van bewoning grenzend is aan
hoogwaardig natuurgebied Natura 2000.

Het jammer dat de wijk op deze wijze wordt afgebouwd met een dergelijke trendbreuk met de tot
dusver gerealiseerde opzet. Er wordt duidelijk niet meer gekozen voor dezelfde kwaliteit en
landelijke inpassing.

Overigens is zeer de vraag of de wijk wel kan worden afgebouwd. Het bouwproces veroorzaakt
tijdelijk extra stikstof. Gezien de uitspraak van de Raad van State kan een dergelijke bouwactiviteit
niet plaats vinden zolang niet voor voldoende compensatie wordt gezorgd.

Als bewoners vinden wij dat dit zo niet moet en dat het anders kan.
Wij vragen de raad om een daadwerkelijk overleg te openen met de bewoners over de afbouw van
de wijk en terug te komen op dit ontwerp.

Hier ligt een laatste kans van de gemeenteraad om in te grijpen en te kiezen voor “dorpen tussen
groen” met een landschappelijk verantwoorde aansluiting op het natuurgebied.




Aan: Rhoon, 14 oktober 2019
De gemeenteraad

van de Gemeente Albrandswaard

Hothoek 5

Poortugaal

Van:

Betreft: Zienswijze Ontwerp-bestemmingsplan Essendaal

Geachte raadsleden,

Het typische kenmerk van een agrarisch dijkdorp is dat de bebouwing en het agrarische landschap
op een organische manier met elkaar verweven zijn waarbij de bebouwing vanaf de kern van het
dorp langs de dijken uitwaaiert en in aantal afneemt richting het agrarische polderlandschap.

Nu is deze structuur, vanaf WOII, al behoorlijk veel geweld aangedaan door het bouwen van steeds
weer nieuwe woonwijken. Daarbij was m.i het realiseren van Plan Essendaal een stap te ver. De
overgang landschap/dorp had v66r het Plan Essendael ter plekke nog de typische agrarische
kenmerken (dijken/dijkhuizen/Rijsdijk/Thijsjesdijk) maar die kenmerken zijn nagenoeg helemaal
verdwenen. De verwevenheid dorp/landschap werd in de vorige fasen van Plan Essendael nog wel
enigszins gesuggereerd door het harde 'steen’ zo ver mogelijk van de Essendijk te situeren en de
strook 'groen’ tussen plan Thijsjesdijk en de Essendijk vanaf de Dorpsdijk richting agrarische polder
steeds meer te laten toenemen. E.e.a. werd uitgedrukt door langs de Essendijk 4 ranke slanke torens
tussen veel groen te situeren. Een alternatief plan naast de 4 torentjes (gelijkend op de laagbouw
langs de Essendijk zoals deze nu wordt gepresenteerd maar met meer groen dan bij de huidig
geplande laagbouw) werd destijds al bij het voorontwerp-bestemmingsplan unaniem door de
gemeente afgewezen. Ondanks het belang van de huidige bouwopgave van de gemeente zou dat nu
ook moeten gebeuren.

Over de regionale betekenis van de heelheid van ons agrarisch dijkdorp:

In het bestemmingsplan 'Buijtenland van Rhoon' staat op de le blz. het motief van het plan, te
weten: economie is niet het enige dat telt. Prima. Economie is er immers voor de mens en de mens
is er niet voor de economie. Volgens dat bestemmingsplan zou het agrarische dorp Rhoon met het
Buijtenland van Rhoon', in verband met de gewenste diversiteit in de regio, een tegenpool moeten
worden van de hectiek van stad en industrie. De leefbaarheid van de regio zou daarmee worden
verbeterd. Rust, stilte, natuur, het groen, de leegte en de heelheid zijn daartoe de doelen die gahaald
moeten worden. De Zegenpolder is in ruimtelijke zin de tegenpool van het centrum van de hectiek
van de stad (Coolsingel/Koopgoot). Een herkenbare verwevenheid tussen agrarisch landschap en
agrarisch dorp is hier dan ook van het grootste belang. Mede gelet op de grote aantallen recreanten
uit de regio die hier verwacht worden zou de genoemde typische kenmerken van hier dan ook
maximaal tot hun recht moeten komen.

Helaas wordt in de huidige plannen het tegendeel bereikt. De toekomstige uitbreiding van plan
Essendael op de locatie van de voetbalvelden zal zich gaan aanpassen aan de bebouwing zoals deze
nu worden gepresenteerd. Daarmee ontstaat een lange rij eenvormige bebouwing. Een harde stenen
'muur’ dicht langs de Essendijk. Het agrarisch karakter van Rhoon krijgt daardoor de uitstraling van



een Vinex-locatie dat, stedenbouwkundig gezien, past bij grootstedelijke ontwikkelingen en niets te
maken heeft met een agrarisch dorp. Er wordt chaos gecregerd. Bezoekers uit de regio die vanaf de
Essendijk ons agrarisch dorp Rhoon willen bezoeken raken in verwarring: 'Zijn we nu al in
Hoogvliet'?

Tk vergelijk deze ontwikkeling met de enorme impact van de gespletenheid van het dorp Rhoon die
in het verleden door de Groenekruisweg, de tram en later ook de Metro zijn veroorzaakt. Vele jaren
stond op het station van de metro met grote dikke letters BERLIIN' geschilderd. Nu ook nog de
agrarische heelheid van dorp en landschap evenwijdig aan de prachtige historische en boomrijke
Essendijk wordt doorgeknipt kunnen we ons visitekaaartje 'Groen agrarisch dorp’ wel in de
vuilnisbak gooien.

Met respect voor alle overige, meer locale problemen waar in Albrandswaard gebouwd 'moet'
worden zijn de problemen op de locatie Essendael langs de Essendijk van regionale betekenis en
m.i. van groter belang. Gelet op het belang van de leefbaarheid voor de bewoners in de héle regio
lijkt het mij dan ook raadzaam om de bouwontwikkelingen langs de Essendijk ook regionaal aan te
pakken.

Een privé probleem:

In het le ontwerpbestemmingsplan was ter hoogte van ons huis een loopbrug gepland vanaf Plan
Essendael over de sloot naar de Essendijk. Ik heb destijds bezwaar daartegen gemaakt omdat ik
vreesde voor een "hangplek' voor jongeren op deze locatie. Mijn bezwaar is toen gehonoreerd. Ik
hoop dat mijn bezwaar hiertegen nu ook weer wordt gehonoreerd.

Met vriendelijke groet,
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