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1. nleidingI
e pro edure voor marktinitiatieven in lbrands aard bestaat sinds 1 .  et doel is enselijke D c A w 20 4 H w

ruimtelijke voorstellen die niet in een vigerend omgevingsplan passen mogelijk te maken middels 
heldere tussenstappen politieke besluiten  en toenemende ekerheid voor initiatie nemers ( ) z f
voora gaand aan een ormeel  traje t.  aast het ambtelijk en politieke draagvlak is ook het f f RO c N
maats happelijk draagvlak een essentieel onderdeel. et nevendoel is dat in de e in ormele ase  c H z f f
gegronde iens ij en in de ormele  ase oveel mogelijk orden voorkomen. z w z f (RO) f z w

e stru tuur van de pro edure blij t gelijk maar ordt le ibeler voor met name de kleinere D c c f w f x
initiatieven met een einig impa t op de betrokken omgeving. iermee orden de inmiddels w c H w
onderkende nadelen van de oorspronkelijke pro edure met de vele raadsgangen en de daarmee c
gepaard gaande kosten  tijd en ambtelijke apa iteit voor die initiatieven aarvoor dit niet nodig is , c c w
verholpen. et doel is om met name voor de kleinere initiatieven het investeringsklimaat te H
verbeteren. 

Met name voor kleine proje ten met einig impa t op de omgeving is re ent al een aantal keer c w c c
ver o ht de pro edure in te korten omdat de oorspronkelijke pro edure in prin ipe geen z c c c c
onders heid maakt. c

Met de komst van de omgevings et is er nu een moment om de e pro edure aan te passen met als w z c
uitgangspunt de voordelen te behouden en de nadelen aar mogelijk te verminderen in samenhang w
met het delegatiebesluit. verigens is het ook los van de invoer van de omgevings et van ege O w w
bovengenoemde argumenten is verstandig de pro edure aan te passen.  c

Met name voor kleine proje ten ordt een linke aanpassing voorgesteld met daarbij meer mandaat c w f
bij het ollege om te kie en het marktinitiatie  in elke stap al dan niet aan de raad voor te leggen. c z f
Minimaal al een  orden opgesteld  aarna altijd de mogelijkheid blij t bestaan dat de raad naar z RIB w , w f
aanleiding daarvan alsnog kan aangeven te illen agenderen. w

an belang is dan duidelijk te de ini ren at ordt verstaan onder een klein proje t. et vervolgens V f ë w w c H
de ini ren van de impa t is in de praktijk niet altijd obje tie  te bepalen. e e a eging al eerst f ë c c f D z fw z
ambtelijk en vervolgens door het ollege bepaald moeten orden. c w
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.2 at is de de initie van marktinitiatievenW f

e pro edure geldt voor alle voorstellen die niet in het omgevingsplan passen  niet middels een D c ,
kruimelpro edure vergund kunnen orden en aarvoor een ettelijke basis is om plankosten te c w w w
verhalen. 

oor aarde voor ambtelijke  mede erking is met name o  het initiatie  past in de hogere V w ( ) w f f
beleidskaders en dat het tot meer aarde leidt voor de omgeving o  de gemeente. algemeen w f (
belang .)

e pro edure voor marktinitiatieven is een onstru tie aarin private en publieke belangen orden D c c c w w
geborgd binnen een pro es dat moet leiden tot een haalbaar en politiek en maats happelijke c c
gedragen ruimtelijk plan. p basis hiervan kan vervolgens met een publiekre htelijke  pro edure O c RO c
planre hten orden verkregen. c w

e gemeente sluit D private overeenkomsten met de initiatie nemer om de gemeentelijke plankosten  f ,
verpli hte ondsbijdragen en eventuele kosten met betrekking tot openbare gronden in rekening te c f
kunnen brengen en daarnaast a spraken vast te leggen ten aan ien van de vereiste produ ten en f z c
aanlevertermijnen. 

et H publieke belang ordt in eerste instantie geborgd middels de verpli hte parti ipatie binnen het w c c
marktinitiatieven traje t met dire t betrokkenen en in t eede instantie in het  traje t aarin de c c w RO c w
mogelijkheid bestaat voor iedereen om iens ij en in te dienen. et ollege en de gemeenteraad z w z H c
kan mede op basis hiervan a ge ogen besluiten nemen. f w
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.3 elatie met de omgevings etR w

Met de omgevings et veranderd er veel in ambtelijke behandeling van marktinitiatieven. Met w
betrekking tot de besluitvorming speelt vooral het delegatiebesluit en het adviesre ht een rol ten c
aan ien van initiatieven die el o  niet gemandateerd orden aan het ollege. e et maakt z w f w c D w
onders heid tussen de in ormele voor ase en de ormele ase van de vergunningsaanvraag. c f f f f

e gemeente kan el  het planpro es verder versnellen door bepaalde ij igingen van het D z f c w z
omgevingsplan te delegeren aan het ollege en door het adviesre ht bij s buitenplanse c c BOPA’ (
omgevingsplana tiviteit  alleen van toepassing te verklaren voor a tiviteiten met grote c ) c
maats happelijke gevolgen.c

e mgevings et gaat ervan uit dat de raad op voorhand via onder andere de omgevingsvisie D O w
duidelijke kaders stelt over elke ont ikkelingen el en niet enselijk ijn. e ormele w w w w z D f
besluitvorming over nieu e initiatieven kan daardoor sneller en beter orden. e et el  voor iet w w D w z f z
al in snellere besluitvorming door de besluittermijn voor route  te verkorten van  eken naar  2 26 w 8

eken. w

et is aan de raad te besluiten elke initiatieven per de initie gemandateerd ijn en elke een H w f z w
raadsbesluit vergen middels het delegatiebesluit en het adviesre ht. e e hebben e hter alleen c D z c
betrekking op de ormele ase. e in ormele ase is vrij in te vullen en hierin voor iet de gemeente f f D f f z

lbrands aard met de pro edure voor marktinitiatieven. A w c

nitiatieven die niet passen binnen de regels van het omgevingsplan  maar aaraan de gemeente elI , w w
mede erking il verlenen  noemen e marktinitiatieven. et totale planpro es van een w w , w H c
marktinitiatie  kent een in ormele voorbereidings ase en een en ormeel besluitvormings ase. f f f f f

n de in ormele ase erken gemeente en initiatie nemer en eventuele andere partijen die I f f w f (
gedurende het pro es aans huiven aan bijvoorbeeld de omgevingsta el  samen het plan verder uit enc c f )

orden er a spraken gemaakt over het verhaal van plankosten en eventuele plans hade en de w f c
inri hting van de buitenruimte. c

odra het in ormele deel is a gerond  kan de ormele pro edure starten om het initiatie  juridis h Z f f , f c f c
mogelijk te maken. it kan door het omgevingsplan te ij igen route 1  o  door een D w z ( ) f

mgevingsvergunning met  aan te vragen route . Toepassing van het delegatiebesluit leidt O BOPA ( 2)
tot versnelling van de behandelingstermijn. Toepassing van het adviesre ht leidt tot een vertraging c
van de behandelingstermijn. 

et delegatiebesluit hee t betrekking op a ijken van het omgevingsplan via route 1  het ij igen H f fw , w z
van het omgevingsplan. e gemeenteraad is bevoegd het omgevingsplan vast te stellen en te D

ij igen. e raad kan de e bevoegdheid delegeren aan het ollege via het delegatiebesluit. w z D z c
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.1.3  stemming met delegatiebesluitAf

e rolverdeling tussen de gemeenteraad en het ollege van  blij t na de in erkingtreding van deD c B&W f w
mgevings et in essentie onveranderd. e raad stelt de kaders vast voor het ruimtelijk beleid en O w D

ontroleert het ollege. et ollege voert beleid uit. c c H c

e raad kan door middel van de instrumenten delegatiebesluit  en adviesre ht  ervoor kie en om opD ‘ ’ ‘ c ’ z
voorhand meer van de besluitvorming over te laten aan het ollege. Met het bestaand c
raadsinstrumentarium het indienen van moties  s hri telijke mondelinge vragen  interpellatie  re ht ( , c f / , , c
van onder oek en initiatie  en de a tieve in ormatiepli ht van het ollege van  kan de z f c f c c B&W)
gemeenteraad gedurende het beleids  en besluitvormingspro es ontrole uitoe enen.- c c f

et delegatiebesluit vormt een a onderlijk besluit  dat geen deel uitmaakt van het omgevingsplan H fz ,
el . et delegatiebesluit bepaalt binnen elke gren en en onder elke voor aarden de z f H w z w w

bevoegdheid kan o  moet orden uitgeoe end. ok kan in het delegatiebesluit bepaald orden hoe f w f O w
het ollege uitvoering moet geven aan de gedelegeerde bevoegdheid. Met delegatie kan de raad c
ervoor orgen dat de uitvoering van het beleid bij het uitvoerende orgaan neergelegd ordt. anuit z w V
het oogpunt van e i ien  en le ibiliteit kan delegatie enselijk ijn.ff c cy f x w z

p basis van O het huidige delegatiebesluit orden w initiatieven die kleiner ijn dan  oningen o   z xx w f xx
m  bvo²  overig programma gedelegeerd aan de gemeente. 

it betekent dat in de ormele ase het ollege besluit in de omgevingsvergunning tav s. it D f f c BOPA’ D
betekent niet dat de raad niet ge n ormeerd ord. ï f w

aar aar een marktinitiatieven pro edure ordt gevoerd al er minimaal middels een  orden D w c w z RIB w
ge n ormeerd o  indien nodig ook een besluit orden gevraagd in een o  meerdere stappen. e ï f f w f D
omgevingsvergunningen voor een  die vallen onder het mandaat orden vervolgens e hter nietBOPA w c
vastgesteld door de raad maar door het ollege.c

. .3 2 mbtelijk traje t A c BAR

et marktinitiatieven pro es dat spe i iek voor lbrands aard geldt ordt ge ntegreerd met het H c c f A w w ï BAR
brede ambtelijke traje t dat ordt aangepast aan de nieu e etgeving. ierin gaat het met name c w w w H
om de meer integrale intake en omgevingsta els.  f ver ij en o  meer in o( w z f f ?)

e e ambtelijke stru tuur is van invloed op hoe de plannen orden beoordeeld  begeleid en getoetstD z c w ,
voora gaand aan de politieke besluitvorming College raadstappen  aar de pro edure voor f ( / ) w c
marktinitiatieven op is geri ht.  c

ij de intake al het voorstel integraal met alle relevante dis iplines  orden bekeken op B z ( c ) w
enselijkheid en haalbaarheid. ieruit volgt een ambtelijk advies dat a ij ing  aanpassing o  een te w H fw z , f

doorlopen vervolgtraje t kan omvatten. c

ndien het vervolgtraje t een marktinitiatie  is al dit advies samen met het voorstel de basis vormen I c f z
voor de eerste bestuurlijke besluitvorming ten aan ien van de te nemen stappen. z

e omgevingsta els vormen gedurende het marktinitiatieven traje t de ormele toets momenten in D f c f
het pro es naar een uitge erkt de initie  plan. c w f f
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.4 ostenK
oor het begeleiden van de planuit erking en het bestuurlijk traje t orden kosten gemaakt die V w c w

privaatre htelijk middels overeenkomsten in rekening orden gebra ht bij de initiatie nemer.c w c f

.1.4 lankostenP
oor initiatieven aarvoor een markinitiatieven pro edure doorlopen dient te orden dienen de V w c w

ambtelijke kosten verhaald te orden op de initiatie nemer. ij proje ten onder de w f B c 5 oningen w
ordt uitgegaan van voora  vastgestelde bedragen. ij grotere proje ten op basis van een uren w f B c

raming.  ierbij ordt de ota ostenverhaal als uitgangspunt gehanteerd. te a tualiserenH w N K ( c ?)

e plankosten orden op de volgende manier in rekening gebra ht bij de initiatie nemerD w c f ;

tartlegesS

en jaarlijks ge nde eerd bedrag 11  in  ordt in rekening gebra ht voor de eerste kosten E ï x (€23 ,- 2022) w c
van het ambtelijk en bestuurlijk traje t tot de startovereenkomst. et marktinitiatie  start altijd met c H f
een startbrie  en een nota met de e leges. f z

tartovereenkomst intentieovereenkomstS ( )

Mo ht het ollege o  de raad instemmen met het verdere onder oek dan is de startovereenkomst c c f z
nodig om  naast a spraken ten aan ien van de gevraagde produ ten en termijnen  de kosten van de , f z c ,
vervolg ase te dekken. f

hankelijk van de de inities in de ota ostenverhaal ijn dit vaste bedragen o  a hankelijk van een Af f N K z f f
berekening van het benodigd aantal uren. 

nt ikkelingsovereenkomst anterieure overeenkomst  O w ( )

Mo ht het ollege o  de raad instemmen met het de initieve ont ikkelingsplan dan is de c c f f w
ont ikkelingsovereenkomst nodig om de de initieve kosten in de benodigde ondsbijdragen rekeningw f f
te brengen. ierin ijn dan ook de komende kosten voor de behandeling en besluitvorming van de H z
omgevingsvergunning o  plan opgenomen. f

ealisatieovereenkomstR

ndien er ook openbare ruimte is betrokken bij een initiatie  dan sluiten e daarvoor een realisatie I f w
overeenkomst. ier orden de gemeentelijke kosten voor de aanpassingen aan de openbare ruimte H w
verrekend  alsmede eventuele grond aankoop o  verkoop. n veel gevallen ordt dit meegenomen in , f I w
de ont ikkelingsovereenkomst.w

. .4 2 ondsbijdragenF

tb ver ij en naar een te a tualiseren ota ostenverhaal  N ( w z c N K !

n lbrands aard kennen e naast spe i ieke gebieds ondsen bijvoorbeeld older lbrands aard  I A w w c f f ( P A w )
ook algemene ondsen oals trategis h verbinden  ondernemend lbrands aard en strategis h f z S c , A w c
verbinden. hankelijk van het te realiseren programma ordt een berekening gemaakt van de Af w
bijdrage aan de van toepassing ijnde ondsen. it ordt opgenomen in de z f D w
ont ikkelingsovereenkomst en na het ij igen van de bestemming in rekening gebra ht. w w z c
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5. e initie proje tenD f c

leine o  eenvoudige proje tenK f c
Met name voor dit soort proje ten ordt meer le ibiliteit voorgesteld. it is in eerste a gestemd c w f x D f
met het delegatiebesluit en komt daarmee neer op proje ten van  c :
ma imaal 5 oningen o  1 m  e tra te realiseren bvo. x w f 000 ² x

et delegatiebesluit hee t betrekking op het omgevingsvergunningstraje t aarbij de besluitvorming H f c w
tav proje ten die onder de genoemde drempel vallen gemandateerd orden aan het ollege. c w c

it betekent niet automatis h dat dit ook in het in ormele voortraje t de marktinitiatieven D c f c (
pro edure  automatis he het geval is. e a eging ordt per stap steeds door het ollege gemaakt  c ) c D fw w c ,
onder andere op basis van:

- e maats happelijke o  politieke gevoeligheid van het proje tD c f c
- e behoe te om een ruimtelijk kader aan de voorkant van het pro es te laten vast stellenD f c
- eging van bestaande belangenAfw
- e rea tie van de raad naar aanleiding van een D c RIB

Middelgrote proje ten c eventueel  ( )?
oor de e proje ten  die net boven de mandaat grens vallen hangt het a  van de boven genoemde V z c , f

a egings a toren hoe vaak de stap naar de raad dient te orden ge et. fw f c w z
eelal kan dan bijvoorbeeld het beeldvormende deel ge ombineerd orden met een besluitvormendV c w

deel als een startovereenkomst met randvoor aarden. w

rote o  omple e proje tenG f c x c
oor dit soort proje ten veranderd er in de praktijk niet o veel ten op i hte van de oude pro edure. V c z z c c
ventueel kan het aangaan van een startovereenkomst nog buiten de besluitvorming van de raad E

gehouden orden indien dit niet verge eld gaat van een benodigde inhoudelijke beslissing. w z

Maats happelijke initiatievenc

nitiatieven van maats happelijke organisaties die niet in het omgevingsplan passen noemen e I c w
maats happelijke initiatieven. n prin ipe volgt dit het el de stramien met als e tra mogelijkheid dat c I c z f x
ambtelijke plankosten al dan niet deels door de gemeente orden gedragen en dat ondsbijdragen w f
kunnen orden k ijtges holden. it al a hankelijk ijn van de draagkra ht van de initiatie nemer en w w c D z f z c f
dit al automatis h ook een raadsbesluit vergen. z c
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.6 arti ipatieP c
n de marktinitiatieven pro edure is de parti ipatie met om onenden en belanghebbenden in de I c c w

omgeving een verpli ht onderdeel. et doel hiervan is met namec H ;

 oveel mogelijk draagvlak te re ren door rekening te houden met de bestaande Z c ë
belangen.

 et plan beter te integreren in de omgeving.H
 e politieke besluitvorming te ondersteunen op basis van het on rete maats happelijke D c c c

draagvlak
 oorkomen van gegronde o  vertragende iens ij en in het  traje t o  de V f z w z RO c f

vergunningsaanvraag.
 oorkomen van problemen in de realisatie aseV f

e vorm van dit onderdeel is vrij. n de older D I f ‘ andreiking parti ipatie voor initiatie nemersH c f ’ orden w
diverse ri htlijnen meegegeven ter ondersteuning van de initiatie nemer c f bijlage 1( )

an het begin van het pro es ordt ambtelijk gekeken naar de mogelijke belangen die on li teren A c w c f c
met het initiatie  en op basis daarvan al geadviseerd orden ie en binnen elk gebied dient te f z w w w

orden benaderd. hankelijk van de impa t kan ver o ht orden dit onderdeel aan het begin van w Af c z c w
het pro es al in gang te etten. et ordt hiermee een inhoudelijk onderdeel van de besluitvorming c z H w
van het ollege o en de raad.c f/

e gemeente al a hankelijk van de impa t in meer o  mindere mate betrokken ijn bij dit pro es. etD z f c f z c H
is van groot belang dat dit onderdeel orgvuldig en eerlijk verloopt. ndien a htera  o  later in het z I c f f
pro es blijkt dat betrokken partijen niet o  onvoldoende ijn gehoord kan dit tot vertraging leiden in c f z
de verdere besluitvorming o  het  traje t. et kan ook leiden tot het stop etten van de pro edure. f RO c H z c

arti ipatie betekent niet dat elke partij een bepalende stem hee t maar el dat er orgvuldig met P c f w z
iens ij en en belangen ordt omgegaan. e uiteindelijke a eging van de belangen is onderdeel z w z w D fw

van de besluitvorming. 
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.7 e vers hillende stappen in de pro edureD c c

.1.7 ntake aseI f
Marktinitiatieven komen vanuit vers hillende ri htingen de organisatie binnen. e ormele ingang is c c D f
e hter het omgevingsloket. nitiatieven orden gesele teerd aan de hand van de mate van a ijking c I w c fw
van de kaders. ndien het niet dire t vergund kan orden ordt het besproken op de intaketa el .I c w w ‘ f ’

ier ordt vanuit vers hillende dis iplines bekeken o  het plan enselijk en haalbaar is en at de H w c c f w w
aanda htspunten ijn. oms ordt gevraagd het plan nu al op punten aan te passen voor het in c z S w
behandeling kan orden genomen. ndien nodig ordt in dit stadium al ver o ht dat de w I w z c
initiatie nemer het draagvlak van dit plan onder oekt odat e dit kunnen meenemen in het advies. f z z w

it advies kan de vorm krijgen van een ruimtelijk kader met aanda htspunten en kan tussentijds D c
besproken orden met de initiatie nemer. ndien de on lusie is dat er een marktinitiatie  kan w f I c c f

orden gestart ordt dit middels een memo in de sta  besproken. w w f

tartbrieS f
a instemming kan een startbrie  met leges orden opgesteld aarmee de kosten van de e ase tot N f w w z f

en met het ollege besluit ijn gedekt. c z
r ordt een ollege voorstel opgesteld met een  o  beeldvormend raadsvoorstel. ndien een E w c RIB f I

raadsvoorstel  dan ordt het initiatie  beeldvormend in de ommissie  besproken.  ok ordt in , w f c B&A O w
de e ase ge erkt aan een on ept startovereenkomst. z f w c c

. .7 2 tart ase S f
startovereenkomst

e tartovereenkomst volgt na instemming ollege en indien nodig door de raad samen met D S c (
randvoor aarden nota van uitgangspunten  .  aast het eerste deel van de plankosten  orden w / ) N w
daarin a spraken vastgelegd mbt tot de vereiste produ ten en de termijnen. e initiatie nemer f c D f
tekent voora  en de ethouder na het besluit.f w

 indien nodig  aadsbesluit bij grote proje ten met kader nota van uitgangspuntenRIB ( ) R c ( / )

lan uit erkenP w
n de de e ase ordt het globale voorstel verder uitge erkt tot een haalbaar on reet plan met I z f w w c c

maats happelijk draagvlak. et voorstel dient in ieder geval uiteindelijk on reet genoeg ijn om c H c c z
planre hten omgevingsplan  op te baseren.  c ( )

et voorstel ordt uitge erkt door de initiatie nemer en getoetst o  bijgestuurd via de H w w f f
mgevingsta el s . Tegelijk loopt ook het parti ipatie traje t op basis van advies  om de O f ( ) c c ( )

maats happelijke uitvoerbaarheid in beeld te krijgen. c
ndien nodig kan het ruimtelijk kader orden aangepast nav parti ipatie en bevindingen in de  I w c

planont ikkeling.w
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e initie ase D f f

nt ikkelingsovereenkomstO w
e ont ikkelingsovereenkomst volgt na instemming ollege en indien nodig door de raad op het D w c

de initie  uitge erkte plan samen met randvoor aarden nota van uitgangspunten . f f w ( w / )
n de ont ikkelingsovereenkomst ordt het restant van de ambtelijke plankosten in rekening I w w

gebra ht. aarnaast ordt in de overeenkomst het bedrag voor de ondsbijdragen gebaseerd op het c D w f
de initieve plan vastgelegd. e ondsbijdragen orden pas na het ij igen van de bestemming in f D f w w z
rekening gebra ht.   e initiatie nemer tekent voora  en de ethouder na het besluit. c D f f w

et ollege o  de raad besluit in te stemmen met het de initieve voorstel en gee t indien nodig een H c f f f
verklaring a  geen bedenkingen te hebben voor het voorstel.f

ealisatieovereenkomstR
ndien er openbare gronden ijn betrokken ordt er een realisatie overeenkomst opgesteld. ndien I z w I

dit beperkt is ordt het opgenomen in de ont ikkelingsovereenkomst. ij omple e aken stellen ew w B c x z w
een a onderlijke overeenkomst op. fz

mgevingsplan   het huidige bestemmingsplan uitgebreide omgevingsvergunningO /BOPA ( / )
n de e ase orden de benodigde  stukken opgesteld en getoetst. Mogelijk ijn de e al in een I z f w RO z z

eerdere ase opgesteld en deels getoetst. e voor aarde voor het in etten van de  pro edure is f D w z RO c
e hter altijd een getekende ont ikkelingsovereenkomst. iermee ijn immers de kosten ver ekerd. c w H z z

. .7 3  pro esRO c
it is de ormele  ase  het daad erkelijke  pro es. e e volgt na het in ormele  marktinitiatievenD ‘f ’ f , w RO c D z ‘ f ’

pro es volgens de bepalingen van het delegatiebesluit. c

n de e ase ordt het ormele traje t doorlopen om planre hten te verkrijgen door het on reet I z f w f c c c c
ij igen van de bestemming ij iging omgevingsplan a hankelijk van het delegatiebesluit door het w z /w z ( f

ollege o  de raad  o  het vergunnen van een uitgebreide omgevingsvergunning aarvoor c f ) f BOPA/ w
eerder een verklaring van geen bedenkingen is a gegeven. f

n dit publieke traje t is het ettelijk geregeld dat er iens ij en kunnen orden ingediend op het I c w z w z w
plan. ndien het in ormele marktinitiatieven traje t goed is doorlopen is de kans op gegronde I f c
iens ij en e hter eer klein. z w z c z

. .7 4 itvoerU

ndien het omple  proje t betre t o  er openbare ruimte betrokken is ordt de e ase vaak een I c x c f f w z f
iviel proje tleider toege e en om de uitvoer te begeleiden. en realisatieovereenkomst is dan vaak c c w z E

de basis voor a spraken tav bijvoorbeeld aantallen parkeerplaatsen  bomen en verdeling van de f ,
kosten. Mogelijk dienen er nog gronden verko ht o  aangeko ht te orden middels een koop c f c w
overeenkomst.  

ij kleinere proje ten die grotendeels  op privaat grondgebied orden uitgevoerd is er vaak sprake B c ( ) w
van na org  voor de proje tleider Marktinitiatieven. ierin al ook vaak sprake ijn van het ‘ z ’ c H z z
onderhouden van onta t met de betrokken omgeving en toe ien op gemaakte a spraken in het c c z f
parti ipatiepro es. c c
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.8 eging  o  raadsvoorstel Afw RIB f

n elke stap ordt een onderbou de a eging voorgesteld in de keu e voor een  o  behandeling I w w fw z RIB f
in de ommissie raad. e keu e ordt gebaseerd op o.ac / D z w ;

 et een eenvoudig o  omple  proje t is volgens de vastgestelde de inities. H f c x c f
  een in prin ipe enselijk initiatie  botst met vastgestelde beleidskaders.Of c w f
 ventuele gevoeligheden die ijn gebleken in de eerste a stemming met de omgeving E z f

maats happelijk draagvlak .( c )
 r dis ussie is met de initiatie nemer met betrekking tot het on ept ruimtelijk kaderE c f c c
 et uit erkingsniveau van het voorstel.H w

n de sta  ordt in eerste instantie op basis van een onderbou ing een keu e bepaald. et ollege I f w w z H c
besluit vervolgens o  het meegaat in de e beslissing. f z

ndien besloten ordt dat het een  ordt  dan hee t de raad nog altijd de mogelijkheid om het I w RIB w , f
plan alsnog op de raadsagenda te plaatsen. bij hoeveel stemmen( ??)
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.9 e produ ten D c

tartbrieS f
Middels de startbrie  ordt de pro edure ormeel in gang ge et met als primaire doel de startleges f w c f z
te innen voor de eerste ase tot aan de startovereenkomst. e e leges f D z  in  (±€2330 2022) orden w
jaarlijks ge nde eerd in de legesverordening. e brie  ordt veelal na een kort voortraje t opgesteld. ï x D f w c

n de brie  ordt in hoo lijnen het initiatie  oms hreven en de te nemen vervolgstappen in de I f w f f c
pro edure. e brie  ordt getekend door de teamleider uimtelijke ont ikkeling. c D f w R w

tartovereenkomstS
e startovereenkomst is een ormeel juridis h do ument dat door o el de initiatie nemer als de D f c c z w f

burgemeester o  gemandateerd middels ollegebesluit  door de ethouder getekend dient te f ( c ) w
orden. w
e startovereenkomst legt onderlinge a spraken vast omtrent de gevraagde produ ten en D f c

aanlevertermijnen. aarnaast orden de ambtelijke kosten in rekening gebra ht voor het toetsen enD w c
begeleiden van de planvorming en het bestuurlijk traje t. c

e overeenkomst hee t betrekking op de uit erkings ase tot aan een de initie  plan en een op basis D f w f f f
daarvan te sluiten ont ikkelingsovereenkomst. a instemming door ollege o  raad en w N c f
ondertekening door de burgemeester o  ethouder ordt vervolgens een nota ver onden.f w w z

nt ikkelingsovereenkomstO w
en ont ikkelingsovereenkomst ook el anterieure overeenkomst   ordt gesloten op basis van E w ( w ) w

een de initie  plan. et plan is de initie  indienf f H f f ;
 et plan voldoet aan de diverse beleidskaders en eventueel nadere ensen van het ollege H w c

en de raad die eerder aren meegegeven in de beeldvormende ase o  tijdens de w f f
startovereenkomst.

 uimtelijk voldoende is onderbou dR w
 e inan i le haalbaarheid is aangetoondD f c ë
 e Maats happelijke haalbaarheid is aangetoond middels het parti ipatietraje tD c ( c c )

n de ont ikkelingsovereenkomst orden de resterende ambtelijke plankosten in rekening gebra ht I w w c
tot en met de  pro edure en de ondsbijdragen on orm de bepalingen in de ota ostenverhaal. RO c f c f N K

a instemming door ollege o  raad en ondertekening door de burgemeester o  ethouder ordt N c f f w w
vervolgens een nota ver onden. z

ealisatieovereenkomstR
e realisatieovereenkomst ordt aangegaan indien er openbare ruimte is betrokken in de D w

planvorming. et bevat in hoo dlijnen a spraken met betrekking tot bijvoorbeeld grondoverdra ht  H f f c ,
investeringen in de openbare ruimte  en de in verband daarmee in rekening te brengen kosten.  n deI
meeste gevallen bij kleinere proje ten  ordt dit opgenomen in de ont ikkelingsovereenkomst. ( c ) w w

1 .0 raktijk voorbeeldenP
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lein proje t met einig impa t Maasstraat  te hoonK c w c ( 27 R )
it betre t vaak initiatieven van niet pro essionele partijen met plannen voor het slopen van een D f f

bestaand pand oning bedrij  voor het re ren van 1 o   oningen. (w / f) c ë f 2 w

en voorbeeld hiervan is het marktinitiatie  Maasstraat  dat in 1 hee t gelopen. E f 27 202 f
et plan betro  de sloop van een bedrij spand en de realisatie van een vrijstaande oning. et H f f w H

versterkt het oonkarakter van de buurt aarin een bedrij s un tie niet passend is. et plan as w w f f c H w
redelijk uitge erkt  maar had nog el at ambtelijke sturing nodig om het oveel mogelijk te laten w , w w z
passen in het kader van het moeder bestemmingsplan. it hee t dan met name betrekking  op het D f
aantal en oppervlak van de bijgebou en en veelal het realiseren van de parkeereis en een goede w
inpassing daarvan op eigen terrein. tedenbou  hee t hiervoor een kavelpasport opgesteld. S w f

stemming met de omgeving is in elk initiatie  nood akelijk. ieruit bleken ook geen be aren te Af f z H zw
ijn tegen de e ont ikkeling. it is een voorbeeld van een proje t dat het ollege goed kan z z w D c c

a handelen.. en raadsin ormatiebrie  is in dit geval a doende. f E f f f

innen het regime van de omgevings et al dit plan met 1 oning vervolgens op basis van het B w z w
delegatiebesluit door het ollege kunnen orden a gehandeld als uitgebreide omgevingsvergunning. c w f

lein proje t met impa t bijvoorbeeld de MeijlleK c c ( )
roje ten kunnen op i h el  een beperkt programma hebben maart  to h een impa t hebben op de P c z c z f c c

omgeving. ndien het om enselijke  bedrij sa tiviteiten in een oon omgeving gaat bijvoorbeeld o  I (w ) f c w f
indien er veel eerstand is in de omgeving tegen een oningbou proje t dat de gemeente dan el w w w c w
als enselijk bes hou d vanuit een hoger belang. ndien belangen botsen kan een politiek raads  w c w I ( )
besluit nood akelijk ijn om die belangen a  te egen en eventueel een sturend kader vast te stellen. z z f w

n het geval van de Meijlle betro  het gemeente grond aar ook so iale oningen mogelijk aren.  I f w c w w
e langdurige intensieve betrokkenheid van de omgeving en de ruimtelijke onte t vroegen e hter D c x c

om een andere invulling  namelijk vrijstaande oningen. ok het bestaande groen as een aarde , w O w w
dat in de planvorming een rol speelde. e raad is in dit pro es meegenomen om op basis van al de e D c z
aken een a ge ogen besluit te nemen  aarin bijvoorbeeld de opbrengst van de grond ten bate ou z f w , w z

komen als bijdrage voor so iale oningen elders binnen de gemeente. c w

n prin ipe ou voor dit proje t beeldvormend in de ommissie en besluitvormend voor het I c z c c
vaststellen van een ruimtelijk kader a doende kunnen ijn met betrekking tot de betrokkenheid van f z
de raad. et de initieve plan ou dan middels een  aan de raadsleden ge ommuni eerd kunnen H f z RIB c c

orden  mits het plan voldoet aan dit kader en het draagvlak groot is. w ,

innen het regiem van de omgevings et al dit omgevingsplan met  oningen vervolgens op basis B w z 4 w
van het delegatiebesluit door het ollege kunnen orden a gehandeld. c w f

root proje t onneheerdtG c (S )

13



rote proje ten G c (meer dan  oningen o   bvoxx w f xx  orden uitgevoerd door pro essional partijen en ) w f
hebben over het algemeen meer impa t op de dire te omgeving. et is met name hier van belang c c H
eisen te stellen aan het programma tav bijvoorbeeld een enselijk oningbou programma. 1  w w w ( /3
so iaal 1  middelduur . en intensie  parti ipatietraje t is nood akelijk aarin de belangen van de c /3 ) E f c c z w
omgeving mede sturend ijn in de planvorming. z

n het geval van onneheerdt is er sprake van een groot programma met  oningen en  I S 23 w 24
orgunits in een k etsbare historis he omgeving  een lastig te realiseren parkeer eis en de belangen z w c ,

van be oners en ondernemers in de omgeving. ok as er een buurtpreventie betrokken. w O w
it vereist een orgvuldige bestuurlijke besluitvorming aarin ook de raad dient te orden D z w w

meegenomen in de diverse aspe ten en daar op basis van een gedegen belangena eging op al de e c fw z
aspe ten kan besluiten.  c

e diverse raadsbesluiten helpen het pro es ook doordat dit duidelijkheid en ekerheid vers ha t aanD c z c f
de ont ikkelaar. oor dit soort proje ten is de uitgebreide marktinitiatieven pro edure van grote w V c c

aarde. it betekent dan dat alle raadstappen orden doorlopen. beeldvormend  w D w ( ,
besluitvormend startovereenkomst  besluitvormend ont ikkelingsovereenkomst/ , / w )

innen het regiem van de omgevings et al dit omgevingsplan met  oningen en  orgunits B w z 23 w 24 z
vervolgens op basis van het delegatiebesluit een raadsbesluit vergen .
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