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Presentatie Beraad en Advies Ruimte 20 juni 2023
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Inhoud presentatie

• Doel van de avond

• Proces Gebiedsontwikkeling

• Participatie belanghebbenden

• Stedenbouwkundig schetsplan

• Financiële haalbaarheid

• Veiligheid

• Vervolgtraject
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Beeldvormend

• Vanavond is een tussenstand; work in progress! 

• Feedback omwonenden én feedback raad

o Verkeer

o Woningbouw => inclusief schapenwei

o Behoud van groen en bomen

o Parkeeroplossingen

o Financeel

• Welke zaken nader uit te werken?



Raadsbesluit Nota van Uitgangspunten
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• Ontwikkeling van ongeveer 500 woningen

• De structuur volgens het ‘vlekkenplan’

• Ontsluiting via haakse variant langs de sportvelden

• Behoud en versterking van groen

• Een gemengd woningbouwprogramma

• Budgetneutrale realisatie voor de gemeente

• Bij uitwerking de ZETA- en Veilig Ontwerp en Beheer-richtlijnen toepassen



Proces Gebiedsontwikkeling
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• Stedenbouwkundig schetsplan

• Beeldkwaliteitsplan

Proces Gebiedsontwikkeling 2023

Haalbaarheidsfase:

• Nota van Uitgangspunten

• Ontwikkelstrategie (incl verwerken uitkomst moties)
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• Ontwerpbestemmingsplan – Collegebesluit start procedure

• Vaststellen bestemmingsplan - Raadsbesluit

Verlengde Intentieovereenkomst

Intentieovereenkomst

Anterieure overeenkomst

Raadsbesluit 6-2-2023

Omgevingswet 1-1-2024

Raadsbesluit 2-10-2023



• 19 april 2023 - Inloopsessies Verkeer

Weg langs de  sportvelden: - Andere of doortrekken route 
- Verkeersveiligheid
- Behoud groen
- Parkeren voetbalvereniging

Omgevingsmaatregelen: - Omleiden verkeer richting Fivoor/ Kijvelandsekade
- Beperken verkeersdruk Albrandswaardsedijk
- Maatregelen Schroeder van der Kolklaan

• 6 juni 2023 - Inloopsessies Woonbebouwing

• 22 juni 2023 - Inloopsessie Groen, Beeldkwaliteit en Veiligheid
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Participatie belanghebbenden
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Stedenbouwkundig schetsplan
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Stedenbouwkundig schetsplan

Proefverkaveling 1: 508 woningen



Proefverkaveling 2: 517 woningen
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Stedenbouwkundig schetsplan



Proefverkaveling 3: 531 woningen
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Stedenbouwkundig schetsplan



Voorkeurscenario: 506 woningen
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Stedenbouwkundig schetsplan



GREX:

• Groot plangebied

• Hoog ambitieniveau gemeente

• Gering oppervlak uitgeefbaar 
(20-23% versus 60%)

• Sloop en vernieuwen infra

• Fors aandeel nieuwe weg

• Afdracht aan fondsen gemeente

• Onzekere woningmarkt
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Financiële haalbaarheid



Optimalisaties: 

• Vergroten uitgeefbaar gebied versus behoud  bomen

• Aantal woningen optimaliseren

• Verhouding appartementen – eengezinswoningen – vrije kavels

• Schapenweide is noodzakelijk

• Parkeernormering en -oplossingen

• Kostentoerekening nieuwe weg

• Gezamenlijk optrekken aanvragen subsidie
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Financiële haalbaarheid



Maatschappelijke belangen gemeente:

• Bijdrage woningbouwopgave

• Huisvesting voor starters, gezinnen en ouderen

• Werkgelegenheid

• Aanpak knelpunten verkeerssituatie omgeving

Kostenverdeling Parnassia Groep - Gemeente: 

• Wat is budgetneutraal?

• Aanvaardbaar saldo kosten en opbrengsten?

• Kostentoerekening nieuwe weg
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Financiële haalbaarheid
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Veiligheid

• Vooronderzoek effecten woningbouw Antesterrein - november 2020

• Veiligheids Effect Rapportage (VER) - nulmeting huidige situatie

• VER - beoordeling toekomstige situatie: Veilig Ontwerp en Beheer en ZETA-richtlijnen 

(Zichtbaarheid, Eenduidigheid, Toegankelijkheid en Aantrekkelijkheid)



• 18 september: Beraad & advies Ruimte 

• 2 oktober: Raadsbesluit: - Ontwikkelstrategie
- Stedenbouwkundig schetsplan 
- Beeldkwaliteitsplan
- Antwoord op 2 Moties 
- Proces rond ontwerp bestemmingsplan en anterieure ovk

• Medio december: Start procedure ontwerp bestemmingsplan
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Vervolgtraject
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Bedankt voor uw aandacht! 


