
Gebiedsontwikkeling
Stationsstraat/Molendijk

20 juni 2023

 
 Rhoon, gemeente Albrandswaard
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Gebiedsontwikkeling Stationsstraat/Molendijk
• Initiatief grondeigenaren/ontwikkelaars
• Met gemeentelijke medewerking
• Bestemmingsplanwijziging nodig

• Wens om langs metrolijn te verstedelijken (entree van het dorp)
• Polder Kiefhoek nieuwe identiteit geven
• Watersysteem verbeteren
• Groenstructuur/landschap herstellen en versterken 

Molendijk

Stationsstraat

Bestaande situatie
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Historie
Historische ontwikkeling
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Bestaande hoofdstructuur
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Groen- en waterstructuur
Kwaliteiten en kenmerken landschap

• Landschappelijke groen/blauw structuur als kenmerkende drager tussen de 
historische dijklinten

• Samenhang landschapsstructuur versterken door afwisseling van groen en 
water
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MOBILITEIT
- Goede bereikbaarheid met autoverkeer, metro en bus 
- Verbinden met de omgeving d.m.v. langzaam verkeer     

routes; vrij liggend (recreatief) fietspad
- Loopafstand naar OV metroverbinding 500 tot 750 m.

Verkeersstructuur
Mobiliteit

• Goede bereikbaarheid met autoverkeer, metro en bus 
• Verbinden met de omgeving d.m.v. langzaam verkeer routes; vrij liggend 

(recreatief) fietspad
• Loopafstand naar OV metroverbinding 500 tot 750 meter
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MOBILITEIT
- Goede bereikbaarheid met autoverkeer, metro en bus 
- Verbinden met de omgeving d.m.v. langzaam verkeer     

routes; vrij liggend (recreatief) fietspad
- Loopafstand naar OV metroverbinding 500 tot 750 m.

FietsroutesOpenbaar vervoer
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Leidingzone:
- Gasleiding
- Buisleidingen met veiligheidszone

Aandachtspunten
Geluid en leidingzones
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Leidingzone:
- Gasleiding
- Buisleidingen met veiligheidszone

Ligging t.o.v. leidingzone: gasleiding + buisleidingen met veiligheidszoneGeluidscontour metro, weg en industrie
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Contourenkaart cumulatief
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Wegen, rail- en industrielawaai Albrandswaard
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Woningbouwopgave
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BIJDRAGEN AAN DE 
WONINGBOUWOPGAVE

EEN GOED VERHAAL

WONINGBOUWOPGAVE

- Verdichten/ verstedelijken bij hoogwaardig 
openbaar vervoer (metro) 

- Zoekgebied als mogelijke locatie voor flexwoningen
- Veranderende woningmarkt, meer betaalbare woningen 

Energietransitie

Klimaatverandering

Vergrijzing

Biodiversiteit

Voorzieningen

BevolkingsgroeiRecreatie en toerisme

Mobiliteit

Gezondheid

Wonen en werken

Albrandswaard onderweg naar 2040

• Bijdragen aan de woningbouwopgave
• Veranderende woningmarkt; meer betaalbare woningen
• Verdichten/verstedelijken bij hoogwaardig openbaar 

vervoer (metro)
• Zoekgebied voor mogelijke locatie voor flexwoningen
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Omgevingsvisie
Albrandswaard onderweg naar 2040

44

40

ZEVEN GEBIEDSOPGAVEN

Vier uitgangspunten bij ruimtelijke ordening:
• Mobiliteit: optimalisatie OV-gebruik en zoekgebied ontwikkelingen bij metrostations
• Bouwen in het groen: zuidelijke groene long van Rotterdam, gezonde en veilige 

leefomgeving
• Hernieuwbare energie: ruimte voor energietransitie (dubbel grondgebruik)
• Wonen of werken: gemengde woonwerkgebieden

Zeven gebiedsopgaven, waaronder:
• Molendijk–Noord (metrostation Rhoon)   

Zeven gebiedsopgavenOmgeving metrostation Rhoon
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Omgevingsvisie
Albrandswaard onderweg naar 2040

• Ontwikkeling van nieuw en bosrijk woonmilieu met het 
uitgangspunt voor “gezonde en groene leefomgeving”

• Het ontwikkelgebied wordt aangeduid als “woongebied”

48 Omgevingsvisie Albrandswaard 

Gebied 5. Molendijk-Noord 
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Structuurkaart
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Basis voor ontwerpvisie
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Ontwerp hoofdstuctuur
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• Landschappelijke dragers: groen- en waterstructuur 
• Continueren en versterken van de waterstructuur  
• Waarborgen van doorzichten en transparantie in de oostwest-richting
• Groene coulissen: “bosstroken” afgewisseld met woonvelden 
• Centrale groene zone voor spelen en ontmoeten 
• Oriëntatie op en accenten aan de Stationsstraat
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Schetsvoorstellen verkaveling
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Proefverkaveling 2022
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Schetsvoorstellen programma
O.a. ruimte voor flexwonen
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Woonprogramma
• Verscheidenheid aan woontypologieën
• Variatie in bewonersdifferentiatie
• Samenhang in architectuur
• Programma volgens Woonvisie: 30% sociaal, 40% middelduur, 30% duur
• Grondgebonden woningen conceptwoning ABB (prefabricage)
• Zoekgebied voor flexwoningen als integraal onderdeel van het plan
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Inspiratie wonen
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Inspiratie openbare ruimte
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Raamwerk visiekaart - A
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Basis voor planuitwerking
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Raamwerk visiekaart - B
Basis voor planuitwerking




