


HUIDIGE VS NIEUW SITUATIE

* Drijfveer: kantoorpand past niet meer in bestemmingsplan door
ontwikkeling van meerdere woningbouwprojecten in direct omgeving

* Het appartementencomplex heeft de stijl die aansluit op omliggende
projecten Hof van Spui en Heren van Spui
* Aards gemetselde gevel
* Wit gekeimd metselwerk
* Donkergekleurde houten kozijnen
* Leistenen hellende dak



REFERENTIEKADERS




PROJECT VOLDOET AAN
BEELDKWALITEITSPLAN

* Het bestaande pand in tact houden, minimale uitbouw aan voor- en
polderzijde (zichtrelatie behouden)

* Naastgelegen schuur (bijgebouw) fungeert als bergingen

* Gemeenschappelijk terras bovenop het bijgebouw met uitzicht op
nolder

* Parkachtig karakter door pand te verbinden met bijgebouw en
narkeerplaats middels waardig groenplan en kasseien pad
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Kleuren en materialen

Object informatie

Plaats
Gemeente code RHO00
Kadastrale gor

c
Sectie nummer 11568
Huidige functie Kantoor
Beoogde functie £
Inhoud :5200m3
F 524 m2
BVO 1446 m2
Perceel 1739 m2
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3D view 2
Appartementen
Begane grond
Appartement 1 107 m2
Appariement2  :132m2
Appartement 3 107 m2
1e verdieping
Appartementd  : 115m2
Appartement 5 131 m2
Appartement 6 114m2
2e verdieping
Agpartement 7 146 m2
Apparioment8  :170m2
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Begane grond
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BUITENERF

* 16 parkeerplaatsen op eigen terrein voldoen aan parkeernormering
* Bergingen voldoen aan fietsnormering
* Extra fietsplaatsen voor bezoekers (zie in groen)

* Centrale bovengrondse afvalcontainer door externe partij welke voldoen
aan de vereisten van BAR afvalbeheer

* Buitenerf deels niet verhard i.v.m. waterdoorlating



NORMERINGEN

Auto normering

Functie: 8 koopappartementen, > 100 m2
Locatie: Buiten bebouwde kom
Norm: 1,8 parkeerplaatsen + 0,2 (bezoekersaandeel) = 2 per woning

Berekening:2 x 8 = 16 parkeerplaatsen vereist

Er zijn 16 parkeerplaatsen gerealiseerd op eigen terrein conform de maatvoering van NEN-2443.

Fietsen normering

Functie: Appartement (met fietsenberging)
Locatie: Buiten bebouwde kom

Norm: 2,5 fietsen per woning

Berekening: 1,75m2x2,5=4,375m2 vereiste ruimte

Eris voor elk appartement een individuele berging gerealiseerd op eigen terrein van 5 m2 of groter. Het Bouwbesluit 2012 geeft als minimumnorm 1,75 m?
per fiets,
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Vooraanzicht - Berging
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8 ‘ 3D Presentatie
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Opdrachtgever Marco Streefkerk
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VERANTWOORDING GEEN SOCIALE BOUW

* Beperking van daglichttoetreding bij ontwikkeling van kleinere
appartementen

* De wijk Hof van Spui is te dicht op het kantoorpand gebouwd (geen
buitenruimtes mogelijk)

* Niet mogelijk om te voldoen aan de vereisten die de gemeente stelt voor
sociale bouw

* Terugkoppeling van omwonenden wijst uit dat sociale bouw niet binnen
het wijkbeeld past

* Dit project biedt mogelijkheden om doorstroom te creeren in de
omgeving
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