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De opgave

Stedenbouwkundige verkenning Schutskooiwijk en Poortugaal-West




Strategische 1ligging plangebied

Metro Tussenwater Metro en gemeentehuis
Schutskooiwijk

Poortugaal-West Historisch
centrum




Een aantrekkelijke wijk ..

1. ..sluit aan bi1J het dorps karakter van Poortugaal
2. ..past in maat en schaal bij de bestaande bebouwing
3. ..kent een mix van woningtypes

4. ..geeft vorm aan een mooie dorpsrand

5. ..1s voldoende groen en heeft ruimte voor water

6. ..benut de unieke strategische ligging bij dorpscentrum, metro en polder
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Hoe groot is het?
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volkstuinen
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Huidige Schutskooiwijk 115 m
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201 m
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Nieuwe Schutskooiwijk 200 m



Aandachtspunten
stedenbouwkundige verkenning



Mate van vernieuwing van de wijk

Inzet WBY Poortugaal

Sloop-nieuwbouw

-Sloop- nieuwbouw of
-Renovatie in verhuurde staat of
-Renovatie in onverhuurde staat




maar met behoud van bestaande mooie bomen

Vernieuwing,

& Esdoorns

Essen en

Populieren

Lindes



Een duurzame wijk

- Toekomstbestendig ontwerpen qua wateroverlast, hittestress en warmtenet
- Flexibiliteit voor veranderende doelgroepen
- Voorzieningen voor elektrische auto’s en deelauto’s

- Onderzoek mogelijkheden verlagen parkeernorm en stimuleren 0OV-gebruik




Plantoelichting



Conceptschets Stedenbouwkundige verkenning
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Verruimen van de blokmaat: Parkeren binnen de bouwblokken

U p straat

201 m

Plangebied 200 m: optie vier smalle blokken, langsparkeren op straat

autovrij

- 9m -

56 m - 13m - -~ 18m -

201 m

Plangebied 200 m: optie drie brede blokken, parkeren in de blokken




Conceptschets Stedenbouwkundige verkenning

Met behoud huidige bebouwing Kerkachterweg 7




Voor bebouwing aan Kerkachterweg: twee inwisselbare opties

Optie 1:
Integraal behouden

Optie 2:
Vernieuwen met behoud van kwaliteiten



Conceptschets Stedenbouwkundige verkenning




Een nieuw park vormt de verbinding
met de polder
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In het park is ruimte voor water

De Woerd, Utrecht




Mooi wonen aan de parkrand

rijwoningen

Moal L2 5 %

Groene parkzane

{—

10m 5m 6m 5m

De Woerd, Utrecht Bois habité, Lille



Autovrije woonstraatjes komen
uit op het park

6m 5m 1.5m 7m 10m 1.5m 10m 1.5m

10m



Circulatie en parkeren
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Verbeteren van de Vlasstraat

(nu geen stoep!)

maisonette

Viasstraat Bestaande woningen

10m 3m 2.5m 7m 1.5m



Appartementen op de kop

Demenzheim Martastift, Basel



Route naar de polder!




De volkstuinen verhuizen binnen

het plangebied




Aantallen

- Beneden

-boven-woningen+app:56

Woningtypes

272

B Grondgebonden eengezinswo.

=

132

80m2:

- Appartementen 50

260 woningen

Totaal:

6.7

13.5




Bouwlagen




Programma in de telprent

(let op dit is een indicatiel)

Categorie:

Sociaal terugbouwen
Sociaal extra

Overig extra

108 wo
51 wo ( 1/3 van extra programma)
101 wo ( 2/3 van extra programma)

Totaal aantal

260 woningen

Typologie:

Grondgebonden 72
Beneden-bovenwoning 56
Appartementen 132

Totaal 260 woningen



Parkeren,

Totaal benodigd aantal parkeerplaatsen volgens de CROW: 399 pp

richtlijnen volgens CROW

sociaal
midden huur

mid/duur koop

99
app
99
app
99
app

#

49
110

44
23
34

260

CROW gemiddeld

1,6 pp/wo
1,4 pp/wo
1,9 pp/wo
1,4 pp/wo
1,9 pp/wo
1,8 pp/wo

totaal

pp
78,4

154
61,6
4357
61,2

398,9

* Volgens CROW :

gemiddeld

matig stedelijk,

rest bebouwde kom (incl.

bezoekers),




Parkeren

d

“gemiddeld”

CROW

399 pp

171 in de blokken

228 1in openbare ruimte




Benut de strategische 1igging

Zeer geschikt voor ov-fietsers!

Metro Tussenwater Metro Poortugaal
Hoge frequentie
Iedere 10 min

ongv. 1000 m/ 4 min fietsen Ongv. 800 m, 3 min fietsen verbinding met
Rotterdam
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Richtlijnen uit 2004 houden geen rekening met :

Nabijheid metro en centrumvoorzieningen
Veranderingen op het gebied van deelmobiliteit
De specifieke doelgroep (bv betaalbaar wonen, jongeren)

In veel gemeentes wordt bij sloop/ nieuwbouw de huidige norm ( 0,9 pp/ woning)
aangehouden




Huidige parkeerbezetting
Situatie 1n Schutskooiwijk
Aanwezige parkeerplaatsen

- 111 woningen en 117 parkeerplaatsen

Capaciteit: 1,05 pp/woning

Bezetting geteld (5 dagen, ochtend, middag, avond in juli)

Maximale bezetting : 82%

Norm Huidig: 0,9 pp/woning

gebouwd getelde bezetting * = bezettingsgraad
woningen | parkeerplaatsen pp/wo geteld min x geteld max *  lgem alle tel |*
Ouwelandsestraat 9|wo 10|pp 1.11  |ppfwo 7|pp |70% 10|pp | 100% 8.8|pp | 88%
Repelstraat 34 |wo 18|pp 0.53 |pp/wo 12|pp [67% 18|pp | 100% 15.2|pp | 84%
Schutskooistraat 36|wo 30|pp 0.83 |pp/wo 16|pp [53% 29|pp 7% 23.3|pp | 78%
Ouwelandsestraats 28|wo 6|pp 0.21 |pp/wo 3|pp |50% 6lpp | 100% 5.3|pp | 88%
Vlasstraat 19/23 A|wo 10|pp 250 |ppfwo Alpp |40% 10(pp | 100% 7.8|pp | 78%
p-terrein volkstuin A3|pp 8lpp |19% 23|pp 53% 13.7|pp | 32%
111 wo 117 pp 1.05 ppfwo 50 pp 43% 96 pp 82% 14.1|pp | 63%




Deelmobiliteit

Reductie Deelmobiliteit = -30 parkeerplaatsen

Inzet toepassen normcorrectie parkeren deelmobiliteit op max. 10%
400 pp in de wijk (CROW). Normcorrectie: 10% = voor 40 pp deelmobiliteit inzetten
Voor 1 deelauto kunnen 4 parkeerplaatsen worden vervangen

40/4= 10 parkeerplekken in de wijk worden aangeboden voor deelmobiliteit

Totaal aantal parkeerplekken in wijk: 360pp regulier + 10 pp deelauto’s = 370pp




Parkeren, richtlijnen volgens CROW, minimum

Totaal benodigd aantal parkeerplaatsen volgens de CROW: 295 pp

# CROW minimum pp

sociaal gg 49 1,2 pp/wo 58,8
app 110 1 pp/wo 110

midden huur gg 0 1,5 pp/wo 0
app 44 1 pp/wo 44

mid/duur koop gdg 23 1,5 pp/wo 34,5
app 34 1,4 pp/wo 47,6

totaal 294,9

* Volgens CROW : matig stedelijk, rest bebouwde kom ( 1incl
bezoekers), minimum



Parkeren

“minimaal”

CROW

295 pp (-104pp)

171 in de blokken

124 in openbare ruimte




Parkeren terugvaloptie 1

334 pp (+39pp)
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Parkeren terugvaloptie 2
CROW “gemiddeld” g

399 pp (+104pp)




108 won
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