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Gndennlerp Borghaarheld eh Borglngsplafond
Datyri Hilversum, 25 Juni 2014

Aan de voorZitter van de

Raad van Commlssarlssan/Raad van Toezicht var
Stichting Woonvisié

Posthiis 91

2080 AB RIDDERKERK

Géachte Vdorzitier,

' Hierblj ontvangt u ter Infarmiatle e kopl :
' borgifigsplafond dié WSW san Stichiin Waohvisie stuurde.

‘Mot viiendelijke grogt,
Stichting Weatburgfonids Sotlale Wonlnghouw

Jacqueling vah Lith
crejarbyse

Bijlage:
Kopie brief borghaarheld en burglngsplafond

waachdigfonds doclald. vonlnghodw
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Onderwerp  Vaslstellirig borging$pléforid en borgbaarheldsverklaring
Datum Hilversum, 25 juri 2014

Stishting Woonvisle

ta.v, de heer A. van den'Bosch
Posttiug 01

2080 AE RIDDERKERK

Geachie hger Van den Bosch,

Elnd 2013 stelde WSW een nleuw Hisicobeoordelingsmadel vast. Variaf-dla fiid infofmgerde WSW
ZHn deelnemars hierover via publicaties, presentatios en via de-webslte: In esn bijl(e bl déze biief
vat WSW de belangrilkste verandsringen In de risicobecordeling nog eeris samer, -

Borgingsplafond i

Onderdeel van het hisuwe risicobeoordelingsmodel van WSW is'dg introductle van het

borgingsplaford voor een dealnemer, Het borgingsplafond lemt In de plagts van het

Tacllilsringsvolume eh is hél maximale bedrag aan door WSW geborgde leningen dat esn’

deelnemer op enig moment gedurenda het jaar mag hebben. De réderien voor WSW oii het

begrip-borgingsplafond te ntraducsren ter vervanglng van het begrip faciliteringsvoluma llchten
~ wij foe-in de bljlagie mat de sariienvatting van de belangrifkste veranderingén;

WSW stelt het borgingsplafond voor uw corporalie vast op basls van de financieringshehoefte
voor-de jaren 2014 tot & rviet 2016, zoals die bAJKL ult de door uw corporatie irigediende dPi2013.
Voor do berékening van bt borgingsplatond veriijzen wil u naar de blilage Overzicht
borgingsplafond. ' ‘

bedrijfsvaaring noodzakellk acht, Het riigefiere biven onze norm van 10% van de-huren en
argo als borglingste 0fii6N &4 € 1.746.900. Yévens wordt dit borgingstegoed
vermeerderd met hel niet opgsne tleelle Vahi de variabéls hoofdsomleningen ad
€14.000.000. Het volledige borgingstedaed Vin € 16.716.900-disnt u in te zetten voor de
financiering van uw DAEB Investeringen of aflossing van geborgde leningen.

Toelichtlng correctie o _

Uw carporatie verwaght in 2014 € 1:326.000 aan uitgaven die piet Voorborging door WSWin
aarimerking kamen. Omdat uw corporalie voldget aan deé criterla 6 i anmerlkdng te komgn voor
ipepassing van het eigenmiddelenbeleld van WSW neirian wif hiervock een positieve correclie op.
Het efgenmiddelenbeleid is gepublioserd op de wehisite van WSW. Waw behouci zich te allen iljde
het racht vao; om als gevolg van verandertngei Iri wét- en regélgéving het beleld ta wijzigen, dan
wel In ta trekken, Dit houdt in dat er nie{ vanbit iag worden gegaar dat toskamstige niet-DAES
Investeringen gefinanclerd kunnen worden uit sigeni middelen.

Initegralé heéoordeling _
Coriforin arilkel © van het Reglement van Dagln
Zijiy deglnemers. De vastslelling van het boidings
bepordeling nlet. Dil belekent dat-evenivesl mét U geitiaakls s
heodrdelingen van uw-corporatie van-krachl biljven; Dat geldt ook vaar afspraken die WSW
anderszins met uw corporalie maakte, ook die’blliven ohverkoit van kraicht. Het iy voor uw
corporatie vaslgastelde borgingsplafend komt wel I1i de plasts vain fiel gerder aan u verstrekt
faciliteringsvolume,

sorporatie Vervangt deze Jaarlijkse
iKeT naar aanleiding van vorige

waarborgionds spclale wenjnghiouw
{1BAN: NLS1 INGE 05973527 41 7 BIC: INGENL2A
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Borgbaarheidsverkiaring | o
Een ander ondérdeel van hel niguwo risicobecordelingismadal betreft het fgit dat WSW sinds

Zoals In bijgaande verklaring _Ig;épgbnomenjs uw ndrpioratle borgbaar. De bligaande verklaring kuni
W/ Indien gewenst, gebirulken bj iy zakefike cantasten, zoals biancalrs refatist.on gemeenten,

Een afschrift van dezs brief siurén wij ler informatie.gan de veorzilter van:dé Raad van

Cormmlssarissen/Resid van ToeZlcht var uw corioratie.
Mei vilendelijke grost, 7
Stichting Waarbdrgfdﬁds Saclale Wonlngbouw '

dis. M. Kulper #FE
-accountmanager

Blflageh:
Oveilch!-bnrgingsplatgnd

Borgbaa'rhéfdsverklaﬂng

Nietiwg Tislcibeoordelinigsnidtel nader toegelicht




OVERZIGHT BORGINGSPLAFOND")

Stichting Woonvisls te RIDDERKERK

4016

2014, 2016

‘Gahurgda laniing: o

-portotoli] n‘-!NSW‘p’ ’ €447.971.708,60

Hgggcfeﬁﬂgsbﬂhwﬂﬁ &4777.000,00 €16.408.000,00 €209 000,00
| ”"b‘;f;"""ﬂ pofieieiile €2.750,000;00° €614.000,00 £10,044.000,00

Carfaitie. €1:325.000,00 €0,00 €0,00

Birgingsiegod € -16.716,000,00

Borgingsplaiarid per L L . o

Jaat {naar boyen . € 135.730.00[]_.’00 €-138;344.DOD,00 € 146.308,000,00

algerond op:€ 4.000)

Het borgingsplafond Is het maximale bedrag aan geborggi_e Isningeri dat aen corporatie op anlg

(hletna: WSW).

WSW stell het-borgingsplafond vast op basls van uw finan

monaent in het belreffande kalenderjaar mag hebber bij Wasbsrafonds Seclale Woningbouw:

Jaringsbehdefte; zoals deze blijkt ult

uw Investerings- én herflnancleringsprognose voor de jaren 2014 1ot en met 2018 conform de dPi,
De risicobeooideling weegt mee hij de vastsielling van het borglngsplarqhd

Uw corpurahe kan geen Iemngan met WSW- horglng aantrekken Indlen daardaor het totaglsaldo

haar borglngsp[afond overschrudl dieritu h:arvaor lljdlg een verzoek Inte dlenplj' De-eiseh dis
WSW aan ein dergelijk verzoek stelt, zljn na te lezen op de websnte van WSW;

deelneimig

&N de ruimte van het voor uw corporatle beschikbare borgingsplafond kan uw corporatie
hifigon herfinancieren, U Twint slechts.geborgde leningen aanirekker met een’
gl die maximaal zes maariden in de toskomst figt en die passen binnen hat

borglngsplafond Vi het jaar van storting vén.de lening.

h geldt bovendlen dat WSW alleen borging verstrekt onder de volgends
reﬁ'ell zelf de hlervoor toodzakelllké gemeentellke achtervang, U zet-als

dogndé onderpand In dat in da betrétiende gemeente ligl en u voldost als

i1-de biepalingen zoals vastgelagd i hist Réglement van Deelneming van WSW.

Alis ovetigs Voprvaardsr van WSW met belrekkinig 161 de kassiromen.zijn eveneens van

toepasslng

WsW betioud)

aanlelding vari (nlguwe) prdgnoses feitén ef onigldtidighéden.

Hitvsrsury;, 25 juni 2014
Waarborgfonds Sociale Wonlrighauw

@\I BN
-Ed, Ba"k’f.

Stichting

I

Accounts

Y Vooi & i ultgabieite laelichling op hel bovenstaande qveﬂchlvenv_ljian wi] u 'naar \g\\-iv.\'.-.;'s".'r.lil.

drs. N.Th.d, Krooh

igh Het recht vaor om de stand van het bargliigisplafond bl te stellen, naar




MKHM3226/25 Juni sz | l

BORGBAARHEIDSVERKLARING

De Stichting Waatborgfonds Sociale Waoningbouw (WSW) ronddé onlangs het onderzoek af als
bedoeld in arlikel 8 van het Reglemant van Déelnemfng en beoordsslde:de financléle positie van .
uw eorporalic Integraal op basls van hel [aarvers(ag 2012 en de prognosegegevens 2013,

Naar aanlelding hlervan verklaart WSW, dat:

Stishting Waonylsle te RIDDERKERIK

-conform artikel 8 van het Reglemernl van Deelnerning, voldost aan de elsen dle WSW sfelt aaty
uw corpuratle als foelnemer:

Op grond van deze verklating kah-Slichiting Woenvisie. gebriikmaken van de faclfitelten van
WSW, Indlen u voldoet aian de vaorwa: r borging, Voor het vrijgegeven borgingsplafond

verwljzen wij u naar het overzichf borg‘nghSp_a,und_.‘

Hilversum, 25 Jupi 2014
Stichting] aarborgfonds Sacldle Wonlhghouw

¥ B, c J 'van Hoesel:Snel MBA
diretteur
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Bijlage
Nieuwe risicobeoordelingsmode! WSW nador torgélicht

Meer zeékerheid en soliditelt

Eind 2013 stelde WSW een nieuw risicobacordelingsmodel yast. Met behulp van dit model
Identlficeert, analyseert eri Interproleert WSW de fisico’s van een indlviduels Bafporaia-én
van de fotalé borg op een genduldige en daarmee voorspelbere manier. Dé ilstcobeontdeling
en het risicomanagament hebben als doel.aanspraken op hel borgslelsel Zoveel mogelljk ta
voorkomen, gegeven de geformuleerds risicobereldheld van de sector en dé achtervangera.
Andere doelen zijn de solidariieit binnen het borgstelse] niet onnodig e belastéiréende
zekarheidssiructuur verdar te vetbstéren. Hisrdoor kuninen corporaties lefilfigen aahielden
voor hun volkshulsvestelijke activiteften tegen de meest gunstige voorwaardén.

Sinds bagin 2014 werkt WSW met dit model. U merki dit aan dowljze waarop wijuw
cofporatie béodrdelén en aan de manler waarop uw.corporalle tenlrigan bt borg Van WSl
‘kah aantrekken. Bi] deze brief onlvangt u‘de nleuwe beoordelingsbilaf. Higfonder lichten wi
dée nleuis hidoordelingsbrief gragg nader toe. Tevens gaan wij 1 6y heLprotss fondam het
‘borgingsverzoak. )

Rlslcoclassiflcatie _ o
WSW hanleert vanaf 2014 ean rislocclassificalie van corporaties die stuend Is Voot de Wijze
waarhp WSW warki, De rislcoclassificatie van WEW deelt corporaties in 'op basls van dé

‘hoogte van de geborgde schuld en de kans op aanspraak (rislcoscare). Wi werken meét
FlsicoKlsssan. Dle bepalen enerzijds of een corporatie op voorhaiid ruifite krijgt Vool

van dé leningportefellie enfof herfinancieringen en zo ja, voor welke periodg, Arderzlids

bispzlen dle-welke toetsing Wi ulivoeren b de feitellke aanvraag voar het borgen van éeh
Jening. T

Vi faciliterings volumé (FV) haar horgingsplafond
‘Vooihaern kendeh wll fagliferingsvalume (FV) toe aan corporalles. Het FV was het

pdle kan aantrefken aan leningsn. Het FV maakte
id flivanclering versus uitbreiding van leningporjefeulile) sn
gaeit oiidarschel n. ast gaf het FV geen inzicht In de totsél geborgde schuld
in réfalie tot dé finaficigle pos! e corporalie: Inzicht en bewaking op de tolale
sohuldpositis wairen daarddtr mdelzagh: i

Vanaf begin april 2014 werken wi) met het nleyuwerbegrip borgingsplafond, Dit kamt in de
plaats van het FV, Het borgingsplafond jg de.maximale nominalé dfmvahig van de lefilngen die
WSW bereldis té borgen op basls van de | dvii, iiills dg i
voldoet aan de vaorwaarden voor borgingzogls ver Vervolg &l 14
FV wordt hiefin (sdministratlsf) goiniegreerd, Met het borgingsplafond iaksr wil ond radhield
tussei de hieschikbare rulmie voor uilbrelding van de geborgde porteféulile én de rlmte yoor
herfinanciering vah geborgds lénipyen. Daarnaast bepalen wij wat dé-besshikbate
borgingsiulmite per jaat Is. Hiermee verbatert voor u het Inzlcht i dé bisgshikbare rilmte o
de partefeullls geborgde leningen uit e brelden; dan wel af & Iaten nerien, Hel
vereenvoudigt ook de administralleve verwerking binnen WSW.

Meer inforinatle over hel borgingsplafond vindt u op WWW.WEW. R,

Boighaarheldsverklaring vervangt kredietwaardigheldsverklaring

Vanaf 1 april 2014 vervangenwl] de kredietwaardigheldsvérklaring doofeen
borgbeiarheldsverklaring. Deze term dekt de lading van de verKlaririg bieter, offidat wij et de
borgbaarheidsveridaning alleen een oordeel geven over de horgbaarhsid vafi leriingen vaii

6ph corporatia en niet over de kredietwaardigheld in het algethegh. Daaihaast bt fi-de
borghaarhsldsverklarlng ons betere siuringsmegelljkheden In hist Katler van
beheersmaairegelen.




Nieuw proces borgen leningen

In de rileuwe werkwize bif de daadwerkelijice aanvradg Voor borgstelling Van één lening
verifleer WSW of de earporatie op dat momenl hog alfijd aan de vaphwaarten voor borging
- volddet; Met deze verificatle ondarvangen wi dat wij borging verstrekken terwijl dit door
.gewijzlude-omstaridighedén en de acluele finaricléle sluatie van de corporatle niet langer
verantwoord 1s. De Intioud van de verificatie blj het botgen fs afhankeliJk van de risicoklasse

vian gefj catporalle.

- Voor alle corporatios galdt dat-bij het verzoek tot het borgen van een leriing de carporale
esf) bestuursverklating most afgeven, ongeacht de fisicollasse. Met dit ocument verklaart
{aat. Daarnaast

dat de'le borgen lening aansiuit op hetgesn In de dF| veor uw corpora 7
" verklaari u dat er sindsdien geen materiéle wijzigingen =jn in de financlgle-positie, in de

(geprognostleserde) kasstromen en In de besteding van middelen dia-borging In de-weg
kunnen staan,

. Met de bestuursverklaring verkiaart u tevens dal uw corporatic do-lening hesteedt aan
borgbare besledingsddslan, )

Bij dlle eorporatles toelsen Wl een borgingsvetzoek tevens aan dé béschilkbare
finandleringsrulinte (rulivité tussen borgingsplafofid en geborgde portaféillle), aan mogelfjke
‘beliparsvoorwaarde 8 adn onderpandwéiarin pat gemeenle (100% WOZ-onderpanis).
-QVérlgs voorwaarden

Vaor ¢orporaties die 6p basls van de risléocldssificatio van WSW i 8eii hagere risicoklagse
vallén,.geldt dat 2l bij hat irdienen van g6i borgingsverzoek éer ddluble kassiroomin ]
éh'een actues veriibgensoverzicht (balais) rmoeten overieggen. WSW beoordeslt asn de
tigrid daarvanof de dorporatie na borging van de aan te Irekkéni leilng(en) voldoet aan de
WaW-ciiteria. WSW vermeldt in de beotdelingsbrief of een corparalie bil et Inélenen vari
a8 borgingsverzosk daze informatie most avérleggen, Op dé wibisite van WSW is fia t&
lezen op welke wijze ¢en corporatie de inforriatie aan mogt leversn,

Wanneer u geen bestuuraverklaning afgesit, wannaet U nist vaitloet san evenfusie
beheersvaorwaarden o.q. de onderpandwaarde per geneente §f warneer het
borgingsverzoek nlel past binnen het borglrigsplafont, verwlst WSW de aanvraag door naar
uw accountmanager. Hil of zlj gaal dan in overleg miet u over de dan onistarjs sllyatie.

Geen horglngsrulmte en relatie financlers 7 -

Zoals dl'in de huldige situatle bil hat faciiteringsvaluma ook het geval Is; is het bi] het
borgingsplafond gewenst dalu verifieert of de aan-te trekken lening past binnen het
tdegekende borgingsplafond. Ook dient w.erzekervan te zijn dat u kunt voldoen aan
bovenhgetioemde vooriwaarden tot borging voordalt-u leningmodaliteiien (rente- en
aflasschiema) opvraagt bij Uw financier, Indien u Inschat dat u onvoldoende borgingsrulmte
hagft f daf i nigt voldoel aan bovenigenoemde voorwaarden voor baigihg, vérzoaken wij u
contaot op te neen iiet Uw accolinliianhagér b WSW alvorens if éeh concept-
letiingoveréenkomst &ah de financler viaggt. .
{ P WWiv.wew.nl vindt u seh model-bestuvisyéiilaring en Inforihatié dver hét proses borgen
Bringen, '

Heoordeling van uw corporatie n 2014 o
Vainaf begin aprl sfartte WSW met de beotrdefing van corporaties conform dé nisuwe

iwe:r‘_!_?-j.wijze. Wi werken in 2014 de eerste kesr mel, dit nleuws proces; dearom Is een overgang
rodlg. DIt hetekent dal wil In-de eerstd halft van 2014 komen fof de v telling van het
horgingsplafond en de horgbaarheldsy, 013, Na ontvangst van

orgingsplafond en do } rheldsyerklaring op basts van de dRi2(
do-dY12013 vindt in de tweede helft van 2014 sen vardlepingss|ag plasts In d& vorm vén aen
volledige beoordeling, mede aan de hand van de 24 business tisk vragen. Dil hiesft ot
resuiltaat dal WSW-voor 1 juli 2015 de infsgrale beoordeling van alle desinemers affondt mel
de borgbaarhsidsverkiaring en een nleuw borgingsplafond mede gebaseerd op de gPig014,

JunT 2014
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