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Raadscommissie Beraad & Advies
22 mei 2023

VOORTGANG PROJECT DE OMLOOP



PROJECT DE OMLOOP

Woningbouwlocatie

- Grote behoefte aan sociale woningen

- Proactieve aanschrijving minimaal 100 sociale woningen
- Behoefte aan appartementen voor ouderen en jongeren
- Ook behoefte aan middelduur en duurdere woningen

Nieuw sportpark

- Verenigingen wachten al circa 15 jaar op duidelijkheid
- Kantines en kleedkamers zijn sterk verouderd

- Velden zijn toe aan groot onderhoud

Gemeente

Albrandswaard
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Tijdlijn 2021
Raadsbesluit 31 mei 2021

Gemeenteraad kiest voor locatie Omloopseweg-Zuid
Uitgangspunten moeten verder worden uitgewerkt.

Uitgangspunten raadsbesluit

Woningbouwlocatie

- Globaal eindplan woningbouw De Omloop (300 woningen)

- Ontsluiting via Van Gogh Allee

- Extra ontsluiting via Omloopseweg/Rivierweg

Nieuw sportpark

- Huisvesting 2 sportverenigingen, muziekvereniging en schietvereniging
- P.v.E. op basis van wensen verenigingen, inclusief sporthal

- Gemeente realiseert en verhuurt opstallen

- Multifunctioneel sportpark

December 2021

Rapport van bevindingen in concept opgeleverd t.b.v. overleg met verenigingen over programma
van eisen sportaccommodatie.

Conclusie FINANCIEEL NIET HAALBAAR
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Tijdlijn 2022

Raadsakkoord juni 22
Houdbare financién: we blijven alert op de financiéle haalbaarheid van grote investeringen

September 2022

Gesprekken gestart met verenigingen (Polder/Bianchi/Ambtelijke ondersteuning)
Bijpraatsessie raad/commissieleden.

Hierbij is de basisvariant als uitgangspunt genomen i.v.m. de financiéle
onhaalbaarheid van de variant uit december 2021.

Uitgangspunten basisvariant in relatie tot het nieuwe sportpark

Realisatie van huisvesting van de 2 sportverenigingen t.w. v.v. RHOON en s.v. WCR;
Schietvereniging en muziekvereniging verhuizen niet mee

1 gedeelde kantine en gedeelde faciliteiten

5 voetbalvelden met optie 6 veld

Sportverenigingen worden bouwheer van de opstallen t.w. kantine, kleedkamers

en overige benodigde faciliteiten.
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Mei 2023

Bij een quick scan van de huidig locatie wordt door second opinion bevestigd dat de
geraamde benodigde investeringen bij het niet verplaatsen van het sportpark niet afwijken
van eerder onderzoek en kunnen we concluderen dat de optie om toch op de huidige
locatie te blijven praktisch niet mogelijk is.

- Bij deze variant kunnen (bij noodzakelijke andere indeling) niet meer maar eerder minder
dan 100 sociale woningen worden gebouwd gezien de dan beschikbare ruimte.

- Er kunnen dan praktisch niet meer dan 4 velden worden geplaatst.

- Biedt geen toekomstige uitbreidingsmogelijkheden



Samenvatting per variant

Gedeelde kantine incl.
multifunctionele accommodatie
t.b.v. schietvereniging en
muziekvereniging

Huidig aantal kleedkamers
6 velden

Sporthal

300 woningen waarvan 100
sociaal

Gedeelde kantine

12 kleedkamers
5 velden + optie 6° veld

300 woningen waarvan 100
sociaal

Vergoeding vastgoed
Omvang 12 ha

Kostprijsdekkende huur
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Blijven huidige locatie

Gedeelde kantine

12 kleedkamers
4 velden

< 100 sociale woningen

Kostprijsdekkende huur



“ Gemeente

Albrandswaard

Proces na mei 2023

Het college “knipt” het proces in een drietal stappen om voortgang (mede in verband met
de provinciale aanwijzing) erin te houden:

* In het voorstel van 9 mei wordt de gemeenteraad gevraagd op advies van college
om de kaders voor het toekomstig nieuw te bouwen vastgoed aan te passen en vast te
stellen. (PF M. Bianchi)

« Voor eind 2023 komt er een raadsvoorstel omtrent de verwerving van de gronden in
combinatie met de aanleg van de velden. (PF M. van Ginkel)

« De uitwerking van de woningbouw op de locatie van het huidige sportpark
Inclusief grondexploitatie volgt tevens voor einde van dit jaar. (PF R. Polder)



