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Verslag van het overleg in het kader van de bijzondere besluitvormingsprocedure
artikel 23 van de Gemeenschappelijke Regeling 2010 stadsregio Rotterdam

In de regionale portefeuillehoudersoverleggen Wonen op 28 juni 2012, 17 april 2013, 19 juni 2013
en 18 september 2013 is door de portefeuillehouder Wonen ter zake overleg gevoerd met de
wethouders Wonen als vertegenwoordigers van de colleges van burgemeester en wethouders van
de deelnemende gemeenten aan de regeling. Met Maaskoepel, als vertegenwoordiger van de
deelnemende woningcorporaties, is tijdens de bestuurlijke overleggen Maaskoepel-stadsregio
Rotterdam eveneens vanaf half 2012, ter zake overleg gevoerd. Maaskoepel is ook lid van het
regionale portefeuillehoudersoverleg Wonen.

De wethouders Wonen hebben instemmend gereageerd op het aanpassen van de regionale
Huisvestingsverordening vanuit de noodzaak de regeling aan te passen ten behoeve van de
woningzoekenden en de doorstroming op de woningmarkt. Zij hebben derhalve ook positief aan het
dagelijks bestuur geadviseerd om de ontwerpverordening voorlopig vast te stellen en aan de raden
voor te leggen. Echter hebben zij aangeven dat de mogelijkheden voor lokaal maatwerk en sturen op
leefbaarheid in de aanpassingsvoorstellen, die op 18 september 2013 in het
portefeuillehoudersoverleg Wonen is geagendeerd, nog steeds te beperkt zijn. De wethouders
Wonen hebben de portefeuillehouder Wonen opgeroepen om waar mogelijk deze
sturingsinstrumenten te verruimen en hierover in overleg te gaan met de provincie Zuid-Holland. De
provincie Zuid-Holland voert beleid om vestigingsbeperkingen op grond van
Huisvestingsverordeningen terug te dringen ten behoeve van een zo open mogelijke woningenmarkt
en staat in principe alleen vestigingsbeperkingen toe op basis van schaarste, zoals in de
Huisvestingswet is bepaald. Op basis van de nadrukkelijke en voortdurende wensen van de
wethouders Wonen zijn nog enige wijzigingen in de voorstellen en de ontwerpverordening
doorgevoerd, die het beter mogelijk maken voor gemeenten om te sturen op maatschappelijke en
economische binding (lokaal maatwerk) en leefbaarheid, maar die niet volledig aansluiten bij het
beleid van de provincie en de bepalingen in de Huisvestingswet. De portefeuillehouder Wonen is
hierover in overleg getreden met gedeputeerde Veldhuijzen. De gedeputeerde is bereid de
ontwerpverordening, zoals deze nu voorligt, ruimte te bieden om te bewijzen dat het beperken van
de vestigingsvrijheid opweegt tegen de resultaten die daarmee geboekt worden, echter niet zo
verregaand als dat de portefeuillehouders Wonen wensen omdat de wettelijke mogelijkheden
hiertoe ontbreken. De gedeputeerde geeft aan dat de aanpassing van de verordening een grote stap
in de goede richting is bij het terugdringen van vestigingsbeperkingen, maar dat als
vestigingsbeperkingen in het kader van leefbaarheid en maatschappelijke of economische binding
(lokaal maatwerk) te ver worden doorgevoerd, de verordening voor schorsing en vernietiging kan
worden voorgedragen bij de Kroon op dezelfde manier als dat de huidige verordening momenteel
dit risico loopt. Woningzoekenden bevoordelen op grond maatschappelijke of economische binding
kan wettelijk alleen op regionaal niveau, maar met de provincie is overeengekomen dat een
subregio een aanvaardbare vertaling is van de term ‘regio’ uit de Huisvestingswet. Dit omdat de
subregio’s binnen Woningmarktafspraken 2014-2020 worden opgenomen in de regionale woonvisie
die door de provincie zal worden vastgesteld. Daarnaast heeft de portefeuillehouder met de
gedeputeerde afgesproken dat ten aanzien van leefbaarheid beperkt passendheidsvoorwaarden en
directe bemiddeling mag worden toegepast. Dit mag totaal maximaal 15% van de jaarlijkse
vrijkomende woningen per subregio zijn. Hiermee wordt geanticipeerd op de ontwikkelingen
rondom leefbaarheid en zorg & wonen, die waarschijnlijk invioed zullen hebben op de nieuwe
Huisvestingswet. Omdat echter niet geheel zeker is of de geboden ruimte daadwerkelijk door een
nieuwe Huisvestingswet zal worden gelegitimeerd is met de provincie afgesproken dat binnen een
half jaar na in werking treding van de nieuwe Huisvestingswet de verordening wordt aangepast aan
de daarin opgenomen wettelijke bepalingen. Als de verordening niet binnen de gestelde termijn
wordt aangepast dan expireert deze en zit de stadsregio zonder verordening.

Met Maaskoepel is gedurende het gehele proces, dat heeft geleid tot de voorliggende
ontwerpverordening, intensief overlegt en samengewerkt. Als uitvoerder van de verordening zijn de
corporaties een belangrijke partij en de initiatiefnemers voor de aanpassing. Maaskoepel is positief
over de voorliggende ontwerpverordening, omdat deze het mogelijk maakt om de
woningzoekenden en woningmarkt beter te faciliteren. Met name de opname van de
woonruimtebemiddelingsmodellen en het terugdringen van de vestigingsbeperkende labels maken
dit mogelijk. De verordening zet nu de woningzoekende centraal in plaats van de vrijgekomen
woning. Maaskoepel zal ook namens de corporaties een zienswijze op de ontwerpverordening aan
het algemeen bestuur zenden. Hiertoe organiseert Maaskoepel een inspraakprocedure
overeenkomstig artikel 23 lid 2 van de Gemeenschappelijke Regeling die parallel loopt aan
consultatieperiode van de raden (lid 4 van artikel 23). De zienswijze van Maaskoepel zal
meegenomen worden in de nota van beantwoording.
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