" pannen van de zelfde soort en uitvoering.
05  Nieuwe oude holle nokvorsten aanbrengen op de hoekkepers en de nok van het
- pannendak in een traskalkmorte! met nylon vezels als wapening ?
06 | Rvs panhaken aanbrengen dambordsgewijs op alle dakvlakken waar pannen
liggen.
07 | Boven de zakgoot van het rietendak 2 rijen pannen leggen incl rondom de
vergaarbak volgens tekening.
08 De pannen passend tegen de hoekkepers zagen en vastzetten met rvs
schroeven.
09 Rietendak uitvoeren zoals op tekening staat aangegeven met fijn Kalenbergs
zoetwaterriet van eerste kwaliteit 0.g. met een lengte van maximaal 1,5 meter.
Duilen mogen in beperkte mate in het riet aanwezig zijn (Max. 2%).
De gaarde moet bestaan uit gegalvaniseerde staaldraad nr. 6. (5 mm)
Het dun draad moet bestaan uit: 1 mm RVS draad en elke 22 cm worden
aangebracht.
10 | De dikte van de rietlaag aan de voet van het dak tenminste 25 cm bedragen en
aan de top tenminste 22 cm. De slijtlaag moet minimaal 9 cm bedragen.
Het rieten dak viak op te leveren . ,
11  De nok t.p.v. het rietendak afdekken met nieuwe vorsten.
- Het riet moet aan de nok zo hoog worden opgewerkt dat tussen dreef en
- nokafwerking niet meer dan 6 cm overblijft.
- Onder de vorsten een strook gaas aan te brengen
12 Tussen de sporen t.p.v. het pannendak een vlijlaag van fijn Kalenbergs
: zoetwaterriet van eerste kwaliteit 0.g. met een lengte van maximaal 1,5 meter
~aanbrengen. Volgens bestaande detaillering.

Hfdst. 34 BEGLAZING
[34.00 | [Algemeen
: 01 De navolgende normen zijn van toepassing:
- NEN-EN-1SO 8501+a01.
- NEN-EN-{SO 8503-1-95.
- NEN-EN-ISO 8503-2-95.
- NEN-EN-ISO 8503-3-95.
- NEN-EN-ISO 8503-4-95.
02 Voor het uithemen van beglazing bij te herstellen ramen, dient de oude stopverf
- met een fohn zacht gemaakt te worden zodat onnodige beschadiging van ;
raamhout en beglazing (breuk) voorkomen kan worden.
03 | Enkele beglazing stoppen met stopverf geschikt voor schilderwerk, aandrukken
en glad afstrijken. (of eventueel quadro seal of zwaluwkit.)
04  Glazenier is verplicht het werk uit te voeren volgens de richtlijnen van de Code
. van de glazenier (OVG).
05 | Het glazeniersbedrijf dient V.C.A. gecertificeerd te zijn. B
06 Het is de glazenier niet toegestaan (delen van het) werk uit te besteden zonder
. schriftelijke toestemming van opdrachtgever en/of adviseur. ‘
07 | De glazenier die het werk heeft aangenomen, blift te allen tijde verantwoordelijk
en aansprakelijk voor een correcte uitvoering van het werk.
08 | De glazenier geeft een garantie van 10 jaar op de totale uvitvoering van de
restauratie van het glas-in-lood.
09 Te vervangen glaasjes in glas-in-lood ramen van dezelfde kwaliteit, soort, kleur
en structuur als het bestaande glas, zodat eenzelfde beeld gehandhaafd blijft.
- Monsters ter goedkeuring van de adviseur.

10 | Nieuwe glaasjes aan beide zijden goed dichtwrijven in het loodprofiel met kit
samengesteld uit krijftpoeder, lampzwart en lijnolie, zodat een waterdicht geheel
verkregen wordt.

11 Het ontloden dient handmatig plaats te vinden en op zodanige wijze dat er geen
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schade aan het glas optreedt.

12 | Het reinigen mag alleen plaatsvinden met daarvoor geéigende, niet agressieve
middelen, ter goedkeuring van de adviseur.

13 | Voor het solderen worden de te verbinden delen ingesmeerd met stearineolie.
Het soldeer bestaat uit 60% tin en 40% lood. Er wordt gesoldeerd van ziel tot
ziel, waarbij het soldeer de kern van het lood met elkaar verbindt.

14 | Lood met een kern van roestvaststaal mag niet worden toegepast, tenzij
nadrukkelijk vermeld.

15 | Glazenier geeft 10 jaar garantie op volledige waterdichtheid en het viak blijven

‘van de herstelde en verlode panelen.
34.01 | Uit te voeren werkzaamheden
01 : Het vervangen van 50% van de beglazing en van de bestaande beglazing de
“stopverf controleren en herstellen. De binnenzijde van de ramen de sponningen
afkitten.

02 | Controleren de glas-in-lood ramen op specifieke gebreken, zoals gescheurde en |

kapotte ruitjes, uitslag,loslatende loodprofielen etc. |
‘Hfdst. :35 ~ ' NATUUR- EN KUNSTSTEEN
L 35.00 Algemeen
01  Natuursteen repareren met middelen die voldoen aan de eisen die de
- Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed stelt.
02 | Uitvoeren van omschreven reparaties, nadat een proef is uitgevoerd in overleg
) met en na goedkeuring van de directie.
03  Bij het reinigen van natuursteen onderdelen zijn chemische preparaten niet
toegestaan.
04 | Bij aansluitingen van natuursteenwerken op bestaand werk, dienen de
i zichtzijden van de aan te sluiten natuursteenwerken overeenkomstig het
- naastliggende werk handmatig te worden bewerkt.

05 | Toe te passen doken van RVS bezitten kwaliteit W. Nr. 1.4301 (AISI 304) met

een chroomgehalte van min 10% en een koolstofgehalte van max. 1,2 %.
106 Bij het terugplaatsen van de tijdelijk verwijderde hardstenen elementen dient
' rekening gehouden te worden met het weer koud op elkaar laten aansluiten van
: de elementen onderling, conform het oorspronkelijke werk.

07 | Gefrijnd werk dient te worden uitgevoerd overeenkomstig de slagrichting van het
omliggende werk. Het aantal slagen per palm dient, afhankelijk van de
steensoort, nader te worden vastgesteld. Het leger horizontaal en loodrecht op
de drukrichting verwerken. Machinaal frijnen is niet toegestaan.

08 Kleur en hardheid van reparatiemortel en montagelijm moeten zijn afgestemd op
de natuursteen.

09 | Repareren met reparatiemortel fabrikaat: Jahn. Type: Jahn M70
natuursteenherstelmortel 0.g. Kleur en hardheid moeten zijn afgestemd op de
steen. De vullingen mogen niet groter zijn dan 10 cm?®. Bij grotere gaten
aanvullend hardsteen van de omliggende soort toepassen.

35.01 - Uit te voeren werkzaamheden

01 | Het repareren van 1 trede tpv de voordeur van het woonhuis.

02 | Het opnieuw plaatsen van de trappartij bij de voordeur van het woonhuis en bij
de deur van het zijhuis

03 | Het herstellen van 2 stuks gescheurde natuursteen onderdorpeis van het
woonhuis

Hfdst. 40 . STUCADOORWERK
40.00  Algemeen
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01

Pleistersysteem opzetten op nieuw en bestaand baksteen metselwerk,
overeenkomstig STABU Standaard, hoofdstuk 40, bijlage C: tabel 20 geschikt
voor baksteen.

02

Opperviaktebeoordeling buitenpleisterwerk overeenkomstig STABU Standaard,
hfst. 40, bijlage A: buiten groep 1.

03

Aanhelen van de bestaande pleisterlaag op baksteen metselwerk met een
pleistermorte!, samengesteld overeenkomstig de gehandhaafde pleisterlagen.

04

Pleisterlaag dikte en opperviaktestructuur overeenkomstig het bestaande werk.

05

Aan te brengen nieuwe pleistersystemen aanbrengen volgens de voorschriften
van de fabrikant c.q. leverancier met de nodige hulpmiddelen voorzieningen en

. voorzorgsmaatregelen

06

Minimaal 15 werkdagen voordat met het buitenpleisterwerk begonnen wordt,
' opzetten van voldoende proefviakken, groot 0,5 m2 per soort pleisterlaag, ter

beoordeling aan de directie van de kleur, structuur en wijze van aanbrengen.

- Pas na goedkeuring beginnen met het buitenpleisterwerk. De monsters blijven

ter controle aanwezig tot volitooiing van het pleisterwerk.

07

Voordat het nieuwe pleisterwerk aangebracht kan worden overeenkomstig het
bestaande werk de scheuren V-vormig uitkrabben en prepareren voor reparatie,
aanvullen van onderdelen en ontbrekende delen.

08

Ter plaatse van scheuren rekening houden met het inboeten van het

- achterliggende metselwerk conform hoofdstuk 22.

09

* Al het binnenpleisterwerk, geschikt voor schilderwerk en tegelwerk uitvoeren

volgens tabel bijlage A “‘Opperviakte beoordelingscriteria stucadoorwerk binnen”
groep 1 van de STABU-Standaard 2007,

Het aanbrengen van binnenstucwerk op geheel ontpleisterd binnenmetselwerk
en het eenvoudig herstellen van scheuren en kleine beschadigingen in
binnenstucwerk op metselwerk gebeurt met een pleistermortel waarvan de
samenstelling overeenkomt met de samenstelling van de gehandhaafde
pleisterlagen met een dikte en opperviaktestructuur als bestaand,

11

De nieuwe binnenstucwerklagen op voorzetwanden aanbrengen op basis van
een pleistersysteem overeenkomstig STABU Standaard, hoofdstuk 40, bijlage C:

tabel 13 op een ondergrond van gipsplaat. Dikte en oppervlaktestructuur van de
pleisteriaag overeenkomstig een in het werk op te zetten proefviak, groot 0,5
m2,

12

Voorbehandeling ondergrond middels aanwerken van sleuven, afmessen,
- aanbrengen van de nodige weefselstroken, egaliseren en uitvulien zodat een

vlakke ondergrond verkregen wordt van zowel muren en plafonds. Ondergrond
reinigen, verontreinigingen en ongerechtigheden verwijderen. Zuigende,

- onregelmatig zuigende en/of licht poederende ondergronden voorstrijken.

13

Verwijderen van roetaanslag voordat de beroete opperviakken worden
voorbehandeld met een geéigend isolatiemiddel. Het isolatiemiddel afzanden

14

Het eenvoudig herstellen van scheuren en kleine beschadigingen met hetzelfde
materiaal behorend bij ondergrond en afwerkingsniveau.

15

Mortel op basis van renovatiepleister WTA op zoutbelaste ondergrond, met de

- volgende laagophouw:

- Hechtlaag, type [Aisit Speciale aanbrandmortel], dikte 1 mm, niet meer
dan 70% van het oppervlak dekkend.
- Mortel, type [Aisit Porignputz WTA], dikte minimaal 12 mm.

- Atwerkmorte!, [Aisit Saneerputz GV-WTA], 2 lagen vers in vers, dikte 2 4 3 mm.

: Uit te voeren buitenpleisterwerk

740.01 |
02

Het aanbrengen van een nieuwe pleisterlaag op de rechterzijgevel van de

woning in blokmotief zoals bestaand, met een minerale mortel

03

' Het aanbrengen van een nieuwe pleisterlaag op de rechterzijgevel van de
- schuur, met een minerale mortel

04
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40.02

Uit te voeren binnenpleisterwerk

01

' Het aanbrengen van vertinwerk op de binnengevels ter versterking van het :
“metselwerk te rekenen op 200 m2 met een pleistermortel, die qua samenstelling
. is afgestemd op het gehandhaafde pleisterwerk.

02

Kelders opnieuw stukadoren met een mortel op basis van renovatiepleister WTA
op zoutbelaste ondergrond

03

Alle buitenmuren van de schuur aan de binnenzijde opnieuw stukadoren met
een mortel op basis van renovatiepleister WTA op zoutbelaste ondergrond

04

Stukanet aanbrengen tegen de panlatten van het plafond in ruimte V.0.1 en
V.0.6

05

Het plafond stukadoren van de ruimte V.0.1 en V.0.6

06

- Platte gestukadoorde plint van 8x120 mm aanbrengen in de ruimte V.0.1 en
V.0.6

07

Stelpost herstel ornamentplafond ruimte V.0.2 te rekenen op € 2.000,00

|Hfdst. |42

 DEKVLOEREN EN VLOERSYSTEMEN

42,00

- Algemeen

01

Een dekvloer als volgens NEN-EN 13813 mag niet direct in gebruik genomen
worden

02

- Kwaliteit mortel voor dekvloeren volgens NEN-EN 13813 en CUR-rapport 84 met -
- een sterkteklasse 20 met grind 04/16.

03

Aanwezige wapening in dekvioeren moet ter plaatse van dilataties zijn
onderbroken.

04

' In dekvloeren op te nemen onderdelen, zoals leidingen, moeten zijn vastgezet
: en zo nodig ondersabelt, voordat de dekvloer wordt aangebracht

142.01

¢ Uit te voeren werk

01

‘ Het in een traskalkmortel aanbrengen van oude grijze estrikken in ruimte Z.0.3

102

. De marmeren vloer in ruimte V.0.1 en V.0.6 opnieuw leggen in een
‘traskalkmortel. Er dient een folie tussen de mortel en de nieuwe betonnen

‘ ondergrond aangebracht te worden om te voorkomen dat verkleuringen in het
_marmer ontstaan.

03

_Bijleveren marmeren tegels een stelpost opnemen groot € 500,00

E E §

'Hfdst. (43 |

|METAAL- EN KUNSTSTOFWERK

-43.00 .

Algemeen

01

Al het ijzerwerk ontroesten met schoonheidsgraad Sa 2.5 of St 2 volgens ISO
8501-1

02

Verlengingen van stalen onderdelen met dezelfde vorm en doorsnede en
reparaties van stalen onderdelen uitvoeren door lassen.

03

Verlengingen van smeedijzeren onderdelen met dezelfde vorm en doorsnede en
reparaties van smeedijzeren onderdelen uitvoeren door wellen.

04

Al het ljzerwerk schooperen tot een laagdikte van minimaal 120 pm.

05

Het ankerwerk in vier fases uitvoeren zodat de stabiliteit van de gevels
gewaarborgd blijft.

143.01

Uit te voeren werkzaamheden

01

- Alle verankeringen, hang- en sluitwerk van de buitendeuren en buitenluiken en
de stalenramen en overig terug te plaatsen ijzerwerk herstellen,stralen,
schooperen en aflakken met een zwarte polyurethaanlak.

02

Binnenverankering herstellen, ontroesten en schilderen

103

‘Hang- en sluitwerk oli&n en terugplaatsen op de uitgekomen plaats.
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| Hersteld bestaand werk

Vervangen buitenschilderwerk van alle bestaande ,herstelde luiken,deuren
-ramen en kozijnen aan binnen en buitenzijde inclusief de binnenbetimmeringen
- en binnenluiken van de buitenkozijnen, op basis van alkydverf SB, Herfst &

- Helder of gelijkwaardig.

‘Hfdst. :46 SCHILDERWERK
46.00 Algemeen

01 ! De bestaande loszittende delen van de schilderlagen verwijderen. -

02  Tussen elke nieuw aangebrachte laag wordt het gehele opperviak geschuurd en |
stofvrij gemaaki.

03 : Oneffenheden in de lagen vullen met plamuur.

04 | Al het schilderwerk in een kleur volgens nadere opgave van de directie.
Voorafgaand aan het schilderwerk wordt t.b.v. het kleurenschema een nader
kleuren onderzoek in de verflagen van de bestaande elementen uitgevoerd.

05 : Ruimten waar geschilderd wordt, vooraf stofvrij maken.

06 ' Met het schilderwerk mag niet worden begonnen, voordat het te behandelen
oppervlak droog is en ontdaan van vuil, stof, vet, kalk etc.

07 | Verf op hout mag alleen verwijderd worden door midde! van een féhn. Onder

‘ geen beding mogen oude verflagen afgebrand worden.

08 ' Verweerd en ingerot hout verwijderen en aanhelen voor het schilderen.

09 | Onder voor schilderwerk ongunstige weersomstandigheden mag niet worden
geschilderd. Een en ander in overleg met eigenaar en adviseur.

10 : Het houtvochtpercentage van het te schilderen hout mag maximaal 17% in de
' kern en maximaal 21% aan de buitenzijde ziin.

11 | Afhankelijk van de kleur van de aflak worden de onderdelen bij benadering in
dezelfde kleur grondverf gezet. Een lichte kleur kozijnstijlen in een lichte
kleur grondverf. Een donkere kleur raamhout in een donkere kieur grondverf.

12 Het voorlakken en afschilderen uitvoeren in door de adviseur te bepalen kleuren

’ en verfsoort. Dezelfde verfsoort en kleuren aanhouden als het aanwezige werk
tenzij vooraf anders is overeengekomen.

13 _ Als voorlak mag aflak gebruikt worden, zonodig iets verdund. Na het voorlakken
kunnen kleuren hog aangepast worden door de adviseur. :

14  Verffabrikant ter goedkeuring van de adviseur. De verf- en aanverwante

. producten toepassen volgens de voorschriften van de fabrikant. z

15  Hout waarop machineslag zichtbaar is, mag niet geschilderd worden, voordat de

- machineslag is verwijderd. =
16 | Reparaties van het hout, zoals aanschervingen, lassen en uitgestukte delen
. mogen zich na het schilderen niet aftekenen in de afwerklaag. B
17 ' In overleg voldoende monsters opzetten om de gekozen kleur te kunnen
- beoordelen.
: 18  Het schilderwerk gedekt, egaal van kleur en zonder aanzetten opleveren.
119 | Al het schilderwerk binnen en buiten 2 mm tegen het glas op schilderen.
;4,6,,,0,1,, Uit te voeren schilderwerk op hout
01

02

Verwijderen van alle verflagen, inclusief het verweerde hout, door middel van
féhnen.

03

: Schuren van het hout met voldoende fijn schuurpapier

04

Twee lagen grondverf op basis van alkydhars aanbrengen, droge laagdikte 60
my.

05

- Oude en nieuw te maken gaten in het hout voor bevestiging hang- en sluitwerk
‘ voorzien van lijvige grondverf.

06

-Eén laag voorlak aanbrengen, met een droge laagdikte van 40 my, bij
- benadering in de kleur van de aflak.

07

: Eén laag aflak aanbrengen, met een droge laagdikte van 80 my. Exacte kleur in
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. overleg met architect te bepalen.

Nieuw werk

08

Schilderwerk aanbrengen op nieuwe kozijnen, luiken, ramen, deuren,
boeiplanken e.d.

09

Twee lagen grondverf op basis van alkydhars aanbrengen, droge laagdikte 60
my.

10

: Nieuw te maken gaten in het hout voor bevestiging hang- en sluitwerk voorzien
- van lijvige grondverf.

11 | Eén laag voorlak aanbrengen, met een droge laagdikte van 40 my, bij
benadering in de kleur van de aflak.

12 | Eén laag aflak aanbrengen, met een droge laagdikte van 80 my. Exacte kleur in

_overleg met architect te bepalen. :

13 : Al het potdekselwerk incl de luiken en deuren in de desbetreffende gevels

i beitsen met een oplosarme Ecoleum van het merk Koopmans o.g.
14 | Alle gietijzeren ramen aflakken met een polyurethaanlak
146,02 | | Uit te voeren schilderwerk op pleisterwerk
f 01 Al het binnenpleisterwerk van de schuur te schilderen met een ademende
' - minerale muurverf in een kleur volgens nadere opgave van de directie. Te
‘ rekenen op twee kleuren; één voor de gepleisterde gevels en één voor het plint.
46.03 |  Brandwerend impregneren riet )
01 | Al hetriet aan de binnenzijde impregneren met een brandvertragende
impregneermiddelvloeistof pyrobreak TM-EX8
46.04 ‘ Curatief behandelen kap
: 101 : De gehele kapconstructie curatief behandelen tegen houtaantasters.
| Hfdst. ;50 | GOTEN EN HEMELWATERAFVOEREN
: 50.00 Algemeen
01 | Riolering aanbrengen volgens de voorschriften van NEN-EN 1610: 1998 en NPR
13216:1984.
02 Rioleringleidingen, putten en appendages moeten spanningsvrij zijn
gemonteerd en aangebracht B
03 De in het zicht zijnde hemelwaterleidingen tegen de buitengevels samenstellen
: van zink NTZ 14 met de benodigde hulpstukken
04 Het leveren van zink NTZ 16 en het aanbrengen t.b.v. de navolgende
. gootbekledingen:
_ 05 ' getimmerde zakgoten;
, getimmerde bakgoot t.p.v. het zijhuis
, : — mastgoot M37
| P
-50.01 Aan te brengen goten en hemelwaterafvoeren
I | 101 | Het aanbrengen van nieuwe zinken zakgoten
‘02 Het aanbrengen van een nieuwe zinken mastgoot M37 met voldoende beugels
, en een hoeklijn tpv het pannendak van de schuur
| Het aanbrengen van een nieuwe zinken bakgoot tpv het pannendak van het
zijhuis met de afmeting zoals bestaand.

03 Het leveren en aanbrengen van de nodige zinken hemelwaterafvoeren vanaf de
uitlopen tot aan de aansluiting op de buitenriolering. Het aanbrengen van
voldoende verzinkte beugels en wrongen.

104  Het leveren en aanbrengen van een zinken vergaarbak zoals bestaand.
Hfdst. .70 ELEKTROTECHNISCHE INSTALLATIES
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70.00 ' Algemeen

01 | De installatie uitvoeren volgens de voorschriften van de geldende NEN 1010.

02 | Voor het aanleggen van de elektrotechnische installatie mag nooit in
- constructieve onderdelen als houten balken worden gezaagd, geboord of
anderszins bewerkt worden.

70.01 Aan te brengen bliksemafleidingsinstallatie

01 | Het gebouw zal worden voorzien van een bliksemafleidingsinstaliatie welke zal
voldoen aan de normeringen NEN1010 en NEN-EN-IEC 62305.

- Een nieuwe bliksemafleidingsinstallatie aan brengen tot een beveiligingsklasse
: P3; voor de gehele boerderij

29 september 2010
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BOUWKUNDIG INSPECTIERAPPORT




Bouwkundig inspectierapport Objectnummer: 32179

Objectgegevens

Object : Boerderyj

Gelegen te : Kerkstraat 25, Poortugaal
Eigenaar/beheerder : Gemeente Albrandswaard
Adres eigenaar : Postbus 1000, 3160 GA Rhoon
Monumentstatus : rijksmonument

R.A.C.M. nummer 132179

CBS- categorie : 8, agrarische gebouwen

Inspectiegegevens

Inspectienummer :2010-15

Inspectie uitgevoerd door : Edzard Prent/Willem Ormel
Inspectiedatum : 15 september 2010
Algemeen

- De boerderij is in zeer slechte staat. 10-tallen jaren heeft er geen onderhoud plaatsgevonden, waarbij als
noodvoorziening over het rietgedekte gedeelte golfplaten zijn aangebracht. Helaas heeft men daarbij de nok niet gedicht
waardoor regenwater nog steeds vrij spel heeft gehouden en de onderliggende (kap-)constructie alsnog in verder verval is
geraakt. De boerderij staat op een eeuwenoude huisterp die ongelijke zetting in de fundering van de boerderij
veroorzaakt. Het zijhuis is grotendeels ingestort. Het gedeelte waar de keuken in zit met bijzondere wandtegels aan de
muren is onveilig en de verdieping staat op instorten.

- Door het slechte dak en de zetting in de bodem van de tundering gaat de toestand van de boerderij achteruit.
- De boerderij is gestopt als boerenbedrijf en hij wordt nu verkocht. Het verloop van het onderhoud gaat achteruit.
- Door de slechte bouwkundige staat van de verdiepingsvloeren is de boerderij niet overal te inspecteren.

- Bereikbaarheid voor reparaties is door de slechte kapconstructie niet goed mogelijk.

Aanbevolen werkzaamheden in volgorde van prioriteit

Onderdelen: Stabu code Techn. staat Termijn
buitenriolering en drainage rondom de boerderij 14 slecht 0-1 jaar
aanbrengen

terreinverhardingen 15 redelijk 1-3 jaar
metsel- en voegwerk herstellen en herbouwen van gevel 22 slecht 0-1 jaar
van zijhuis _

muurplaten, gootbodems, sporen, gordingen, spanten, 30 slecht 0-1 jaar
vloerbalken dienen hersteld te worden en vloebalken in de

gevels verankeren

kozijnen, ramen, deuren 30 slecht 0-1 jaar
trappen 32 slecht 0-1 jaar
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oh pannen dak en rietgedekte daken incl latten 33 slecht 0-1 jaar
enkel glas en glas-in-lood 34 matig 0-1 jaar
steken in hardstenen lekdorpels en trappen en verzakking | 35 matig 0-1 jaar
muurankers, windwervels, duimen, lateien (kelderramen) | 43 slecht 0-1 jaar
na restauratie van onderdelen schilderen van houtwerk 46 slecht 0-1 jaar
mastgoten aanbrengen langs pannendaken, hwa in juiste 50 slecht 0-1 jaar
diameter aanbrengen, zakgoot en vergaarbak herstellen
bliksemafleider aanbrengen op het dak na restauratie 70 ontbreekt 0-1 jaar
0-1 jaar
0-1 jaar
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Opname van de technische staat van de boerderij, Kerkstraat 25, Poortugaal

Rubriek kwalificatie* Toelichting
1. GEVELS
1.2 Gevels
1.2.1 Baksteen S | De gevels van met name het voorhuis vertonen
scheurvorming die samenhangt met zettingen in de
fundering, corrosie van muurankers en vervorming
van de houten kapconstructie.
De zuidgevel van het voorhuis echter , heeft schade
door uitwendige druk van het tongewelf die zich daar
onder bevindt. Er zijn geen muurankers aangetroffen
die deze druk kunnen
beperken.
*G = goed R =redelijk M = matig S =slecht
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Onder de knelplank zijn sporen zichtbaar van
dichtgezette gevelopeningen. Vermoedelijk heeft
hier een topgevel op het voorhuis gestaan. De
scheuren die hier zichtbaar zijn hebben een relatie
met vervorming in de kapconstructie die steeds
groter wordt naarmate de houtaantasting doorzet.

=Y - - 3 are o>y

Een blindanke wordt weer zichtbaa door corrosie
die de op kleur gebrachte reparatiemortel wegdrukt.

- 3

*G = goed R =redelijk M = matig S =slecht
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Een smeedijzeren staaf diende als latei, maar is

volledig weggeroest waardoor het metselwerk boven

de kelderraampijes in de voorgevel van het voorhuis

niet meer wordt

ondersteund.
S

Scheurvormin, de noordgevel van het voorhuis
die ontstaat door ongelijke zetting van de fundering.
Ook hier heeft in het verleden een kelder onder het
voorhuis

gezeten.

: R T o2, T

De zuidgevel van de stal is slecht. Door verrotte
hildebalken wordt de gevel niet meer op z’n plek
gehouden en drukken de sporen naar buiten toe. Ook
de eerste versnijding van de fundering is in het zicht
door inklinken van het maaiveld. De westgevel van
de stal is in het verleden (2° helft 20° ecuw) volledig
vernieuwd.

*G = goed R =redelijk M = matig S =slecht
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De voet van de zuidgevel van het zijhuis vertoont
een knik die ontstaat door de slechte
verdiepingbalken en

dakconstructie.

o e B5A

1.2.2 Voegwerk

verspreid over de boerderij is voegwerk uitgesleten
en plaatselijk gerepareerd met te harde

*G = goed R =redelijk
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S =slecht
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S
1.2.3 Houten (top)gevels en S | De schuur is volledig ingestort en het zijhuis
gevelbekleding, houten deeltelijk. Houten potdekselwerk is slecht
vakwerkconstructie R S 3
A 2 L\ ‘\
] LA ; 4 pr. L ah VR ARE
G De rabatdelen boven de inrit van de stal zijn schraal
maar goed.
,,“ :
D =
:%
*G = goed R =redelijk M = matig S = slecht
blz 7 van 28
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Het potdekselwerk van de stal aan de westgevel is
aan de bovenzijde niet afgedekt met waterborden en
watert in. Bevestigingsmiddelen roesten en zullen
vervangen moeten worden.

Yy

1.3 Buitenpleisterwerk S

Op de noordgevel van het voorhuis heeft een dunne
pleister met blokwerkmotief (grootte ca. 51x101cm)
met een dagge van ca. Smm gezeten. Deze diende
om de bouwsporen te maskeren die nu weer

zichtbaar
7
/48
[

zijn.

‘a‘@‘;

1

Het pleisterwerk op de noordgevel van de stal is
grotendeels
verzand.

*G = goed R =redelijk M = matig S =slecht
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1.4 Vensters S [ De schuiframen in de oostgevel van het voorhuis zijn
vervangen in meranti ramen met glaslatten en passen
slecht qua detaillering en

maatvoering.

*G = goed R =redelijk M = matig S =slecht
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S | De oude oorspronkelijke schuiframen liggen nog
opgeslagen in een bijgebouw, maar zijn helaas alleen
te gebruiken om de oorspronkelijke detaillering mee
te
bepalen.

S | De onderdorpels van de kozijnen in de iuidgevel van
het voorhuis zijn volledig
verrot. .

5 e 2 = ——' 4
=il ;
! o e
XX
*G=goed  R=-redeljk M= matig S = slecht - -
blz 10 van 28
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S | Ook de onderdorpels van de kozijnen in de
noordgevel van het voorhuis zijn
verrot.
S | De betonnen stalramen zijn door oproestende
wapening
bschad ad.
- > 44 ‘ 3 3
*G = goed R =redelijk M = matig S =slecht
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De oorspronkelijke staldeuren zijn vastgezet en
aangepast om als schuivende deuren te fungeren. Dat
zal met de bedrijfsvoering gedaan zijn omdat zij een
makkelijke inrit belemmeren. Het jongere rolsysteem
is volledig

vergaan.

Gietijzeren kozijnen zijn nog goed, maar dienen
behandeld te worden alvorens nieuw glas geplaatst
kan
worden.

e s CS T

T e e me s e
T ST e e ]

*G = goed R =redelijk M = matig S =slecht
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S | De staldeur in de zuidgevel inclusief kozijn is slecht
door zetting van de gevel en
houtrot.

S [De oderdoxp
het zijhuis is
slecht

1.5 Deuren, poortjes, toegangen
1.5.1 Houtwerk deuren n.v.t.

*G = goed R =redeljjk M = matig S =slecht
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1.6 Uitpandige elementen

1.6.1 Hardstenen trappen S | De hardstenen toegang tot de boerderij is verzakt en
een trede vertoont
steken.

s e, = AF LA
> s f ¢ £ i ) U8 . 2
S | Ook de hardstenen treden bij de toegang tot het
zijhuis zijn
verzakt.
wlo

Tp

1.6.2 Persiennes, luiken S | De oude persiennes liggen opgeslagen in een
bijgebouw en kunnen dienen als voorbeeld voor
nieuwe passende persiennes waar deze
ontbreken.

= . — Ll ’E-—
*G = goed R =redelijk M = matig S =slecht
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1.7 Glas/schilderwerk
1.7.1 Beglazing Verspreid over de boerderij komt breuk voor en zit
deze los in de ramen.
1.7.2 Schilderwerk S | Het schilderwerk is overal schraal of onmogelijk
door de kwaliteit van het onderliggende houtwerk
2. DAKEN
2.1 Kapconstructies S | Op de zolder van het voorhuis staan speciekuipen om
regenwater op te vangen.
*G = goed R =redelijk M = matig S =slecht
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2.1.1 Houten spanten

De kapconstructie van een van de dwarskappen op
het voorhuis is zodanig door houtrot aangetast dat de
nokgording en kilkeperbalken niet meer dragen.

Acuut instortingsgevaar van deze kap ontstaat
hierdoor.

e

!

Spantbenen en blokkelen zijn verspreid over de 2
dwarskappen van het voorhuis
aangetast.

*G = goed R =redelijk
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2.1.2 Houten sporen en S | De zakgoot tussen de twee dwarskappen van het
gordingen voorhuis is lek en veroorzaakt houtrot in spantbenen,

muurplaat en sporen. Ook het onderliggende

metselwerk wordt aangetast door het

vocht.

S | De kap van het voorhuis is grotendeels
ingestort.
N AT ,

S | Het deel van de kap van het voorhuis is ook
aangetast als gevolg van slechte en ontbrekende
dakbedekking.

*G = goed R =redelijk M = matig S =slecht
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S | In de hilde van de stal zijn de hildebalken allen
aangetast en tijdelijk gestempeld of
gespalkt.

*G = goed R =redelijk M = matig S = slecht
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S | Door houtrot worden verbindingen aantetast door
houtrot. Ook staan verbindingen in de
spantconstructies open door

verzakkingen.

2.2 Dakbedekkingen

2.2.1 Pannen R Deze zijn grotendeels te hergebruiken.Er liggen
geglazuurde OH pannen op rode scherf op het zijhuis
maar ook gesmoorde pannen op de

stal.

*G = goed R =redelijjk M = matig S =slecht
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2.2.2 Panlatten S | De vernageling van de panlatten is
d)(})ror er}esit'.
TN
777 B § 'ﬂt:
gt ._1 : F & = i 4
S | De nokken liggen verspreid over de hele boerderij
ongedekt.

2.3 Loodaansluitingen S | Bij de schoorstenen is deze slecht. Ook op plaatsen
waar dakvlakken op metselwerk aansluit is het lood
gescheurd of ontbreekt deze zelfs.

2.4 Goten en hemelwaterafvoeren S | De zinken HWA'’s ontbreken bij de stal door verval.
De vergaarbak onder de zakgoot van het voorhuis is
lek.

2.5 Dakopeningen S | Er zijn geen oude dakopeningen meer. Wel lagen er
transparante golfplaten die gebroken zijn en daardoor
lekken.

2.5.1 boeiboorden en deklatten S | Deze ontbreken op alle relevante plekken.
2.6 Schoorstenen
2.6.1 Baksteen S | De schoorstenen slaan door. Niet alleen door slechte
loketten, maar ook door inwatering in de koppen.
2.6.2 Voegwerk S | Uitgesleten.
*G = goed R =redelijk M = matig S =slecht
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2.7 Gootlijsten/balustraden

2.7.1 Houten balustrade n.v.t.

2.8 Diversen
2.8.1 Overkraging verdieping n.v.t.

3.INTERIEUR
3.0 Algemeen

3.1 Binnenwanden M Door zoutuitbloei ontstaat schade de monumentale
wandafwerking. Hier is een wand in de achterkamer
van het voorhuis te zien in door het plaatsen van een
kast uit het zicht is

In het zijhuis zijn de keuken en gang bijna geheel
met gebakken figuratieve tegels en tegeltableaus
afgewerkt. Zadels van elektra is op de tegels
geboord aangebracht. Zouten drukken tegels van de
muur of tasten het glazuur

aan.

*G = goed R =redelijk M = matig S = slecht
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Tegels op de zijkant van de haard in de keuken op
het plint door zout

3.2 Dragende constructies/ vloeren

3.2.1 houten vloeren In de zijkamer van het voorhuis is de balkenvloer
volledig vergaan door houtrot die is ontstaan door
lekkages van de douche. Daaronder is een oude in
onbruik geraakte toegang tot een gesloopte kelder te

*G = goed R =redelijk M = matig S = slecht

Inspectierapport bouwkundige staat boerderij, Kerkstraat 25, Poortugaal blz 22 van 28



3.2.2 metselwerk De brandmuur tussen stal en voorhuis is door de vele
aanpassingen in het verleden zodanig verzwakt dat
de samenhang in het metselwerk verslecht

is.

3.2.3 klinkervloer S | In de keuken van het zijhuis liggen klinkers in het
zand die
verzakken.

*G = goed R =redelijk M = matig S =slecht
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3.2.4 natuurstenenvioer G

Natuurstenen plavuizen en dorpel in de entree van
het zijhuis. De dorpel is secundair materiaal (sporen
van een dook), maar ligt voldoende vlak en

vast.

/

3.2.5 estrikkenvioer M

In de keuken van het zijhuis ligt de vloer op afschot,
maar door zettingen in de ondergrond is deze verre
van goed begaanbaar. Met een houten vlonder is de
vloer bruikbaar gemaakt voor de

d

" 2

3.2.6 houten vioer S

In de slaapkamer van het voorhuis is een planken
vloer over de estrikvloer aangebracht. Deze vloer is
volledig door houtworm aangetast en breekt
daardoor in

stukken.

*G = goed R =redelijk M = matig S =slecht
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