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Onderwerp
Reactie op voorgestelde wijziging Huisvestingsverordening Stadsregio Rotterdam 2006

Geadviseerde beslissing:

- In te stemmen met de reactie op voorgestelde wijzigingen Huisvestingsverordening Stadsregio
Rotterdam 2006;

- deze reactie voor 1 december 2010 te verzenden naar de Stadsregio Rotterdam.

Samenvatting:

Vooruitlopend op de vaststelling van een nieuwe huisvestingswet, welke naar verwachting medio 2011
door de 2e kamer zal worden behandeld, is het noodzakelijk om de huidige regionale
huisvestingsverordening Stadsregio Rotterdam 2006 op onderdelen nu al vast te wijzigen.

De door het Dagelijks Bestuur voorgestelde wijzigingen vloeien voort uit recente gerechtelijke
uitspraken inzake geschillen bij de verdeling van woonruimte en de beschikking van de Europeese
Commissie inzake de staatssteunregeling aan woningcorporaties.

Op grond van artikel 23, lid 4 van de gemeenschappelijke regeling wordt uw raad geconsulteerd over
deze ontwerp-wijzigingsverordening Huisvestingsverordening Stadsregio Rotterdam 2006 versie
082410, met het verzoek om hierop voor 1 december 2010 te reageren.

Aanleiding

Nadat het rijk was begonnen met de voorbereidingen voor een nieuwe Huisvestingswet, is de
Stadsregio Rotterdam gestart met voorbereidingen voor een nieuwe regionale
Huisvestingsverordening. Door de val van het kabinet is de Huisvestingswet echter controversieel
verklaard waardoor de parlementaire behandeling pas plaatsvindt als er een nieuw kabinet is.

Dit is de voornaamste reden waarom het dagelijks bestuur van de Stadsregio heeft besloten om
voorlopig geen nieuwe Huisvestingsverordening op te stellen (pas in de loop van 2011 worden de
voorbereidingen voor een nieuwe Huisvestingsverordening weer opgepakt).

Voor drie onderdelen van de huidige regionale Huisvestingsverordening is echter op kortere termijn
actie noodzakelijk.

Dit heeft geresulteerd in het voorstel van de Stadsregio Rotterdam om de bestaande
Huisvestingsverordening op de volgende onderdelen te wijzigen/aan te passen:

1. de juridische inbedding van de woningtoewijzingsregels en de urgentieregeling;

2. de urgentieregeling zelf en

3. de staatssteunregeling.

Ad 1. Regels voor toewijzing van woningen zijn nu slechts opgenomen in de Overeenkomst

Woonruimteverdeling. Recente gerechtelijke uitspraken in geschillen over toewijzing van woningen
laten zien dat beslissingen inzake woonruimteverdeling en urgentiebepaling (door een deel van de
Stadsregio) worden beschouwd als privaatrechtelijke beslissingen. Het is wenselijk om geschillen
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over deze beslissingen publiekrechtelijk te regelen. Dit heeft voordelen voor de burger
(laagdrempelig) en past beter in het concept van de nieuwe huisvestingswet. Het concept van deze
wet gaat er van uit dat dit soort beslissingen uitsluitend publiekrechtelijk wordt geregeld.

Ad 2. Bij de toepassing van de urgentieregeling blijkt de nu geldende huisvestingsverordening een
aantal onvolledigheden en te vage omschrijvingen te bevatten. Hiervoor is een correctievoorstel
gedaan om urgentieaanvragers beter te kunnen bedienen.

Daarnaast zijn wijzigingen in de urgentieregeling voorgesteld inzake volgordebepaling van urgent
woningzoekenden en is de € 45 statiegeld bij aanvraag van een urgentie vervangen door inschrijfgeld
(zie ook onder fiananciéle apecten).

Ad 3. Met deze interim regeling geeft Nederland op onderdelen uitwerking aan de beschikking van de
Europese Commissie rondom bestaande en nieuwe staatssteun en de Nederlandse
woningcorporaties. De beschikking is de uitkomst van onderhandelingen tussen voormalig minister
van der Laan van WWI en toenmalig Commissaris Kroes van de Europese Commissie. Besloten is dat
woningcorporaties in een jaar minimaal 90% van hun bereikbare huurvoorraad moeten toewijzen aan
huishoudens met een belastbaar huishoudinkomen tot € 33.000.

Wanneer een corporatie dit percentage niet haalt kunnen zij niet meer in aanmerking komen voor
goedkope, door het Rijk gegarandeerde, geldleningen. Het handelt hier om grote bedragen.

De geldende labels bij de huidige woonruimteverdeling zouden een belemmering kunnen vormen om
deze 90% te halen. Logisch dat de corporaties zich hiertegen indekken.

In de wijzigingsvoorstellen is een voorziening opgenomen op basis waarvan de corporaties kunnen
afwijken van de afgesproken ijkpunten in de overeenkomst woonruimteverdeling.

Voor informatie op detailniveau verwijzen wij u kortheidshalve naar de bijgevoegde toelichting en
overzichtsbijlagen met de concrete wijzigingen.

Op grond van artikel 23, lid 4 van de gemeenschappelijke regeling wordt uw raad gevraagd om voor 1
december 2010 op het wijzigingsvoorstel te reageren.

Ten aanzien van de gevolgde procedure merken wij op dat de bij de wijziging van de
Huisvestingsverordening Stadsregio Rotterdam 2006 gevolgde procedure niet in overeenstemming is
met artikel 23 van de Gemeenschappelijk Regeling Stadsregio Rotterdam. Dit artikel beschrijft de
bijzondere besluitvormingsprocedure die waarborgt dat de deelnemende gemeenten in ruime mate
worden betrokken bij de voorbereiding van regelingen die voor de deelnemers bindende elementen
bevatten. In lid 1 staat vermeld dat het dagelijks bestuur een ontwerp opstelt na terzake overleg te
hebben gevoerd met de colleges van de deelnemers, van welk overleg verslag wordt gedaan in een
bijlage bij de ontwerp-regeling. Dit verslag is niet bijgevoegd. Wij kunnen in dit geval niet controleren
of de voorgeschreven procedure is gevolgd. Voor zover kan worden nagegaan zijn alleen de
urgentieverleners van de deelnemende gemeenten over de urgentieregeling geconsulteerd.

De reactie op de voorgestelde wijziging van de Huisvestingsverordening is in BAR-verband
voorbereid.

De opmerkingen van de BAR gemeenten ten aanzien van de voorgestelde wijzigingen op de
urgentieregeling zijn verwoord in een, namens of door uw raad, aan de Stadsregio te verzenden brief.
Het concept voor deze brief is als bijlage bijgevoegd.

Proces:

Geadviseerd wordt om, na instemming door uw raad, de bijgevoegde concept-antwoordbrief voor 1
december 2010 aan het DB van de Stadsregio Rotterdam te verzenden.

Het DB van de Stadsregio verwerkt vervolgens de ingekomen reacties waarna het definitieve voorstel
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uiteindelijk wordt voorgelegd aan het Algemeen Bestuur van de Stadsregio.

Doel:

We willen dat processen, als genoemd in de aanleiding van dit voorstel, goed (blijven) verlopen
(onderdeel 1 en 2). Onduidelijkheden in regelgeving dienen te worden weggenomen. Daarnaast moet
worden voldaan aan nieuwe (hogere) Europese regelgeving (onderdeel 3).

Betrokken belangen:

1. Het belang van de burger door (op onderdelen) de huidige privaatrechtelijke regeling om te vormen
naar een publiekrechtelijke (lagere drempel voor de burger);

2. Het belang van de woningbouwcorporaties om te kunnen voldoen aan (hogere) europeese
regelgeving ten aanzien van het verhuren van woningen aan de doelgroep van beleid

Kosten:

Ten aanzien van de urgentieregeling wordt door DB van de Stadsregio voorgesteld om de € 45
statiegeld bij de aanvraag van een urgentieverklaring thans te beschouwen als leges.

In de huidige regeling krijgt de aanvrager het betaalde statiegeld van € 45 gerestitueerd als de
urgentie wordt verleend.

Gelet op de werkzaamheden die rond de afgifte van een urgentieverklaring door Publiekszaken
moeten worden verricht is dit een alleszins redelijk wijzigingsvoorstel. Uw college wordt geadviseerd
hiermee in te stemmen.

Communicatie
Na vaststelling van de gewijzigde Regionale Huisvestingsverordening volgt de publicatie ervan in het
Regiojournaal, op de website van de Stadsregio Rotterdam en de gemeente Albrandswaard.

Evaluatie en controle:
De stand van zaken omtrent dit wijzigingsvoorstel zal in het eerstvolgende portefeuillehoudersoverleg
wonen van de Stadsregio (8 december 2010) worden besproken.

Bijlagen:

90130: Overeenkomst Woonruimteverdeling stadsregio Rotterdam 2006

90131: Wijzigingen van de huisvestingsverordening stadsregio Rotterdam 2006

90132: Reactie op voorgestelde wijziging Huisvestingsverordening Stadsregio Rotterdam
2006

90375: Gedetailleerde toelichting wijzigingsvoorstel huisvestingsverordening Stadsregio
Rotterdam

90380: Veelgestelde vragen rond de staatssteunregeling voor corporaties

90383: Bundel werkdocumenten huisvestingsverordening Stadsregio Rotterdam 2007

Poortugaal, 26 oktober 2010
Het college van de gemeente Albrandswaard,

De secretaris, De burgemeester,
%
3’%/47/; ) > ‘
Hans Cats Mr. Harald M. Bergmann
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