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Geachte leden van de Raad,

Hierbij ontvangt u de 3% kwartaalrapportage 2009 van de Ontwikkelingsmaatschappij Midden-
IJsselmonde. De rapportage is door het Algemeen Bestuur van het Samenwerkingsverband
Midden-lJsselmonde in haar vergadering van 19 november jl. vastgesteld. De kwartaalrappor-
tage bestaat uit een niet-openbaar gedeelte en een openbaar gedeelte.

Een afschrift van deze brief met de bijbehorende kwartaalrapportage is aan het college van
burgemeester en wethouders toegezonden.

Vertrouwend u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.
Hoogachtend,

Namens-het Bestuur
Van he}?amenwerkingsverband Midden-IJsselmonde

Gemeentehuis Barendrecht Correspondentieadres Telefoon : 0180-698306 ABN-AMRO bank
Binnenhof 1 Postbus 501 Fax : 0180-698399 58.41.91.227
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1. Voortgang locaties

1.1. Bouwtempo

In het 3e kwartaal 2009 zijn er in de locatie Midden IJsselmonde 47 woningen gerealiseerd waarvan 8
stuks in Carnisselande en 39 stuks in Portland. Tot en met het 3° kwartaal 2009 zijn er in totaal 9.966
woningen opgeleverd, waarvan 7.437 woningen in Carnisselande en 2.529 woningen in Portland.

Locatie Carnisselande

Op basis van de thans in aanbouw zijnde projecten in Carnisselande kan voor 2009 een
opleveringsaantal worden geprognosticeerd van 98 woningen. Het gerealisseerde aantal ¥m het
derde kwartaal 2009 kan als volgt worden toebedeeld:
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Grafiek 1 Opgeleverde woningen Carnisselande

In de jaren 2009, 2010 en 2011 worden respectievelijk 98, 32 en 115 opleveringen verwacht in
Carnisselande.
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Grafiek 2 Geraamde woningen Carnisselande
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Na afronding van Carnisselande zal er sprake zijn van een totaal aantal woningen van 7.598. Qua
differentiatie zal het totale programma uitkomen op 21,6% sociale woningbouw, 39,8% middeldure
bouw en 38,6% dure bouw.

Locatie Portland

Op basis van de thans in aanbouw zijne projecten in Portland kan voor 2009 een opleveringsaantal
worden geprognosticeerd van 231 (228 deelplan Portlandse Hoek, 3 Bakkersdijk — Lint). Het
gerealisseerde aantal t/m het derde kwartaal 2009 kan als volgt worden toebedeeld:
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Grafiek 3 Opgeleverde woningen Portland

In de jaren 2009 en 2010 worden respectievelijk 231 en 151 opleveringen verwacht in Portland. De
opleveringen zullen hoofdzakelijk plaatsvinden in het deelgebied Portlandse Hoek.
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Grafiek 4 Geraamde woningen Portland

Na afronding van Portland zal er sprake zijn van een totaal aantal woningen van 2.713. Qua
differentiatie zal het totale programma uitkomen op 20,1% sociale woningbouw, 39,3% middeldure
bouw en 40,6% dure bouw. Een specificatie van de bovengenoemde gegevens is weergegeven in
bijlage 1 (bouwtempo Midden IJsselmonde).
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1.2, Voortgang projecten

De meest actuele projecten zijn in onderstaande toelichting beschreven. In bijlage 7 is een overzicht
opgenomen van alle projecten met hun planning met betrekking tot de overdracht van OMMIJ aan één
van beide gemeenten.

De projecten die al zijn overgedragen worden niet meer toegelicht.

Zuidelijk park (projectnr. 5)
De juridische levering van de buitenplanse gronden, die in dit plandeel zijn gelegen, zal plaatsvinden
nadat hierover medio 2011 een definitief besluit is genomen door de gemeente Barendrecht.

Vaanpark Ill (projectnr. 7)

De kave! aan de Carnisseweg 67 zou door J.A. v.d. Berg Projectontwikkeling B.V. worden ontwikkeld,
doch deze koopovereenkomst is ontbonden. Gedacht wordt aan een invulling als 2 woonkavels en 2
werkkavels. De stedenbouwkundige randvoorwaarden zijn door Bureau Wissing opgesteld en aan de
afdeling Beleid van de Gemeente Barendrecht voorgelegd voor een eerste toets.

Voor de invulling van het restperceel achter de warmtekrachtcentrale aan de Voordijk wordt de
invulling nader bepaald. Gedacht wordt aan een invulling als 2 woon-werkkavels, waarbij een
bedrijfsruimte als buffer dient voor de woongedeelten. De stedenbouwkundige randvoorwaarden zijn
beoordeeld en er zal verdere uitwerking binnen een projectgroep plaatsvinden in het 4° kwartaal 2009.

Restperceel nabij de Carnisseweg is getaxeerd en is aangeboden aan de gemeente Barendrecht.
Voor 1 november 2009 zal de Gemeente Barendrecht aangeven of zij over zal gaan tot aankoop van
dit perceel. Indien dit niet het geval is, dan zal het restperceel als geheel of in gedeelten als
tuinperceel worden verkocht.

Vaanpark IV (projectnr. 15)
Restperceel nabij de Carnisseweg is getaxeerd en omwonenden zijn akkoord gegaan met het gedane
aanbod. De overdracht zal in het 4° kwartaal van 2009 plaatsvinden.

In het 3e kwartaal 2009 heeft de technische overdracht aan de gemeente Barendrecht
plaatsgevonden.

J.A. v.d. Berg Projectontwikkeling B.V. heeft een project van 10 woonwerkkavels gerealiseerd. Er
dient nog één kavel te worden afgenomen. Aan de ontwikkelaar is het verzoek gedaan om af te
nemen in het 4° kwartaal 2009.

Vrijenburg (projectnr. 18)

Noord

De aangevraagde subsidie voor de 30 eengezinswoningen van het project Seattle is niet verleend. De
start bouw is daarmee vooralsnog onzeker. In het vierde kwartaal zal in de 2° tranche opnieuw
subsidie voor dit project worden aangevraagd.

De koopovereenkomst voor het plan Aspen/Atlanta is aangepast en ondertekend. Op de locatie is de
voorbelasting inmiddels aangebracht. De verwachtte zettingstermijn bedraagt 2 maanden.
Ondertussen loopt de bouwaanvraagprocedure. Voor dit plan is in de 1° tranche subsidie
aangevraagd en goedgekeurd.

Voor Vrijenburg Noord is een integraal groenontwerp opgesteld voor de openbare ruimte rondom de
burchten en de openbare binnenterreinen in de burchten. Het bestek is inmiddels gereed en zal ter
prijsvorming aan de Combinatie Carnisselande Groen worden aangeboden.

Voorafgaand aan de groeninrichting dient eerst nog de watergang nabij Seattle te worden gegraven.
Met de vrijkomende grond zal het terrein in Vrijenburg Noord worden afgeviakt en worden twee
heuvels aan weerszijden van de trambaan gerealiseerd. Het bestek is gereed. Aan drie partijen is
gevraagd een aanbieding te doen.
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Het project Chateau Carnisse is door Heijmans Vastgoed Realisatie B.V. gerealiseerd. Nog 3
woningen dienen middels ABC-transacties te worden afgenomen.

Zuid

De stedenbouwkundige randvoorwaarden van de kavel Vrijenburg-Vurenhout (voormalige Roos-kavel)
zijn opgesteld door Wissing en er kan een brochure worden opgesteld voor de geinteresseerde
ontwikkelaars. Deze gronden zullen vervolgens in een ontwikkelingscompetitie op de markt worden
gebracht, naar verwachting in het 2° kwartaal van 2010.

West

Nabij de drive-in woningen van het type Austin aan de Merantihout en Mahoniehout is bij heVIQe
neerslag wateroverlast opgetreden. Na onderzoek van het regenwater rioolstelsel in het 3° kwartaal is
het niet goed functioneren van het stelsel geconstateerd. De ontbrekende aansluitingen van de
overstortputten aan het open water zijn inmiddels gerealiseerd en is het functioneren van het stelsel
hersteld. De schade claims zijn aan de verzekering doorgegeven en is de verzekeringsmaatschappij
bezig met het opstellen van een eindrapportage. Gestart is met de aanleg van de rijbaanverharding ter
plaatse van de Merbauhout en aansluitend de Mahoniehout. De verwachting is dat de verharding eind
2009 gereed is.

Technische overdracht (Vrijenburg geheel m.u.v. Noord)

In het 1° kwartaal zijn door de afdeling Plan van de gemeente Barendrecht de inspecties voor de
overdracht afgerond en wordt het overdrachtsdocument voorbereid. Er is afgesproken om de
verschillende delen van Vrijenburg in z'n geheel over te dragen. In verband met de vaststelling van de
herziening van de grondexploitatie voor Vrijenburg zullen met de afdeling Plan diverse onderdelen
voor de overdracht verder worden afgestemd. Voor de technische overdracht van Vrijenburg worden
met Afdeling Plan de laatste afspraken gemaakt om het deelgebied eind 4° kwartaal 2009 ter
besluitvorming aan het College van de gemeente Barendrecht voor te leggen.

Vrijheidsakker Noordrand (projectnr. 18)

In het 3e kwartaal 2009 heeft de technische overdracht aan de gemeente Barendrecht
plaatsgevonden.

Carnisserpark (projectnr. 21)

In het 3° kwartaal zijn de historische kosten en opbrengsten voor de herziening van de
grondexploitatie met de raming voor het nieuwe voorontwerp afgestemd, zodat de herziening van de
grondexploitatie in het 4° kwartaal 2009 ter besluitvorming aan het Dagelijks Bestuur kan worden
voorgelegd.

In kader van de aansluiting van het geluidsscherm Portland A15 en de geluidswal A15 is met
Rijkswaterstaat en de aannemer een principe ontwerp overeengekomen. In het 3° kwartaal is het
ontwerp door de aannemer verder uitgewerkt en zijn de kosten voor de werkzaamheden opgesteld.
Met Rijkswaterstaat zijn de werkzaamheden vastgesteld en worden de laatste afspraken voor de
kosten gemaakt, waarna de contractwijziging van de overeenkomst met Rijkswaterstaat voor de
geluidswal kan worden vastgesteld. De kosten voor de werkzaamheden worden door Rijkswaterstaat
vergoed. Na overeenstemming met Rijkswaterstaat wordt de Contractwumgmg aan het Dagelijks
Bestuur ter besluitvorming en ter ondertekening voorgelegd. Dit zal in het 4° kwartaal worden
afgerond.

Portlandse Baan (projectnr. 23)

Het deel tot aan de Rhoonse Baan wordt met Portlandse Hoek West overgedragen.

Als restpunt moest de OMMIJ de verkeersmaatregelen op de Portlandse Baan ter hoogte van het Hof
van Portland nog realiseren. Het bestek verkeersrestpunten is in het 2° kwartaal aanbesteed en
gegund. De werkzaamheden zijn uitgevoerd in het 3° kwartaal van 2008.

Geluidswerende voorzieningen (projectnr. 25)
De bouw van het definitieve scherm is in het 3° kwartaal 2009 gestart.

Door een kleine vertraging wordt pas in het 4e kwartaal 2009 de fase in het project bereikt waarbij het
definitief ontwerp met betrekking tot de aansluiting van de Carnisserwal wordt afgerond. Zodat ook
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met deze laatste fase kan worden begonnen met de voorbelasting voor de verdere realisatie van het
geluidsscherm.

Vooralsnog gaat het project ervan uit dat conform de huidige planing het definitieve geluidscherm in
mei 2010 gereed is. In het 4% kwartaal 2009 zal deze planning mogelijk worden geactualiseerd.

Jan Gerritse polder (projectnr. 28)

Er is door de gemeente Barendrecht overeenstemming bereikt met Groenenboom over de
verplaatsing van diens bedrijfsactiviteiten naar het bedrijventerrein Barendrecht Noord, de akte van
levering is gepasseerd op 26 juni 2009. Door OMMIJ is de huur opgezegd per 26 december 2010
(conform het bepaalde in de huurovereenkomst 18 maanden na leveringsakte). Dit betekent dat na
bedriffsverplaatsing de betreffende opstallen en gronden aan de Koedood 4, 4a en 6, naar
verwachting begin 2011, voor herontwikkeling vrijkomen. In het 4° kwartaal 2009 is aan Buro Wissing
gevraagd de stedenbouwkundige randvoorwaarden voor deze kavel op te stellen, welke vervolgens
aan de Gemeente Barendrecht ter toetsing zullen worden voorgelegd. Pas na oplevering van de
bedrijfsruimte en woningen kunnen achtereenvolgens de voorinspectie en onderzoeken plaatsvinden,
hetgeen ongeveer 3 maanden zal omvatten. Na sloop en sanering kunnen de kavels in de verkoop
gaan (3° kwartaal 2011).

De juridische levering van de buitenplanse gronden, die in dit plandeel zijn gelegen, zal plaatsvinden
nadat hierover medio 2011 een definitief besluit is genomen door de gemeente Barendrecht.

Koedood {projectnr. 31)

Dit kwartaal zijn verdere voorbereidingen getroffen om de kavels 36 & 40 in de verkoop te brengen.
Naar verwachting zullen de kavels in het eerste kwartaal 2010 in de verkoop gaan.

In het 3° kwartaal 2009 heeft de technische overdracht van de Koedoodzone aan de gemeente
Albrandswaard plaatsgevonden.

De overdracht van de Koedood aan het Waterschap vindt met de waterrestpunten plaats en zal in het
4° kwartaal 2009 worden afgerond.

Voor de eindinrichting van de Koedoodzone als recreatief gebied moet nog een ruiterpad worden
ingepast. Het ontwerp van dit pad is momenteel in voorbereiding.

Voor de eindinrichting van de noordrand, de groenzone ten noorden van de Rhoonse Baan en tussen
de wijk Portlandse Hoek en de Rhoonse Baan is een conceptontwerp opgesteld. In het 3° kwartaal is
het proces van afstemming en beoordeling met de gemeente opgestart. In het 4° kwartaal zal het
ontwerp worden aangepast en worden voorgelegd aan externe betrokken partijen.

Verlengde Zuiderparkweg (projectnr. 43)

Door de ontwikkeling van de GWW-index op dit moment zijn de lopende acties vertraagd. In het 4°
kwartaal 2009 zullen in het kader van deze ontwikkelingen opnieuw gesprekken tussen de gemeente
Rotterdam en RWS gaan plaatsvinden.

De OMMIJ en Rijkswaterstaat samen met Rotterdam zijn nog bezig om het definitieve ontwerp vast te
stellen voor de aansluiting van het te bouwen geluidsscherm aan de zuidzijde van de A15 en de later
aan te leggen onderdoorgang Verlengde Zuiderparkweg. Deze aansluiting is onderdeel van contract
2, het D&C-contract van het geluidsscherm.

Portlandse Hoek (projectnr. 50)

In de laatste fase Noordoost van het deelplan Portlandse Hoek is het technische overdrachtproces
opgestart. In het 3° kwartaal van 2009 hebben de laatste eindopnamen plaatsgevonden en staan nog
een aantal punten open voor de overdracht. Met het team Beheer van de Gemeente Albrandswaard
worden de laatste afspraken voor de overdracht gemaakt. Onder andere zal in het 4° kwartaal een
inspectie van de verharding door de KOAC worden uitgevoerd en worden de inspectie rapporten van
de herstelwerkzaamheden riolering ter beoordeling voorgelegd. De verwachting is dat daarmee voor
de technische overdracht in het 4° kwartaal van 2009 overeenstemming wordt bereikt en kan het ter
besluitvorming aan het College van de Gemeente Albrandswaard worden voorgelegd.

Het woonrijpmaakbestek voor geheel Portlandse Hoek west en fase 5 en 6 oost is in het tweede
kwartaal 2008 meervoudig onderhands aanbesteed en gegund aan de Combinatie Carnisselande
VOF. Op dit moment heeft CCL het straatwerk van fase 5, 6, 7, 8, 9 en de 26 Eurowoningen
gerealiseerd en wordt gewerkt aan de bestrating van fase 10a. Bovendien zijn de drempels in De
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Beurs aangelegd. De aanplant van het groen is gerealiseerd voor de fasen 5, 6 en 7. Voor de fase 8
en 9 wordt het groen in het 4° kwartaal aangeplant.

Met het team Beheer van de gemeente Albrandswaard wordt het proces voor de overdracht van de
fase 5 t/m 8 en fase 9 gedeeltelijk in het 4° kwartaal opgestart met de bedoeling eind 1° kwartaal 2010
dit deel technisch over te dragen.

Vooruitlopend op de oplevering van de woningen zal dit jaar achtereenvolgens fase 10a van Van Erk
woonrijp worden opgeleverd. Voor fase 12 start het woonrijpmaken in het 4° kwartaal. De oplevering
van deze woningen is voorzien in het 1% kwartaal van 2010. Voor de fasen 10b en 11 loopt de
planning van het woonrijpmaken, vanwege de latere oplevering van de woningen, tot zeker de eerste
helft van 2011 door.

Het woonrijpmaken van de Portlandse Baan tot aan de kruising Regenboog - Saffierlaan is
gerealiseerd in het 3° kwartaal. De toegangsweg Regenboog noordzijde is momenteel in gebruik als
bouwweg. Vanwege de aanleg van kabels- en leidingen is het asfalt aan de Prisma verwijderd en is
deze weg momenteel niet meer in gebruik als bouwweg. Deze weg wordt gefaseerd woonrijp gemaakt
met de fasen waarin de aangrenzende woningen worden opgeleverd. Dit is al gerealiseerd voor fase
9. Het woonrijpmaken van de Regenboog komt qua fasering na de oplevering van de laatste
woningen in de wijk Portlandse Hoek West.

Voor de woningen in fase 10b en fase 11 ten zuiden van de Prisma heeft een planwijziging
plaatsgevonden. Hierbij zijn vrijstaande woningen vervangen door twee-onder-één-kapwoningen,
waarbij het totaal aantal woningen gelijk is gebleven. Voor deze planwijziging is een bouwvergunning
afgegeven en is de verkoop van de woningen gestart.

De technische overdracht van het gedeelte Centrum aan de gemeente Albrandswaard heeft al
plaatsgevonden. In dit deel heeft de OMMIJ de verdere verkeersmaatregelen rondom de Campus in
het 3° kwartaal 2009 gerealiseerd. Wat resteert is de realisatie van de verbreding van de brug tussen
De Hoven en het Centrumgebied. Hiervoor is een voorontwerp gemaakt en wordt er gewerkt aan het
uitvoeringsontwerp.

Bakkerspark (projectnr. 51)

Omdat tijdens de vrijstellingsprocedure geen zienswijzen zijn gediend, is de bouwvergunning voor
deze herontwikkeling, waardoor het totaal aantal woningen van 30 tot 26 wordt gereduceerd, begin
oktober 2008 verleend. De bouwvergunning is onherroepelijk geworden. De verkoop is gestart. In het
3° kwartaal is gestart met de bouw van 8 van de resterende 17 woningen. De bouw van de overige
woningen vindt gefaseerd plaats op basis van de verkoop van deze woningen. Het heiwerk is wel voor
alle 17 woningen gerealiseerd.

Rhoonse Baan (projectnr. 54)
De juridische levering van de buitenplanse gronden die in dit plandeel (percelen 1 en 2) zijn gelegen

zal plaatsvinden nadat hiervoor voor medio 2011 een definitief besluit is genomen door de gemeente
Albrandswaard.

In het 3e kwartaal is een vervolg gegeven aan de verkoop(voorbereiding) van de restpercelen die

langs het (voormalige) tracé van de Rhoonse Baan zijn gelegen. Dienaangaande wordt gemeld dat:

- het perceel 3 zal voorlopig worden aangehouden aangezien DLG geen interesse heeft;

- de percelen 4, 5 en 7 aan de gemeente Albrandswaard te koop zijn aangeboden,

- het perceel 8 als restpercelen aan de omwonenden aan de Rijsdijk zal worden verkocht in het 4°
kwartaal 2009,

- het perceel 9, de woon-werkkavel aan de Achterdijk/Rhoonse Baan is gelegen, in de verkoop is
gebracht;

- het perceel 11 een weiland dat aan de Jaaginweg is gelegen is geleverd.

Bedrijventerrein Portland-Noord (projectnr. 60)
De (pre)contractuele fase met Kennemerland Beheer B.V. is ontbonden. Het bestemmingsplan is in

concept opgesteld en zal worden ingediend in het 4° kwartaal van 2009. Voorts zal een ontwikkelaar
moeten worden gevonden.
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Riederpark fase 3 (projectnr. 61)

De aanleg van resterende schanskorven en afronding Riederpark langs het noordelijke deel van
Vrijenburg West (Mahoniehout) kan weer worden opgestart nu de woningen van het type Denver in de
afbouwfase zijn gekomen. Voor de nog aan te leggen zgn. brug 37 en keermuur is de
bouwvergunning verleend.

Ter voorbereiding op de nog te realiseren brug 38 is gestart met het opstellen van een
werkbeschrijving.

Lintzone (projectnr. 64)
De uitvoering van het bouwrijpbestek van de kavels W23, W24 en W25 is afgerond. Enkele kabels en
leidingen dienen nog in het 4° kwartaal 2009 te worden verwijderd.

De besteksvoorbereiding voor de reconstructie Westerhoeve en ventweg langs de Voordijk is
afgerond. Voor de mogelijkheid tot het verleggen van de oprit naar de Voordijk in oostelijke richting zal
een projectbesiuit worden voorbereid.

De gebiedsvisie rond de dam locatie is vastgesteld. Een ontwikkelaar heeft interesse getoond in de
kavel van de OMMIJ. Aan de ontwikkelaar is een grondaanbieding gedaan.

Heulweg QOost (projectnr. 65)
Met de bouw van twee woningen is begonnen. Voorts zijn er geen ontwikkelingen in dit deelplan.

Heulweg West (projectnr. 66)

Voornemen is deze gronden te verkopen als 5 vrije kavels. Het bestek tot aanleg/verleggen riolering
en kabels en leidingen is nagenoeg gereed. Stedenbouwkundige randvoorwaarden zijn opgesteld
door Buro Wissing en liggen ter toetsing bij de afdeling Beleid van de Gemeente Barendrecht.
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