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Samenvatting

De bruikleenovereenkomst met het Natuur- en Recreatieschap lJsselmonde over het
binnenzwembad van Albrandswaard loopt 30 juni 2013 af. Ruim voor die tijd wil de
raad een besluit nemen over het al dan niet behouden van deze voorziening voor
Albrandswaard. Het college heeft in 2009 opdracht gegeven de haalbaarheid van een
binnenzwembad voorziening in beeld te brengen. De onderzoeken zijn bijgevoegd. De
globale financiéle consequenties zijn per keuze in beeld gebracht.

De raad heeft aangegeven bij de voorjaarsnota een besluit te willen nemen over het al
dan niet behouden van deze voorziening. Het college zal daarom de diverse opties
verder uitwerken.

Geachte dames en heren,

Tot medio 2013 heeft de gemeente Albrandswaard een bruikleenovereenkomst met
het Natuur- en Recreatieschap |Jsselmonde over het binnenzwembad Albrandswaard.
Om een besluit te kunnen nemen over het al dan niet open houden van deze
voorziening na 2013 is in 2009 de opdracht gegeven om een onderzoek te doen om
duidelijkheid te krijgen over het toekomstperspectief van een zwembad in
Albrandswaard.

De exacte opdracht was:

* stel een functioneel programma van eisen op voor een nieuw zwembad in
Albrandswaard;

* stel op basis van dit programma van eisen een investeringskostenraming en een
exploitatiebegroting op;

* stel voor het huidige zwembad een meerjaren onderhoudsplan op, dat inzicht geeft in
de onderhoud- en instandhoudingkosten voor de komende 20 jaar;

* vergelijk de kosten die samenhangen met de instandhouding van het huidige
zwembad met de kosten van een nieuw zwembad in Albrandswaard.

Na dit onderzoek is nog een analyse gemaakt van de uitkomsten van dit onderzoek.
Beide onderzoeken treft u in de bijlage aan.
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In het haalbaarheidsonderzoek is een vergelijking gemaakt tussen handhaven van het
huidige zwembad waarbij op korte termijn investeringen moeten worden gedaan met
een renovatieachtig karakter en nieuwbouw van een vergelijkbaar zwembad. Op basis
van een knelpuntenonderzoek is bij nieuwbouw rekening gehouden met een
uitbreiding van ongeveer 400 M? naar 1800 M?. Deze uitbreiding zou zorgen voor een
optimalisatie in het gebruik. Daarnaast is een inschatting van de kosten van een nieuw
bad van € 1400 M? gemaakt. Als ruimtebeslag bij een nieuw zwembad wordt
aangegeven dat er +/- 4100 M? benodigd is zodat er ook ruimte voor verharding,
parkeren, fietsenstalling etc is.

Uiteindelijk is er een keuze tussen 4 opties.

1. Zwembad sluiten

2. Zwembad handhaven in huidig gebouw waarbij een renovatie plaats moet vinden

3. Bouwen van een nieuw zwembad waarbij direct oplossingen worden gecreéerd voor
de huidige knelpunten (o0.a. een 15 meter breed zwembad in plaats van de huidige
breedte van 12,5 meter )

4. Bouwen van een nieuw zwembad op basis van de huidige afmetingen (1400 M?)

De consequenties van de bovenstaande opties worden hieronder uitgewerkt. Bij de
financiéle aspecten wordt uitgegaan van prijspeil 2009:

Ad 1. Consequenties sluiten zwembad:

Op dit moment wordt het binnenzwembad Albrandswaard jaarlijks door zo'n 80.000
mensen bezocht. 9.000 recreatieve zwemmers, 11.000 deelnemers aan instructie
zwemmen, 5.000 deelnemers aan doelgroepen zwemmen, 12.500 leerlingen voor het
schoolzwemmen, 31.500 deelnemers aan het instructie zwemmen van de kikkersprong
en 10.000 deelnemers aan activiteiten georganiseerd door verenigingen en groepen.
Wanneer het zwembad gesloten wordt zullen deze groepen elders hun plek moeten
vinden en/of zullen zij stoppen met zwemmen/bewegen. Wat de gevolgen hiervan zijn
is niet geheel in beeld te brengen. Wel is duidelijk dat het ten koste gaat van sociale
contacten, dat wachtlijsten voor diploma zwemmen in deze regio zullen oplopen, dat
schoolzwemmen in de eigen gemeente bijna onmogelijk wordt en dat deze mensen
minder zullen bewegen.

In december worden gesprekken gevoerd met diverse omliggende
gemeenten/deelgemeenten om na te gaan wat daar voor mogelijkheden in de
zwembaden zijn en of daar ook gedachten spelen om zwembaden te sluiten en/of juist
nieuw te bouwen.

Het personeel is in dienst van derden. Aandachtspunt is dat de overeenkomsten tijdig
zullen moeten worden opgezegd bij sluiting van het zwembad.

Financieel betekent het sluiten van het zwembad dat de boekwaarde die eenmalig zal
moeten worden afgeboekt. Eind 2010 is deze boekwaarde € 130.000. Half 2013 zal dit
zo'n € 20.000 minder zijn (€ 110.000). In de begroting is tot medio 2013 dekking voor
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de exploitatielasten van het zwembad. Voor de meerjarenbegroting heeft sluiting dan
ook geen gevolgen.

Ad 2. Consequenties van het handhaven van het huidige zwembad in de huidige staat.
Onderzocht is welke consequenties er zijn als het huidige zwembad nog 20 jaar open
gehouden wordt. Een onderhoudsadviesbureau geeft aan dat er dan fors geinvesteerd
moet worden. Zij schatten op heel korte termijn een noodzakelijke investering in van €
940.000 waarmee onder andere de houten kozijnen, de dakbedekking en de
luchtbehandelinginstallatie moeten worden vervangen. Een overzicht (bijlage 2 van de
analyse financiéle haalbaarheid zwembad Gemeente Albrandswaard) geeft aan dat er
in totaal in de komende 20 jaar € 3.191.074 aan groot onderhoud gedaan moet
worden. Gemiddeld betekent dit ongeveer € 160.000 per jaar.

In overleg met het NRIJ zal moeten worden afgestemd of een nieuwe
bruikleenovereenkomst kan worden afgesloten. Ook het NRIJ heeft nog boekwaardes
open staan op het huidige binnenzwembad. Onduidelijk is of het NRIJ deze bij de
gemeente zal neerleggen als er voor gekozen wordt het huidige zwembad in stand te
houden.

De jaarlijkse exploitatickosten worden geraamd op € 161.500 per jaar. In totaal kost
het zwembad de gemeente dan de komende 20 jaar gemiddeld € 321.500 per jaar.
(exclusief eventuele boekwaardes die het NRIJ misschien bij de gemeente zal
neerleggen).

Voor dit bedrag is geen dekking in de huidige meerjarenbegroting.

Ad 3. Conseqguenties bij het bouwen van een nieuw zwembad waarbij direct
oplossingen worden gecreéerd voor de huidige knelpunten.

Uitgangspunten:

Een nieuw zwembad zal aanmerkelijk zuiniger kunnen opereren dan het bestaande
zwembad. Een besparing van 25 % is reéel en bij extra investeringen in duurzaamheid
kan dit percentage nog toenemen.

De onderhoudskosten van een nieuw zwembad voor de komende 20 jaar worden
berekend op basis van 2,5 % van de bouwkosten bouwkundig, de technische
installaties, de vaste inrichting en de losse inrichting;

Het exploitatieresultaat, inclusief de onderhoudskosten, van een nieuw zwembad is
begroot op € 202.500

Voor een nieuw zwembad van 1800 M? is een investeringsbedrag geraamd van €
5.688.000. In dit bedrag is rekening gehouden met een post terreininrichting van €
180.000. Wanneer het nieuwe zwembad op de huidige locatie wordt gerealiseerd kan
deze post geheel of gedeeltelijk vervallen omdat deze voorzieningen al aanwezig zijn.
De gemiddelde kapitaalslasten komen uit op € 400.000 (zie pag. 11 van het
haalbaarheidsonderzoek).

In totaal worden de jaarlijkse lasten voor een nieuw zwembad van 1800 M? geraamd
op € 602.500. Financieel betekent het bouwen van een nieuw zwembad dat de
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boekwaarde eenmalig zal moeten worden afgeboekt. Eind 2010 is deze boekwaarde €
130.000. Half 2013 zal dit zo'n € 20.000 minder zijn (€ 110.000).
Voor beide bedragen is geen dekking in de huidige begroting.

Ad 4. Consequenties van het bouwen van een nieuw zwembad op basis van de
huidige afmetingen van 1400 M2

Uitgangspunten:

Omzet door verhuur aan verenigingen, kikkersprong en schoolzwemmen worden niet
hoger dan bij het huidige zwembad.

Er zal een omzetstijging door meer overige bezoekers plaatsvinden al is dit minder dan
bij optie 3.

Er zal iets meer omgezet worden bij de horeca op basis van de overige bezoekers, al
is dit minder dan bij optie 3.

De kosten voor energie, water, heffingen en belastingen zullen naar verwachting
zakken ten opzichte van een renovatie van het huidige zwembad, al is dit minder dan
bij optie 3.

Voor de kosten van onderhoud wordt uitgegaan van het aantal M? BVO.

Het exploitatieresultaat, inclusief de onderhoudskosten, van een nieuw zwembad is
begroot op € 201.000

Voor een nieuw zwembad van 1400 M? is een investeringsbedrag geraamd van bijna €
5.000.000. In dit bedrag is rekening gehouden met een post terreininrichting van €
140.000. Wanneer het nieuwe zwembad op de huidige locatie wordt gerealiseerd kan
deze post geheel of gedeeltelijk vervallen omdat deze voorzieningen al aanwezig zijn.
De gemiddelde kapitaalslasten komen uit op € 355.000 (zie pag. 6 van het financiéle
haalbaarheidsonderzoek).

In totaal worden de jaarlijkse lasten voor een nieuw zwembad van 1400 M? geraamd
op € 556.000. Financieel betekent het bouwen van een nieuw zwembad dat de
boekwaarde eenmalig zal moeten worden afgeboekt. Eind 2010 is deze boekwaarde €
130.000. Half 2013 zal dit zo'n € 20.000 minder zijn (€ 110.000).

Voor beide bedragen is geen dekking in de huidige begroting.
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Een overzicht:
Optie 1. Zwembad Optie 2: Optie 3: Optie 4:
sluiten Renovatie Nieuw Nieuw
zwembad + Zwembad
oplossing volgens
bestaande huidige
knelpunten afmetingen
Financieel €0, Gemiddelde Gemiddelde | Gemiddelde
eenmalig afboeken | begrote begrote begrote
boekwaarde kosten kosten kosten
(tussen € 130.000 komende 20 komende 20 | komende 20
en € 100.000 jaar: jaar: jaar:
€ 321.500 €620.500 € 556.000
Maatschappelijk | Geen alternatief in Geen Geen, Er Geen
Albrandswaard voor komt zelfs
80.000 een betere
zwembezoeken. voorziening
Met name waarbij
schoolzwemmen, bestaande
instructie zwemmen knelpunten
en doelgroep worden
zwemmen opgelost

Mogelijkheden om de kosten te drukken:

- Bij optie 3 en 4 zijn er enkele mogelijkheden om de investeringskosten iets terug te

brengen.

- Er kan bespaard worden wanneer een locatie wordt gekozen waar al
parkeervoorzieningen en fietsenstalling aanwezig is, bijvoorbeeld de huidige locatie;
- Er kan een partner gezocht worden die eventueel mee wil investeren en die kan
bijdragen in het exploitatietekort. Gedacht kan worden aan Delta. Hierover zijn nog
geen gesprekken gevoerd;
- Het clusteren van voorzieningen waardoor efficiénter met personeel, energie,
parkeervoorzieningen etc. kan worden omgegaan;
- Mogelijkheden onderzoeken of een zwembad gecombineerd kan worden met een
commerciéle voorziening (verblijfsrecreatie, wellness, sportschool 0.i.d.). In het
verleden zijn er initiatieven geweest voor de vestiging van een wellness centrum in de
nabijheid van het huidige binnenzwembad;

- een combinatie van bovengenoemde mogelijkheden.
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Begroting

In de meerjaren begroting is tot medio 2013 dekking voor het huidige binnenzwembad.
Daarna staat er geen geld meer geraamd voor het zwembad. Er is geen locatiestudie
gedaan en in de bovenstaande opties zijn grond- en sloopkosten niet meegenomen.
Bij nieuwbouw moet rekening worden gehouden met een ruimtebeslag van om en nabij
de 4000 M2 Uitgegaan is van prijspeil 2009. Wanneer rekening wordt gehouden met
een prijsstijging van 3 % per jaar en een rentepercentage van 5 % dan zullen de
investeringskosten voor variant 3 zo'n € 608.000 hoger zijn dan in 2009.

Nadrukkelijk wordt er op gewezen dat het onderzoek zich heeft gericht op de
bouwkosten van een nieuw zwembad en op de renovatiekosten van het huidige
zwembad.

Wanneer gekozen wordt voor nieuwbouw van een zwembad is een
voorbereidingskrediet vereist van € 50.000,--.

NB: bij iedere besluitvorming over het binnenzwembad zullen de financién van het
schoolzwemmen moeten worden betrokken. Vanaf medio 2013 staat er in de
meerjarenbegroting geen geld meer opgenomen voor schoolzwemmen. Tot en met
2012 zijn de volgende jaarlijkse kosten wel opgenomen:

Huur zwembaden: € 57.000

Vervoerskosten: € 28.000

Conclusie en vervolg

Op basis van het haalbaarheidsonderzoek kan geconcludeerd worden dat een
binnenzwembad de gemeenschap jaarlijks tussen de € 321.500 en de € 602.500 kost.
De raad heeft aangegeven bij de voorjaarsnota een besluit te willen nemen over het al
dan niet behouden van deze voorziening. Het college zal daarom diverse opties verder
uitwerken.

Met vriendelijke groet,
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