
conceer ONTWIKKELINGSOVEREENKOMST Molendijk Noord 14-8-2013 

PARTIJEN 

1 Gemeente Albrandswaard, te dezen vertegenwoordigd door haar burgemeester, 

‚ als zodanig handelend ter uitvoering van het 

besluit van het college van burgemeester en wethouders d.d. 

‚ verder te noemen: Gemeente; 

  

en 

2. _ Ontwikkel en Beheermaatschappij Dorpsdijk B.V., statutair gevestigd N 

ingeschreven in het Handelsregister van de Kamer van Koophandelte Rotterdam onder 

nummer . te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd@oor haar directeur 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

e t dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar directeur de 

e verder te noemen: de Ontwikkelaar; (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

OVERWEGENDE DAT: 

1. _ Partijen op initiatief van de Ontwikkelaar afsprakën hebben gemaakt met betrekking tot 

de voorgenomen ontwikkeling van het Plafgebied door Ontwikkelaar en met elkaar een 

startovereenkomst zijn aangegaan; 

De door Ontwikkelaar aangeleverde Planvisie Ín stfijd is methet Bestemmingsplan. 

Om ontwikkeling conform de Planvisie mogelijk te maken ervoor gekozen is een 

uitgebreide omgevingsvergunningprocedure te volgen. 

4 De Gemeente middels deze overeenkomst haar kosten en die van hogere overheden 

verhaalt en deze ‘anderszíns verzekerd’ zijn, waardoor het opstellen van een exploitatieplan 

zoals bedoeld in artike 6: 12 Wet ruïmtelijke ordening (Wro) niet verplicht is. 

5 De Gemeente heeft ingestemd met de door de Ontwikkelaar aangeleverde Planvisie en 

partijen hebben ónderhandeld teneinde afspraken te maken over de voorgenomen 

ontwikkeling van het Plangebiëdren overeenstemming hierover hebben bereikt. Zij wensen 

deze afspraken vast te leggen in onderhavige overeenkomst, verder te noemen: de 

Ontwikkelingsovereenkomst. 

_ 

  KOMEN HET VOLGENDE OVEREE! 

  

Artikel 1 DEFINITIES 

14 In de Ontwikkelingsovereenkomst wordt verstaan onder: 

- _ Beeldkwaliteitplan: het als Bijlage 1 aan de Ontwikkelingsovereenkomst gehechte 

Beeldkwaliteitplan Molendijk Albrandswaard, vastgesteld door de raad van de 

Gemeente op : 

- _ Bestemmingsplan: het voor het Plangebied vigerende bestemmingsplan 

Albrandswaard Noordwest, vastgesteld door de raad van de Gemeente op 28 

juni 2004; 

- Ontwikkelingsplan: het document dat door de Ontwikkelaar conform artikel 3 

opgesteld dient te worden en dat conform artikel 4 zal worden beoordeeld; 

- _ Plangebied: het gebied gelegen te Rhoon aan de Molendijk, kadastraal bekend 

gemeente Rhoon, sectie A, nummer 6366, welk gebied op Bijlage 2 met een 

Tode streeparcering is aangegeven; 
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- Planvisie: het door Ontwikkelaar conform de voorwaarden in de 

startovereenkomst opgestelde document, waarmee de Gemeente heeft 

ingestemd op ; 

1.2. De definities in het vorige lid van dit artikel worden in de Ontwikkelingsovereenkomst 

met een hoofdletter aangegeven. 

Artikel 2 ALGEMENE BEPALINGEN 

21  Deze overeenkomst treedt in werking op de datum van ondertekening door beide 

partijen. 

2.2. _ Deze overeenkomst bevat alle voorwaarden van hetgeen partijerin deze kwestie 

overeenkomen, komt in de plaats van (eventuele) eerdere schiftelijke en mondelinge 

afspraken ter zake en kan slechts worden gewijzigd of aangevuld door middel van een 

door beide partijen ondertekend schriftelijk stuk. 

  

  
al de Planvisie voor het bouwen Van twee woningen uitwerken tot 

een Ontwikkelingsplan. 

32. De Ontwikkelaar zal dit doen: 

- voor eigen rekening en risicos 

- binnen maximaal twaalf weken, terekenên vanaf de dag van ondertekening van de 

Ontwikkelingsovereenkomst:.en 

- met inachtneming van het bepaalde verder in dit artikel. 

33. Het aldus te maken Ontwikkelingsplan dient in ieder geval te bevatten: 

- een uitwerkingvan het als onderdeel van de Planvisie aangeleverde schetsplan tot 

het niveau van een definitief ontwerp als bedoeld in artikel 52 van de 

Standaardvoorwaarden 1997 Rechtsverhouding opdracht architect; 

- een goede ruimtelijke onderbouwing. 

34 Verder moet het Ontwikkelingsplan in ieder geval voldoen aan het publiekrechtelijk kader, 

zoals dat onder meer volgt uit: 

- de voorschriften van het op het moment van indienen vigerend Bouwbesluit; 

- het Beeldkwaliteitplan. 

Artikel 4 BEOORDELING ONTWIKKELINGSPLAN 

417 De Ontwikkelaar zal het Ontwikkelingsplan terstond na gereedkomen ter goedkeuring 

voorleggen aan de Gemeente. 

42. _ De Gemeente Zalrhet Ontwikkelingsplan onder meer beoordelen aan de hand van het 

publiekrechtelijke kader en de ruimtelijke en financiële uitgangspunten 

43. De Gemeente zal: 

  

- binnen acht weken na ontvangst van het Ontwikkelingsplan en ontvangst van het in 

artikel6.1 genoemde bedrag beslissen om al dan niet in te stemmen met het 

Ontwikkelingsplan. Indien bijvoorbeeld de complexiteit van de zaak dat volgens de 

Gemeente vereist, kan deze termijn met acht weken verlengd worden; en 

- vervolgens van de beslissing schriftelijk mededeling doen aan de Ontwikkelaar. 

  

  

   

45. _ De Gemeente kan goedkeuring weigeren, indien niet is voldaan aan de in de 

Ontwikkelingsovereenkomst aan het Ontwikkelingsplan gestelde eisen. 

46. _ Alvorens goedkeuring te weigeren zal de Ontwikkelaar gedurende een in redelijkheid 

door de Gemeente te bepalen termijn van ten hoogste vier weken de gelegenheid krijgen 

het Ontwikkelingsplan alsnog in overeenstemming te brengen met de daaraan in de 
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Ontwikkelingsovereenkomst gestelde eisen. 

Artikel 5 AANVRAGEN VERGUNNINGEN PUBLIEKRECHTELIJKE 

MEDEWERKING GEMEENTE 

51.  De Ontwikkelaar zal binnen twaalf weken na goedkeuring van het ontwikkelingsplan de 

voor het realiseren van het Ontwikkelingsplan noodzakelijke vergunningen, 

toestemmingen en ontheffingen aanvragen, zulks met inachtneming van de daarvoor 

geldende wettelijke regels. 

52. _ Bij goedkeuring van het Ontwikkelingsplan door de Gemeente zal zij zich naar 

vermogen ervoor inspannen, dat de publiekrechtelijke medewerking die nodig is voor 

het realiseren van het Ontwikkelingsplan wordt verleend; zulks onverlet haar taak en 

verantwoordelijkheid in deze. 

  

  

  Artikel 6 BIJDRAG 

De Ontwikkelaar is bij het sluiten van de Ontwikkelingsovereenkomst aan de 

Gemeente de volgende bedragen verschuldigd: 

- € 17.680,00 (zegge: zeventienduizend zeshonderdtachtig euro) exclusief 

omzetbelasting als bijdrage inde gemeentelijke kosten inzake de 

voorbereiding van de beoordeling van het Ontwikkelingsplan; 

- € 2.855,50 (zegge: tweeduizend achthônderd vijfenvijftig euro en vijftg 

eurocent) als bijdragé in het regiofonds: 

- de bijdrage bovenwijkse voorzieningen ter groótte van € 6,- per m2 

(peildatum 1-1-2013) uitgeefbaar bouwterrein of per m2 bvo (indien het aantal 

m2 bvo groter is dan hetaantal m2 uitgeefbaar bouwterrein). Bij woningbouw 

wordt uitgegaan Van een maximaal woningbouwperceel van 800 m2; 

    

62. De Ontwikkelaar betaalt de in het vorigelid omschreven bedragen binnen twee weken 

na factuurdatum. 

63. De Gemeente stuurt tijdig een factuur aan de Ontwikkelaar. 

64. _ Zijn deze bedragen belast met omzetbelasting, dan is de Ontwikkelaar ook deze 

omgetbelasting verschuldigd en wel tegelijk met de desbetreffende bijdrage. 

  

6.5. _ Leges zijn niet begrepen in het in lid 1 eerste gedachtestreepje van dit artikel genoemde 

bedrag. 

Attikel 7 REALISATIE ONTWIKKELINGSPLAN 

74. _ De OntwikkelaarZal, alvorens te beginnen met (graaf)werkzaamheden, daarvan tijdig 

en op de voorgeschreven wijze melding doen bij het Kabels en Leidingen Informatie 

Centrum. 

7.2. _ De Ontwikkelaar zal de overlast voor derden, zoveel als in redelijkheid mogelijk is, 

beperken. 

73. _ De Gemeente is niet aansprakelijk voor schade van derden als gevolg van het 

realiseren van het Ontwikkelingsplan 

74. _ De Ontwikkelaar moet voor aanvang van de werkzaamheden een nulsituatie van de 

openbare ruimte opmaken. 

Artikel 8 PLANSCHADE 

8.1.  Planschade, zoals bedoeld in Hoofdstuk 6, afdeling 6.1 van de Wet ruimtelijke 

ordening, te vermeerderen met de over de planschade in rekening te brengen rente, de 
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proceskosten en gemaakte externe advieskosten, zijn voor rekening en risico van de 

Ontwikkelaar. 

82. De Gemeente zal de Ontwikkelaar tijdig en zo goed mogelijk informeren over: 

- aanvragen om een tegemoetkoming in planschade; 

- _ de beslissingen op deze aanvragen; en 

- de overwegingen die tot deze beslissingen hebben geleid. 

83. De Ontwikkelaar zal de conform lid 1 van dit artikel bedoelde planschade, kosten en 

rente aan de Gemeente voldoen binnen twee weken na factuurdatum. 

  

Artikel 9 EINDE VAN DE ONTWIKKELINGSOVEREENKOMST 

9.1.  De Ontwikkelingsovereenkomst eindigt op het moment dat: 

- de termijn gesteld voor het indienen van het Ontwikkelingsplan is verstreken en 

éen of meer onderdelen van het Ontwikkelingsplannog niet doorde 

Ontwikkelaar bij de Gemeente zijn ingediend: of 

- de Gemeente; 

a niet heeft ingestemd met het Ontwikkelingsplan; en 

b. daarvan schriftelijk mededeling heeft gedaan aan de Ontwikkelaar; of 

- _ de termijn gesteld voor het indiënen van eén aangepast Ontwikkelingsplan is 

verstreken en 

I. één of meer onderdelenvan'het aangépast Ontwikkelingsplan nog niet door 

de Ontwikkelaar bij de Gemeente zijn ingediend; of 

IL de termijn gesteld voor het indienen van een aângepast Ontwikkelingsplan is 

verstreken en binnen die termijn: 

  

  

+ _ geen aafgepast Ontwikkelingsplan door de Ontwikkelaar bij de 

Gemeente is ingediend; of 

+ wel is ingediend maar: 

a de Gemeente ook niet instemt met het aangepaste 

Ontwikkelingsplan: en 

b. _ däarvan schriftelijk mededeling heeft gedaan aan de Ontwikkelaar: 

- de termijn gesteld voor het aanvragen van de publiekrechtelijke medewerking 

conform artikel 5 lid-. is verstreken; 

9.2. + Eindigt de Ontwikkelingsovereenkomst aldus, dan is noch de Ontwikkelaar noch de 

Gemeente gehouden tot vergoeding van kosten en/of schade aan de andere Partij. 

anders dan de bij schriftelijke overeenkomst bepaalde bedragen (aan boeten, bijdragen 

en/of vergoedingen). 

Artikel 10 BIJLAGEN 

10.1: _ De aan dé Ontwikkelingsovereenkomst gehechte bijlagen maken deel uit van de 

Ontwikkelingsovereenkoms 

10.2. _ Bij strijdigheid van deze bijlagen met de Ontwikkelingsovereenkomst prevaleert de 

Ontwikkelingsovereenkomst. 

  

  

Artikel 11 GEHEIMHOUDING 

ILI _ Partijen zijn over en weer verplicht om, zowel gedurende de looptijd als na beëindiging 

(op welke wijze en om welke reden dan ook) geheimhouding te betrachten omtrent 

hetgeen bepaald wordt in de Ontwikkelingsovereenkomst- een en ander in de ruimste 

zin van het woord — en niet tot het publiek domein behoort. 
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11.2. Van het bepaalde in het vorige lid van dit artikel wordt uitgezonderd alle informatie die 

partijen ter uitvoering van hun verplichtingen voortvloeiende uit de 

Ontwikkelingsovereenkomst met derden zullen moeten delen en/of openbaar zullen 

moeten maken, alsmede alle informatie die de Gemeente bij het uitvoeren van haar 

publiekrechtelijke taken en op grond van de Wet Openbaarheid van Bestuur en/of op 

grond van de Wet ruimtelijke ordening aan derden dient te verstrekken of openbaar 

dient te maken. 

Artikel 12 KENNISGEVING OVEREENKOMST 

12.1. Partijen erkennen dat met het sluiten van deze overeenkomst de‘kosten “anderszins 

verzekerd” zijn en dat deze overeenkomst is aan te merken als een overeenkomst over 

grondexploitatie in de zin van artikel 6:24 Wro. 

12.2. De Gemeente zal conform artikel 6:24 lid 3 Wro bekendmaken dat met de 

Ontwikkelaar deze overeenkomst is gesloten en ter voldoening van het bepaalde in 

artikel 6.2.12 Besluit Ruimtelijke Ordening tevens eén zakelijke beschrijving ter inzage 

leggen. 

  

  

Artikel 13 TOEPASSELIJK RECHT EN GESCHILLEN 

13.1. _ Op de Ontwikkelingsovereenkomst i Nederlandsrecht van oepassing. 

13.2. _ Eventuele geschillen over de uitvoering van de Ontwikkelingsovereenkomst zullen 

worden beslecht door de bevoegde rechter te Rotterdam. 

Artikel 14 OVERDRACHT RECHTSVERHOUDING 

141. Het is de Ontwikkelaapniet toegestaan zonder voorafgaande toestemming van de Gemeente 

haar rechtsverhouding uit hoofde van de Ontwikkelingsovereenkomst geheel of gedeeltelijk 

over te dragen. 

  

Artikel 15 WOONPLAATS 

151 Partijen kiezen terzake van de uitvoering van de Ontwikkelingsovereenkomst Rhoon 

als woónpläats. 

Aldus overeengekomen en in tweevoud ondertekend 

  

  

Pôortugaal, 2013 ‚ 2013 

Gemeente Ontwikkelaar 

Nanmens deze, Namens deze, 

Burgemeester _ 
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BIJLAGEN GEHECHT AAN DE ONTWIKKELINGSOVEREENKOMST 

  

1 Beeldkwaliteitplan 

2 Tekening d.d. met kenmerk 
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