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Datum: 12 december 2012
Onderwerp: Herziening bestemmingsplan

Geachte raad,

Op 28 maart 2012 heeft de heer J. Mahu tezamen met ondergetekende overleg gehad met wethouder
R. van Praag over de parkeersituatie in Rhoon. In dit overleg hebben wij voor de zoveelste keer
bevestigd dat de overeenkomst tussen de gemeente Albrandswaard en J. Mahu d.d. 11 augustus
2008 nog steeds van kracht is (zie bijlage). De voorgestelde aangepaste inrichting van
Louwerensplein (witte—rook—tekening) heeft niet de instemming van de heer Mahu. Wij mogen
aannemen dat uw raad hierover door het college van B en W is geinformeerd. Desondanks heeft uw
raad op voorstel van het college van B en W op 2 april 2012 ingestemd met het inrichtingsplan van het
Louwerensplein volgens de 'witte-rook-tekening'.

Vanaf begin 2011 hebben wij diverse malen mondeling en schriftelijk richting het college van B en W
aandacht gevraagd voor de parkeersituatie bij AH. In onze brief van 10 oktober 2011 is dit nogmaals
op schrift gezet en herhaald bij schrijven 1 december 2011, maar op deze brieven hebben wij nimmer
een officiéle reactie ontvangen. De kern van ons betoog is dat de gemeente verplichtingen heeft die
voortvloeien uit de vaststelling van het bestemmingsplan van dit gebied.

Uitvoering van de overeenkomst van 11 augustus 2008 houdt in dat herbouw van het pand van
Greveling niet mogelijk is, ook niet gedeeltelijk. Indien het bestemmingsplan gewijzigd wordt om dit
alsnog mogelijk te maken wordt contractbreuk gepleegd. De heer J. Mahu zal doordoor grote schade
leiden, die wij op de gemeente zullen verhalen.

Tot op heden hebben wij op al onze brieven aan het college van B en W geen reactie ontvangen. Wij
verzoeken uw raad ons te melden wat uw voornemens zijn ten aanzien van het bestemmingsplan voor
wat betreft het Louwerensplein. Op basis hiervan zullen wij ons nader beraden op eventuele juridische
stappen.

Wij verzoeken u ons (tijdig) in de gelegenheid te stellen u nader te informeren. Vermelde brieven aan
het college van B en W bevatten ook reeds de nodige informatie hierover.

Hoogachtend,
Namens J. Maghu.

Drs. R.G.A.M. Oomes
Karveel 3
4902 CR Oosterhout

Karveel 3 4902 CR Oosterhout  telefoon 0162 - 46 1499 fax 0162 - 46 26 42

mobiel 06 - 20 43 93 74 e-mail: oomes@promes-interim.nl Rabobank 1395.50.690 H.R. 20093599 1
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SAMENWERKINGSOVEREENKOMST.

De gemeente Albrandswaard, krachtena artksl 171 van de Gemeentewst, vertaganwoordigd doar
wethouder G, Brussaard (gemachtigd bij basiult van 1 Juli 2008 tot ondertekening namene de
burgemsestar), handalend ter ultvoering van het besluit van het collage van Burpemeester en
Wethouders van die gemeente d.d. 1 juli 2008, hierna te noemen: “de gemesnts”,

“an

Albert Haljn Rhaon gevestigd te Rhoon. Jull_anasimat 37, te dezen rechisgeldig vertegenwoordigd
door haar directeur, de haer .f. Mahu, hierna te nosmen “de Ontwikkelaar”, l

hierna gezamenlijk te noemen: "partijen”,
overwsgends het volgende:

1. De gemeenteraad van Albrandswaard heeft bij besiuit van-21 april 2005 de Kaderstelling -
Centrumontwikkeling vastgelsgd, inhoutende kaders die ais leidraad dienen voor de-
centrumontwikkeling in Rhoon, en varvoigens op 27 junl 2005 beslioten om
belanghabbends markipartijen in da gelsgenheid te stellen binnsen de gastelde kadears
een plan voor het winkeicentrumgebied op te-stelien.

2. De betrokien marktpartijen hebben op 24 juni 2008 de Visla Centrumpian Rhoon aan de
gemeaenterasd gepresenteerd, waarna de raad in zijn vergadering van 27 september
2008 heeft besloten om die marktpartjen de gelegenield 18 bieden de deeigsbieden in
hit projectpebisd ult ta werkan en In procedure te brangen.

3. Eon.ven die deelgabieden batrafl de iocatie waar nu esn AH supermarkt is gevestigd. Bij
briaf van 7 saptember 2007 heaft ontwikkalagr, zijride é8n van de hiervoor bedoside
maritpartijen. aan de gemeents een contourpian voor de herontwikkeling van deze
jocatle ter becordeling voorgelegd. Bij brief van 20 oktober 2007 heeft de gemeants in
reactle hisrop aan ontwilckelaer laten weten, dat het contourpian past binnen de
uitgangspunten van de onder2. bedoside visle en ean samenwarkingsovereenkomst met
haar te willen aangasn, gericht op da reeflsering van bedoeld contourplan. _

4. Het contourplan. s door de ontwikkelaar uitgewerk! tot eert bouwplan waarvoor door.de
ontwikkalaar op 27 junl 2008 een bouwaanvraag bij de gemeente is‘ingediend.

VERKLAREN TE 214N OVEREENGEKOMEN:

Artlkel 1. Definities.

In deze overaenkomat wordt verstaan onder:

8) . Lacatle: dipercqlan.k'adastre'al bekend gemesnts Albrandswaara, sactie A, nummars 4493,

5238, 6228, 6229, G206, 6267, 6268 plaatselijk bekend Dorpsdijk 100, Dorpsaijk 88,
Jullanastraat 37 tot en met 51, het naast deze nie, gelegen voetpad en-het J. Louwsrengplein,
groot circa 3174m*, zoals aangegeven op de bijlage 1 bi) deze overeenkomst gevoegue
tekening;
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b) Pian: het gehes! aan plannen voor het binnen de locatie;

- bouwen van ésn aupermarkt met magazijn. met daarboven parkeergelegenheld voor
personenauto’s, dagwinkels en woningen, zoais in hat bif ds gamisenta op 27 juni 2008
door de onlwikkelear ingediende bouwpian opgenomen en

+  aanigggen ven.de openbara Infrastructuur en openbare parkeerplastsen aan de-
Julignastragt'en J. Louwersnapleinziide,

een en ander gabaseard op hat bouwplan, zoals door de ontwlkkelaer ap 27
junt 2008 is ingediend bij de gamesnts.varval in de ais bijlage 2 bij deze
oversankomst behorsnde.aanvraag bouwvergunning

Artikel 2, Dosl van deze overasnkomst.

2.1. Partijen baogen met deze overesnkomst een basis te scheppen voor hun onderlinge
samenwarking blj het ontwikkeien van de locatie, casu quo et realiseren van het plan.

2.2 Omtot realisatie van het plan te komen kunnen partijen-nadere overeankomaten met sikaar
sangaan, zoals blivoorbeeld sen oversankomst tot grondrull en Inbreng door de gameente
van hat perceal Dorpsdijk, kadastraal bekend sectle:A:nr. 4463 .

2.3, Deze ovaraankamst teat onveriet de publiekrechtelijke takan en verantwoordelijkheden die de
fjemeente naar haat pubnekmchtenjke aard in deze venuilt raapactievalijk draagt.

2.4. Partijen erkafinen dikaars rollen in de renlisatie van.de Visle Centrumplan Rhoon wasivan dit
plan een ondardasl vormt. De.gameente reelsseert zich dat de ontwikkelaer in deze
‘Gversankamst eveneans de hoadanigheid bexit vap huidig én toekomstig ondememer. in het
gebied. U dien hoofde vartrouwt de ontwikisiagar bl zijn beaordeling van het verantwoord
zijn van de door hem te plagsn lnvosterlngen zomis deze aan zijn plan. zijn verbonden,
nadrukkelifk op de inspanningen van de- gemeenta, gericht op hat bavorderen van de
realisatie. van de Visie In zijn geheel, wasronder de daarin opgenamen verkaerainfrastructuur,

Artikel 3, ‘De samenwarking.
3.1. De samenwaerking tussen partijen za! strekken tot realisering van het plan,

3.2. De ontwikkelear za| er zorg voor dregen:;

a. dat hat plan voor haar rekening nader wordt uitgewerkt an.onderbouwd tot een niveau dat
voor de gemesnte noodzakelijic is om dagraanhaar gesdkeuring te kunnen hechtan
(infichting openbaar gabied) on dearin 6en voldoande baels te vinden am de wettalijk
noodzakalijk te volgen vrljstemnga- en bouwvergunningsprocedures te kunner volgen
{realisaring nabouwlng)

b. dat het plan, nadat de gemeente haar goedkeuring daaraan heeft gehecht, ¢.q. daarvoor
vrijstelting en bouwvergunning hesft veriéend, vaor heer rekening feftelljk wordt
gerealiseerd;
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c. dat hij denfinanclels bidrage levert aan de aaniag van het J. Loywerenspleln..zoais in
‘deze overeenkomst nadar is sangegeven;

d. dat het apstalracht op hat parcasi, kadestraal bakand gemesnte Albrendswaard, sectie A
‘nummer 6288 wordt opgezegd.

3.3. Ds gemseente zal er zorg voor dragen;
8. dat de-poedkeurings-, vrijstellings- an bouwveigunningsprocedures tar zake van het plan
voortvarsnd worden opgepakt: .
b. dat de voor de realisering van de bebouwing. by} de gemeents In elgandom zijnde gronden
en gebouwen, om niet aan de ontwikkelear worden geleverd zoals déze gronden en
gebouwan staan aangegeven op de van deze overeenkomst dealvitmakende tekening

A : (bijiage 1);

c. dat de eventuas! rechtens aan. darden tos {e kennén planachade éx. artlke! 48 van da Wat
op de Ruimtsifke Ordaning, tot een bedrag van maximaal € 50.000,00-in ieder geval niet
ten Iaste van de ontwikkelger zal worden gatracht. Partlien gaan-ervan ult'dat de
gemeente erin slaagt de eigendam Dorpsdijk 106 te verwerven. De eventuele planischade
Dorpsdljk 106 komt niet voor rekening van de ontwikkelaar;

d.dat het percesl Dorpsdijk 128, gedurende de periods van remlisering van het plan, am niet
ean de onwikkalaar beschikbaar zal worden gesteid voor het gebrulk voor hat opstefien
van aan directiekest on parkearplastsen voor het.bouwpersones!;

Y dat zoves! megelijk in afsternming met de vorderingen van het bouwproject van de
ontwikkelaar het J. Louwsrensplein wordt sangeiegd, aangenomen dat de gemeente arin
sinagt het pand Dorpadijk 106 te varwerven.

"3i4. Panyjen’stelien vast dat de ontwikkalaer de aanieg.van da parkearpiaatsen in de Jullanadtrast
al hooft afgerdnd.

'li!'Y:\.l

Artikel 4. Bestemmingsplan, bouwvergunning.

Het op da bebouwing betrakking hebbende dasi van-het plan i3 in atrijd meat net ter pieatse
geldende bestemmingspian. Om bouwvergunning vaor dat desl van het plan e (kunnen)
varianen, zal d4an pok aen vrllsienmg. als bedosld In artlkel 18, lid 2, van de Wet op de-Ruimtalijke
Ordéning verisend moeten worden. Ds: ‘gemeante zal in dezan zorgdragen.voor ean efflciente
uitveering van de hisrmes gemoande procedures. Met dle procedures zai, middels publicatie van
het voornamen to! veriening van vrijsteillng, worden geatart na ontvangs! van een door de

) _ontwikkalaar:daartos In le dienen ontvankelljke aanvrasg. Qnder sen-ontvankalijka aanvraag
wordt varstann gen, op basls van het esrder vermelde contourplan opgestald, definitief bouwplan,
dat. ds instemming heeft van de welstandscommissle, vergazeld van sen rulmtelike
onderbouwing, waarin vervet e resuitater van-de tan benoeve van het voigen van de procedure
noodzakelijk ult le voaren anderzoaken. Dae gemeente verhsurt een boate van € 1.000,00 per
week, vooriedere week of gedeeita van esn week, wearmeds de gestelde tarmijn.aan haar
verwijthaar wordt overschreden, 2ulks zonder dat enigs rechterike tussenkomst zal zijn.versist:
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Antikel 5. Aanlag on bakostiging van de openbars infrastructuur,

6.1 Oe ontwikkelssr 18 verantwoordelijk voor hat op zijn kosten aanhelen van hat openbaar gebled
dat onder Invioed van de bouwactiviteiten Is beschadigd. Voorefgaend aan te.
touwwarkzasmhiaden nemen parijen de staat van het omringende openbasr gsbied op:

5.2 De-gemesnte draagl zorg voor da aanlsg van et J. Louwersnspiein, oversenkomstig de bjj
de overeankomst onder bijiage 3,o’p'g‘snoman schels.

5.3 Deontwikkelaar draagt in de kostan voor de aanleg van hat J. Louwersnepisin bij door
betaking van een bedrag van € 143.000,-- excl, BTW (prijspatl 1 januart 2008) aan de
gemaants. Dezes bijdrage is gestosld op de @anblading ven de gemeante aan de ontwikkalaar
‘van 13 maart 2008, kenmerk 2008/1194 waarin tevens ultgangspunten en verwij2ingan voor
‘het referantiokwalitaitsniveeu 2ijn opgahomen, Voor- of tegenvallers blj de sanbesteding zijn
voor de gammente. Qntwikkelaar dlent ziin bijdrage san de gemesnts te betalen op het
momant van de sanvang van de warkzaamhaden tot aanieg van hat J. Louwaranspisin. De
bijdrage van de ontwikketaar wordt op het betalingsmoment sangepast aar het prjsindexcijfer
voor apanbare warken -2oals het CBS dat bekend magk!.

54 De gemeente is verantwoordelijk voor toskometly onderhoud van het openbaar.gebied.

Artikel 5. Grondrull,

Partijan gaen met elkaar ean grondruiloveresnkomet aan waerbij de gemeenta om niet haar grond
inbrengt dat benodigd Is voor het realiseren van het bouwplan van de ontwikkelaar en waarbij de
ontwikkelagr om niet zijn grond inbrengt dat dienst gaat doen voor het spenbaar gebied. Hierbl
wordl vilgegaan van het in deze overeenkomst gancemde bouwplan.

Artiketl 7. Onvoorziene omstandigheden.

~ Indien zich omatandigheden voordoan. waardaor van partifen (n redelllkheid niat meer kan worden

gevergd dat de oversankomst ongewlj2igd wordt nagekomen of de.aversankomst niet meer kan
wordsn negekomen,-zullen partijen trachten op basis van heronderhandetingen te komen 1ot

~ (gewijzigde) voonzetting c.q. besindiging van.de overesrikomst an afwikkeling van de hiermee

verband houdende govoigen.

Artikel 8. Meeromvattehda centrumvisie Rhoon.

Partien baseffen dat dit plan onderdes! uitmaekt van de Visla Centrumplan Rhoon. De gemeenta
Is nlat aansprakelijk vosr de schads die de ontwikkelaar sventueel lljdt als gevolg van de realisatis
van en;ﬂere‘onderdeleh-van de cantrumvisie Rhoon. De gemeents spant zich In om de
bersinbaarheid van ds winkal van de ontwikkaiaar tjdens de bouwwsrkzaamheden in hat
rentrumpeblad volgoende te waarborgsn,
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Artikel 8. Volledigheld.

Daze averesnkomst incliblef do dearbl] behorende bijlagsn beschrlft de gehele tussen partljen
bestannde rachisverhouding voor Zover dia voortviosit ult de samenwerking b de ontwikkeling
van hel plangabied. indien en voor zovar zich echter tuseen parlien een geschil zal voordoen en
de bewoordingen vai deze overaenkomst anvoldoende aanknopingepunt bieden voor beslechting
van het geschil. 2uilan voor de boslechting van dat geschil de besprakingen die fussen de
ontwikkelaai en de gemasrite zijn gevoerd, richtinggevend zijn.

Aldus th tweevoud ‘ondertekend té Rhoon,

De gemeante: GAD.fBrussaam

Datum:

n.t.. ean i

De ontwikkelsar: J. Mahu
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