
Verslag digitale bijeenkomsten stedenbouwkundige verkenning – 10 juni & 
15 juni 2020

Thema bijeenkomst: onderzoek 108 woningen en stedenbouwkundige 
verkenning

Alle huurders van de 108 woningen in de Schutskooiwijk hebben recentelijk een 
uitnodiging ontvangen voor een online bijeenkomst. In verband met de corona-
maatregelen was de bijeenkomst online (via de tool Zoom). Huurders die niet digitaal konden 
deelnemen, hadden de mogelijkheid om contact op te nemen met Woningbouwvereniging 
Poortugaal voor een persoonlijke afspraak.  

Deze bijeenkomsten vonden plaats op 10 juni en 15 juni 2020. Tijdens de bijeenkomst werd een 
toelichting gegeven over het onderzoek naar de 108 woningen dat in 2019 plaatsvond. En een 
toelichting op de stedenbouwkundige verkenning. Tijdens de bijeenkomsten werd ingegaan op de 
resultaten en conclusies van het onderzoek, en wat dit betekent voor de toekomst van de wijk. 
Verder is uitgelegd wat een stedenbouwkundige verkenning precies is, maar ook de vervolgstappen 
in het gehele proces. Door middel van een PowerPoint-presentatie is de informatie getoond. Na 
ieder onderdeel konden deelnemers vragen te stellen via de chat, die vervolgens beantwoord 
werden.

In dit verslag vindt u de PowerPoint-sheets die bij de bijeenkomst zijn getoond met daarbij een 
toelichting. 
Bij dit verslag de volgende bijlagen:

o Bijlage 1: vragen vanuit bewoners 
o Bijlage 2: aanmeldformulier huurdersgroep 108 huurwoningen en meedenkgroep 

Schutskooiwijk-Poortugaal-West.

Programma
Het programma van de bijeenkomsten zag er als volgt uit:

1. Welkom (René Kouters)
2. Onderzoek (Huib van Heusden)
3. Stedenbouwkundige verkenning & vervolgstappen (Hein Schouwenaars) 
4. Afsluiting (René Kouters)



Aanwezig team WBV Poortugaal

1.  Welkom René Kouters
René Kouters – directeur-bestuurder van WBV Poortugaal – heette iedereen hartelijk welkom. René 
gaf aan dat we samen een belangrijke stap naar de toekomst maken. Dat we met de 
stedenbouwkundige verkenning een weg bewandelen die leidt tot een aanpak voor de 
Schutskooiwijk, met als resultaat een toekomstbestendige wijk. Dit doen we door samen met elkaar 
in gesprek te gaan en te blijven.

2 - Onderzoek (Huib van Heusden)
In onderstaande tabel vindt u de presentatie over het onderzoek door Huib van Heusden, Manager 
Techniek en ontwikkeling bij WBV Poortugaal. 







Na de presentatie van Huib volgden er een aantal vragen over het onderzoek. Wij verwijzen u voor 
de vragen met antwoorden naar de bijlage.

3- Stedenbouwkundige verkenning (Hein Schouwenaars)

Nadat alle vragen over het onderzoek beantwoord waren, volgde het deel over de 
stedenbouwkundige verkenning. Hein Schouwenaars, gebiedsontwikkelaar, vertelde hierover. 
Hieronder vindt u de toelichting.













4. Afsluiting René Kouters (directeur WBV Poortugaal)
René Kouters sluit de bijeenkomst af en bedankt iedereen voor de aanwezigheid en de vragen. Hij 
benadrukt nogmaals dat WBV Poortugaal graag van u hoort als u vragen heeft of als er 
onduidelijkheden zijn. 

Bijlage 1: vragen van huurders tijdens de bijeenkomsten op 10 en 15 juni 2020

Vragen onderzoek

1. Wanneer gaat de vernieuwing plaatsvinden?
In 2023 starten we met de uitvoering van het project. En dat zal tot ca. 2027 duren. De 
wens van WBV Poortugaal is dat we dat gefaseerd gaan doen.  

2. Wat gebeurt er wanneer er nu gebreken zijn die eigenlijk niet kunnen wachten?
Het is altijd belangrijk dat u contact opneemt met WBV Poortugaal hierover, zodat we bij u 
langs kunnen komen om te inventariseren wat er aan de hand is. 

3. Klopt het dat per blok gekeken wordt naar renovatie of sloop? Of per straat?
We kijken naar het hele gebied in totaal: wat gaan we renoveren en wat wordt gesloopt. De 
besluitvorming gaat over een blok of straat. 

4. De Kerkachterweg en Schutskooistraat zijn totaal niet hetzelfde, groot verschil in 
de kwaliteit. Dat kun je toch niet over een kam scheren?
Dat klopt, daar houden we ook rekening mee.

5. Door het zware verkeer dat de afgelopen tijd door de wijk is gereden, hebben wij 
meer scheuren in de woning. Kan dat?



Ja, dat klopt. Het verkeer is en wordt steeds zwaarder. De fundering is wat dat betreft 
gevoelig voor trillingen omdat de woningen niet zijn onderheid (geen heipalen). Bij 
nieuwbouw zullen de nieuwe woningen betere fundering hebben.

6. Hoe gaat het als een huis blijft staan? Gaat de kwaliteit dan verder achteruit 
door de scheuren?
Er volgt sowieso een ingreep in de 108 woningen. Mochten ze worden gerenoveerd dan 
worden de scheuren natuurlijk gerepareerd. Scheurvorming is geconstateerd bij het 
bouwtechnisch onderzoek. De conclusie was dat de scheurvorming geen risico vormt voor 
de stevigheid van de woningen. Heeft u vragen over een gebrek aan uw woning, dan 
verzoeken wij u contact op te nemen met de woningbouwvereniging.

7. Krijgen we ook inspraak mocht er gerenoveerd worden?
Ja, er is sowieso inspraak, u kunt als huurder meepraten. We organiseren bijeenkomsten om 
u mee te laten praten over de stedenbouwkundige verkenning. Ook komt er een 
huurdersgroep. Deze groep denkt onder andere mee over het sociaal plan. 

8. Worden de huizen wel direct energiezuinig gebouwd?
Ja, alle huizen worden energiezuinig gebouwd.



Vragen stedenbouwkundige verkenning en vervolg

1. Wat zijn de gevolgen wanneer de woning wordt gesloopt of gerenoveerd? 
Bij renovatie zijn er 2 mogelijkheden: 1) de renovatie is zo ingrijpend dat het huurcontract 
wordt beëindigd, of 2) het huurcontract loopt door. Bij sloop-nieuwbouw wordt het 
huurcontract opgezegd. 
Verdere gevolgen, over bijvoorbeeld tijdelijk verhuizen, worden uitgewerkt in het sociaal 
plan. Daarnaast zijn er veel zaken al in (wettelijke) regelingen vastgelegd. Zaken zoals 
bijvoorbeeld urgentie, vergoedingen, tijdelijke verhuizingen. Als het definitieve besluit is 
genomen over de woningen (verwachting half 2021) gaat WBV Poortugaal met de bewoners 
persoonlijk in gesprek. Er komt ook een spreekuur in de wijk. De wens is om maatwerk te 
bieden. Informatie komt via brieven, de website en nieuwsbrieven. 

2. Is er garantie dat iedereen in de nieuwe woningen terecht kan? 
Daar kunnen we nu nog geen antwoord op geven. Het is een van de onderwerpen die in de 
huisbezoeken besproken worden en onderdeel worden van het sociaal plan. Het gaat hier 
om de individuele situatie en wensen van de bewoners. Deze informatie halen we eerst op 
bij de huisbezoeken. Deze huisbezoeken starten na het definitieve besluit (verwachting half 
2021).

3. Als 108 woningen gesloopt worden, hoeveel sociale huurwoningen komen er dan 
voor terug? 
Na het hele traject moeten er minimaal 140 sociale huurwoningen in het gehele gebied 
aanwezig zijn. 

4. Waar moeten we aan denken als er een woning voor ons wordt gezocht?
Er zijn bepaalde regels voor toewijzing en urgentie. WBV Poortugaal kijkt met u mee wat er 
mogelijk is. Lukt het u niet om binnen de termijn zelf een woning te vinden die aan uw 
wensen voldoet? Dan kijken we met u mee om voor u een zo goed mogelijke nieuwe woning 
te vinden. Het is nog niet zeker dat alle bewoners die nu in de Schutskooiwijk wonen ook 
kunnen/willen blijven in de gemeente Albrandswaard.

5. Is de wisselwoning altijd in Poortugaal? 
Dat probeert WBV Poortugaal altijd zo goed mogelijk te organiseren, maar nu is nog niet 
duidelijk of en hoeveel wisselwoningen er nodig zijn. 

6. Bestaat er ook een kans dat, indien je je woning uit moet, je niet meer in 
aanmerking komt voor een sociale huurwoning? 
Ja dat kan. Regelgeving vanuit het Rijk is zodanig dat sociale huurwoningen alleen mogen 
worden toegewezen aan mensen die hier qua inkomen voor in aanmerking komen. Bij het 
aanbod via Woonnet Rijnmond moet je dan voldoen aan de inkomenseisen die daar worden 
genoemd. Iedere woningcorporatie heeft ook de mogelijkheid om een bepaald percentage 
van zijn eigen sociale huurwoningen aan te bieden aan woningzoekenden die boven die 
grens (€ 39.055,00 prijspeil 2020) zitten. Pas na de huisbezoeken is duidelijk om hoeveel 
bewoners dit gaat en kijken we mee wat de mogelijkheden zijn. 

7. Krijgen alle huurders gegarandeerd een andere woning? 
Alle huurders die in aanmerking komen voor een sociale huurwoning, krijgen een urgentie 
om een nieuwe woning te zoeken. Voor huurders die nu boven de inkomensgrens zitten (€ 
39.055,00 prijspeil 2020) kijkt WBV Poortugaal naar de mogelijkheden.



8. Krijgen huurders voorrang op de nieuwbouw in het nog te ontwikkelen 
Poortugaal West?
Dat is een maatwerkvraagstuk.

9. Krijgen huurders een gelijkwaardige woning met een soortgelijk huurbedrag er 
voor terug? 
U gaat eerst zelf op zoek naar een passende woning (met of zonder urgentie, afhankelijk 
van uw inkomen). Lukt dit niet? dan kijken we met u mee naar een passend alternatief. Dat 
gaat dan wel om een woning die past bij uw situatie. Het aantal kamers, buitenruimte, of 
andere aspecten van de woning kunnen natuurlijk verschillen.

10. Ik dacht dat het verlenen van urgentie altijd op beperkte schaal gebeurt in 
Albrandswaardwaard?
Dat klopt, maar dat werkt anders bij een herhuisvestingsurgentie. 

11. Het betekent dus niet dat de mensen die in de Schutskooiwijk wonen, ook hier 
terugkomen of naar de nieuwe woningen kunnen gaan. Wij kunnen dus ook 
ergens anders in Poortugaal of Rhoon een andere woning krijgen?
In principe bent u tegen die tijd zelf aan zet. U kunt zelf reageren op het aanbod van 
Woonnet Rijnmond (met of zonder urgentie, afhankelijk van uw inkomen). WBV Poortugaal 
ondersteunt u zo goed mogelijk en denkt actief mee.  

12. Hebben we recht om terug te komen bij renovatie?
Met een doorlopend huurcontract, keert men terug in dezelfde woning. Zo niet, dan gelden 
dezelfde regelingen als voor sloop-nieuwbouw. Dezelfde vorm van urgentie en hetzelfde 
maatwerk.

13. Blijven de huizen veilig als er nieuwbouw komt/gebouwd wordt? 
De aannemer zal maatregelen nemen om veilig te bouwen bij de komst van nieuwe huizen. 

14. Vindt er dan eerst nieuwbouw plaats en dan vernieuwing Schutskooiwijk of 
andersom?
Dat is afhankelijk van de uitkomsten van de stedenbouwkundige verkenning en 
besluitvorming bij de gemeente Albrandswaard. Het heeft onze voorkeur en daar zetten we 
ook op in dat we eerst nieuwbouw kunnen realiseren.  

15. Waarom krijgen de huidige huurders niet automatisch een nieuwbouwwoning in 
geval van sloop?
We zitten nog in de beginfase van het gehele traject. Niks staat nog vast. We kunnen op dit 
moment niet zeggen of iedereen automatisch een nieuwbouwwoning krijgt. Er wordt 
gekeken naar alle wensen en mogelijkheden op het moment dat alle plannen definitief zijn.

16. Komen er meer van dit soort bijeenkomsten?
Ja, de eerstvolgende bijeenkomst gaat over de stedenbouwkundige verkenning, dit is de 
verkenning voor het hele plangebied: over de Schutskooiwijk en Poortugaal-West. 



Bijlage 2 – Inzet Woningbouwvereniging Poortugaal in de stedenbouwkundige 
verkenning

Tijdens de online bijeenkomsten is aangegeven dat met het verslag een kaart wordt meegestuurd met de 
ideeën over welke woningen in aanmerking zouden kunnen komen voor sloop en welke voor renovatie. 
WBV Poortugaal heeft, met instemming van de Raad van Commissarissen, besloten dit als uitgangspunt te 
nemen voor de stedenbouwkundige verkenning. 

Hieronder ziet u een plaatje van de woningen met de straatnamen. Let op: dit staat dus nog niet definitief 
vast en het is een eerste uitgangspunt vanuit WBV Poortugaal voor de stedenbouwkundige verkenning

Geel: Kerkachterweg 3 t/m 33 (oneven), Vlasstraat 1 t/m 25 (oneven), Ouwelandsestraat 2 t/m 18 (even)
Rood: Schutskooistraat, Repelstraat. 



Bijlage 3 – Aanmelding meedenkgroep en huurdersgroep 108 woningen Schutskooiwijk 
en meedenkgroep

WBV Poortugaal heeft de wens dat bewoners en huurders goed betrokken worden bij de plannen. 

De stem van bewoners, omwonenden en gebruikers van het gebied moeten gehoord worden. 

Naast de bijeenkomsten die we organiseren, richten we ook een meedenkgroep en huurdersgroep 

waarin u als vertegenwoordiger kunt deelnemen. 

Meedenkgroep

De meedenkgroep bestaat uit een vertegenwoordiging van huurders van de 108 woningen, 

bewoners en omwonenden van de Schutskooiwijk, gebruikers van de Volkstuinen en mensen die 

interesse hebben om in de toekomst in de wijk te wonen. De meedenkgroep is het platform waarin 

groepen kunnen meedenken over de stedenbouwkundige verkenning, over de vernieuwing van het 

gehele gebied. Over het groen, de woningen (ook de nieuwbouw) en de openbare ruimte. De 

meedenkgroep starten we zo snel mogelijk op.

Huurdersgroep

De huurdersgroep bestaat uit een vertegenwoordiging van de huurders van de 108 woningen in het 

plangebied de Schutskooiwijk. De huurdersgroep bespreekt zaken die de belangen van de huurders 

raken: bijvoorbeeld het sociaal plan waarin regelingen voor de huurder staan bij sloop of renovatie 

van de woning. Vanuit de huurdersgroep vragen we aan twee leden om ook deel te nemen aan de 

meedenkgroep. Zodat zij de belangen van de zittende huurders kunnen vertegenwoordigen uit de 

meedenkgroep. 

Bij beide groepen streven we naar een zo divers mogelijke samenstelling. Het aantal plaatsen is 

beperkt, om het proces zo soepel mogelijk te laten verlopen. Als er meer aanmeldingen zijn dan 

plaatsen zullen we niet iedereen kunnen selecteren. 

Aanmelden

Via de website

Wilt u deelnemen aan een van deze groepen geef dat dan aan op de website 

www.wbvpoortugaal.nl. Ga naar projecten en klik op Schutskooiwijk en Poortugaal-West. U komt 

dan op de pagina waar u een link vindt om zich aan te melden voor de huurdersgroep of 

meedenkgroep. 

Formulier

U kunt zich ook aanmelden door onderstaand formulier in te vullen en te retourneren naar 

WBV Poortugaal

t.a.v. Brenda Luiten

Dorpsstraat 80

3171 EH Poortugaal

http://www.wbvpoortugaal.nl/


Aanmeldingsformulier huurdersgroep 108 woningen Schutskooiwijk en meedenkgroep 

en huurdersgroep*

Wilt u deelnemen aan de meedenkgroep? :   ja (a.u.b. aankruisen wat van 

toepassing is) 

 nee

Wilt u deelnemen aan de huurdersgroep? :   ja (a.u.b. aankruisen wat van 

toepassing is) 

 nee

Wilt u als vertegenwoordiging van de huurdersgroep ook deelnemen aan de meedenkgroep 

stedenbouwkundige verkenning Schutskooiwijk en Poortugaal-West? : 

 ja (a.u.b. aankruisen wat van toepassing is) 

 nee

Naam*: 

……………………………………………………………………………………………………………………………………

……………

Adres: 

……………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………

Telefoonnummer : ……………………………………………… 

E-mailadres : ………………………………………………………………

Datum:………………………………………………………………

Handtekening: ………………………………………………………………

     

……………………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………



……………………………………………………………………………………………………………………………………

………………………… 

* 1 persoon per adres. Bij teveel aanmeldingen voor de huurdersgroep en meedenkgroep wordt 

gekeken naar een evenredige verdeling van bewoners uit de wijk.
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