
Financiele onderbouwing behoud boerderij Verhoeff

Overzicht kosten en opbrengsten

Kosten

Verwerving boerderij zonder achterliggende gronden 800.000€                    

Verwerving achterliggende gronden 87.360€                      

Kosten opstellen restauratieplan buitenschil (conform offerte) 35.000€                      

Uitvoeren restauratieplan 1.117.051€                 

Kosten makelaar (aankoop als verkoop boerderij) 22.000€                      

Begeleidingskosten 35.000€                      

Subtotaal kosten 2.096.411€                

Opbrengsten

Verkoopboerderij na restauratie (opgave makelaar) -1.000.000€                

Rijkscultureel erfgoed subsidie (70%) -781.936€                   

Achterliggende gronden als strategische gronden -87.360€                     

Subtotaal opbrengsten -1.869.296€               

Verschil 227.115€                    

Kapitaal lasten

kapitaal lasten 5% 104.821€                    

afschrijving (40 jaar) 30.226€                      

Totaal 135.047€                    

Toelichting opbrengsten achterliggende gronden

De achterliggende gronden kunnen beschouwd worden als 

strategische grond voor toekomstige uitbreiding aan de 

westkant van Poortugaal. Hierdoor kan deze aankoop 

geplaatst worden onder de Niet In Exploitatie Genomen 

Gronden, zodat dit onderdeel geen nadelige invloed heeft op 

de begroting. De aankoop van deze grond dient dan wel lager 

of gelijk te zijn aan de marktwaarde of niet hoger te zijn dan de 

ontwikkelingswaarde. Doordat het huidige 

onderhandelingsakkoord conform de agrarische marktwaarde 

is en de grond door een potentiële ontwikkeling een hogere 

ontwikkelingswaarde heeft, voldoet deze hiermee aan de 

gestelde eisen. Hierbij dient wel opgemerkt te worden dat er in 

het huidige bereikte onderhandelingsresultaat een nabetaling 

van € 40,- per prijspeil 1-1-2010 aan de huidige eigenaren 

geschiedt indien de bestemming van de grond veranderd naar 

een bestemming met woondoeleinden voor 31-12-2015, maar 

zelfs in dit geval is de boekwaarde lager dan de marktwaarde.


