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INGEKOMEN 2 7 Nov. 2010

Inleiding

Naar aanleiding van de caroussel van 15 november jl. zijn er een aantal vragen
gesteld waarop wij hebben aangegeven u hier nog antwoordt op te geven. Daarnaast
is er nieuwe informatie bekend geworden waarvan wij u graag op de hoogte van
stellen, aangezien deze informatie het raadsvoorstel in principe wijzigt.
HomoelS Geen vertrouwen in de berekeningen en opbrengst
Er is aangegeven dat de totale besteksraming voor de casco restauratie veel lager is
dan eerdere ramingen. Daarbij heeft het college een raming opgevraagd van 2006 en
deze raming komt overeen met de huidige raming. Deze raming is het dubbele van de
gepresenteerde raming, maar de raming is gebaseerd op een complete restauratie en
niet alleen een casco raming.
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Er is aangegeven dat de verwachte opbrengst te laag is. Voor de verwachte opbrengst
is geen rekening gehouden met een bestemmingswijziging en daarbij reéel. Indien
rekening wordt gehouden met een bestemmingswijziging is de opbrengst te laag en zal
de opbrengst met minimaal 50% verhoogd kunnen worden.

Mogelijke maatregelen om de eigenaren te verplichten tot onderhoud

De gemeente kan vanuit de woningwet de eigenaren verplichten tot met name het
veilig houden van hun pand. Deze actie wordt met name gestart bij ingekomen
klachten en is in het geval van passief of actieve aanschrijvingsprocedure gebonden
aan het beleid wat binnen de gemeente is vastgesteld. Echter binnen onze gemeente
is geen beleidskader aanwezig op het doen van dit soort aanschrijvingen. Nu echter bij
het onderzoek tot restauratie vast is komen te staan dat er sprake is van gevaar, in dit
geval tot instorting, heeft de gemeente een titel tot aanschrijving. De eigenaar kan dan
worden verplicht tot het treffen van maatregelen onder bestuursdwang waarbij bij
onwilligheid van de eigenaar de gemeente de opgelegen maatregelen treft en de
kosten in eindprocedure verhaalt.

Daarnaast bestaat de mogelijkheid tot het onbewoonbaar verklaren van de woning.
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Stichting

Er is aangegeven dat de vorming van een stichting meer mogelijkheden biedt en het
risico verlaagd doordat de gemeente er niet meer direct bij betrokken is.

Een stichting heeft alleen waarde als er meerdere partijen aan deelnemen. Op dit
moment zijn er geen gegadigde voor de stichting en zou de stichting dus alleen vanuit
de gemeente opgezet worden. Dit betekent geen andere situatie dan dat de gemeente
het zelf doet en daardoor puur een administratieve handeling en juridische
verandering. Aan de andere kant willen wij aangeven dat wij zeker voordelen in een
stichting zien door de kennis en middelen van andere partijen te gebruiken. Zodra
deze partijen in zicht komen zullen wij een stichting overwegen en u hierover
informeren.

Nieuwe informatie.

Met de familie van Iwaarden, erven Verhoeff, is in principe een prijsakkoord
overeengekomen voor de boerderij en daarnaast voor de achterliggende gronden.
Echter hebben ze dit prijsakkoord voor de achterliggende gronden later nadelig
aangepast en ondanks dat dit niet volgens de regels van een onderhandeling mogelijk
is, hebben wij toen besloten om de achterliggende gronden buiten de aankoop te laten.
Vandaag hebben wij opnieuw van hun, via de makelaar, te horen gekregen dat zij
wederom de prijsakkoord nadelig aanpassen en dat zij voor de boerderij nu 45.000,-
extra vragen en daarnaast vervangende huisvesting voor de huidige gebruiker.

Ons advies
Kijkend naar het antwoord op de gestelde vragen en de nieuwe informatie adviseren
wij het volgende:

- het proces van handhaving op te starten en de eigenaren te verplichten het
gebouw te herstellen en onderhouden. Indien zij dit niet doen zullen wij het zelf
moeten overnemen of de woning onbewoonbaar verklaren.

- Niet in te stemmen met de gewijzigde aanbieding

- Uitgaan van oplevering van het pand in ontruimde toestand

- Het college te mandateren om op basis, en binnen de kaders van het aan u
gedane voorstel tot aankoop en restauratie te komen

Met vriendelijke groet,
het college van de gemeente Albrandswaard,
de secretarj
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