GEMEENTE ALBRANDSWAARD

VOORSTEL AAN DE GEMEENTERAAD

Datum raadsvergadering: | Voorstelnummer: Carrousel: Agendanummer:;
89616
versie 1

Paraaf Controller

Datum paraaf

Onderwerp:
Contract Wooncompas Dorpsdijk 40 en 40a

Geadviseerde beslissing:
- Kennis te nemen van de bijgevoegde overeenkomst
- Voor het begrotingsjaar 2010 een bedrag groot € 150.017,-- beschikbaar ter stellen en in de
begroting 2011 een bedrag van € 96.000,-- op te nemen voor de dekking van de huurgarantie
en deze bedragen ten laste te brengen van de Algemene Reserve en in de begroting een
positief risico op te nemen in verband met mogelijke huuropbrengst.

Samenvatting:

De voorgenomen vestiging van Victory Outreach aan de Dorpsdijk in Rhoon leidde tot grote
maatschappelijke weerstand. De vestiging staat ook op gespannen voet met het bestemmingsplan.
Om te komen tot een definitieve oplossing, zonder gerechtelijke uvitspraak, zijn wij met de eigenaar in
overleg getreden. Dit heeft geresulteerd in afspraken die zijn vastgelegd in bijgaande overeenkomst.
Samengevat stelt de gemeente zich voor een periode van 2 jaar garant voor de huurderving en betaalt
een vergoeding van plankosten. In totaal beloopt de garantstelling een maximaal bedrag van €
246.017,--. Dit bedrag betreft nadrukkelijk een risicoprofiel. Immers als Wooncompas het pand
passend kan verhuren wordt de dan ontvangen huur in mindering gebracht op de garantstelling.

In de periode van twee jaar werken Wooncompas en de gemeente aan een plan voor herontwikkeling
van het gebied.

Proces:
Na het nemen van uw besluit wordt een en ander verwerkt in de begroting 2010 en 2011. Wij zullen u
middels de reguliere tussenrapportages voortgang in het verdere proces melden.

Bijlagen:
- Conceptraadsbesluit;
- Overeenkomst met Wooncompas

Kosten:
De kosten bedragen voor het begrotingsjaar 2010 een bedrag van € 150.017,-- en voor het

begrotingsjaar een bedrag van € 96.000,--

Communicatie
Wijj informeren de bewoners over het genomen besluit.

Poortugaal, 28 september 2010
Het college van burgemeester en wethouders

de burgemees
f %

mr. Haralé M. Bergmz;nn
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Gemeente jaar
Albrandswaard

RAADSBESLUIT

Besluit nr.. 89619
Onderwerp:
Contract Wooncompas Dorpsdijk 40 en 40a

De raad van de gemeente Albrandswaard;

Gezien het voorstel van het college van de gemeente Albrandswaard d.d. 28 september 2010;

Gelet op artikel 25 van de gemeentewet;
BESLUIT:

- In de begroting 2010 een bedrag groot € 150.017,---op te nemen.
- Deze kosten ten laste te brengen van de algemene reserve.

Aldus vastgesteld door de raad van de gemeente
Albrandswaard in zijn openbare vergadermg van 29 november 2010.

De voorzitter,




OVEREENKOMST
GEMEENTE ALBRANDSWAARD EN STICHTING WOON COMPAS

De ondergetekenden:

1. de Gemeente Albrandswaard, in deze vertegenwoordigd door burgemeester H.M.
Bergmann, handelend ter uitvoering van een toezegging van de heer R. van Praag
(wethouder) namens het College van B&W van de Gemeente Albrandswaard van 30
maart 2010, en het besluit van het college van burgemeester en wethouders van 15 juni
2010, hierna te noemen: “de Gemeente'

en

2. de stichting Woon Compas, in deze vertegenwoordigd door de heer T.A.M. van
Schijndel, als directeur-bestuurder, hierna te noemen: ‘Woon Compas’;

de Gemeente en Woon Compas worden hierna gezamenlijk ook aangeduid als: ‘Partjjen’;

In aanmerking nemende:

- Op 5 december 2009 hebben Victory Outreach en Woon Compas bezwaar gemaakt
tegen de brief van de Gemeente van 28 oktober 2009, in welke brief de Gemeente aan
Victory Outreach heeft medegedeeld dat het voorgenomen gebruik van het pand aan
de Dorpsstraat 40a, bekend als ‘Sonneheerdt’, in Rhoon (gemeente Albrandswaard) als
Victory home (d.w.z. een woon- en leefgemeenschap voor mensen met
verslavingsproblemen) in strijd is met het bestemmingsplan ‘Albrandswaard noord-
west’;

- De Gemeente heeft zich jegens Victory Outreach en Woon Compas op het standpunt
gesteld dat het verlenen van een ontheffing volgens de Gemeente niet mogelijk was.
Verder stelde de Gemeente dat zij niet zal meewerken aan wijziging van het
bestemmingsplan, als gevolg waarvan Victory Outreach geen mogelijkheid heeft om in
het pand Sonneheerdt een zogenaamd ‘home’ te stichten;

- Victory Outreach en Woon Compas hebben zich bij bezwaarschrift van 5 december
2009 op het standpunt gesteld dat het voorgenomen gebruik niet in strijd is met de
bestemming uit het bestemmingsplan. Tevens hebben Victory Outreach en Woon
Compas aangevoerd dat bij het nemen van het besluit het gelijkheidsbeginsel door de
Gemeente is geschonden, zodat het voorgenomen gebruik alsnog moet worden

1

paraaf Gemeente: paraaf Woon Compas:



toegestaan;

- Op 21 januari 2010 zijn Partijen in de gelegenheid gesteld hun standpunten nader
mondeling toe te lichten ten overstaan van de Commissie voor de Bezwaar- en
Beroepschriften;

- Op 23 februari 2010 heeft de Gemeente besloten (zgn. beslissing op bezwaar) de
bezwaren van Victory Outreach en Woon Compas niet ontvankelijk te verklaren, nu de
brief van 28 oktober 2009 niet als een besluit aan te merken zou zijn. Aan een
inhoudelijk beoordeling van de door Victory Outreach en Woon Compas aangedragen
bezwaren is de Gemeente daardoor niet toegekomen;

- Naar aanleiding van de beslissing op bezwaar d.d. 23 februari 2010 zijn Partijen in
nader overleg getreden teneinde te bezien of — nu de inhoudelijke bezwaren van Victory
Outreach en Woon Compas naar aanleiding van de beslissing op bezwaar onverkort
zijn gehandhaaft - een minnelijke regeling voor Partijen tot de mogelijkheden behoort;

- Partijen hebben deze minnelijke regeling inmiddels bereikt, hetgeen door de Gemeente,
bij monde van de R. van Praag (wethouder) bij e-mailbericht van 30 maart 2010 (bijlage
1) schriftelijk is bevestigd en wensen een en ander in een schriftelijke
intentieovereenkomst vast te leggen;

Komen het volgende overeen:

1. De Gemeente betaalt maandelijks, ingaande met terugwerkende kracht op 8 september
2009 aan Woon Compas een bedrag van € 8.500,-- tot het moment dat Woon Compas
voor het volledige pand Sonneheerdt aan de Dorpsdijk 40a met een nieuwe huurder
een schriftelijke huurovereenkomst heeft gesloten. Het door de Gemeente maandelijks
te betalen bedrag van € 8.500,-- bestaat uit een bedrag van € 8.000,-- als
schadevergoeding wegens gederfde huur aan de zijde van Woon Compas en een
bedrag van € 500,-- als schadevergoeding wegens derving servicekosten aan de zijde
van Woon Compas. Met het oog op de datum van ingang van de huur van
oorspronkelijk huurder Victory Centre heeft de eerste betaling van de Gemeente
betrekking op de periode van 8 september 2009 tot en met 30 april 2010 en is het over
deze eerste periode verschuldigde bedrag (7+(30-7)/30) x € 8.500,- = € 66.017. Dit
bedrag dient uiterlijk voldaan te zijn op 1 mei 2010. Het maandelijkse bedrag zal
jaarlijks geindexeerd worden per 1 juli, voor het eerst op 1 juli 2010.

2. In aanvulling op het gestelde onder 1 gestelde voldoet de Gemeente aan Woon
Compas een eenmalige tegemoetkoming van € 20.000,-- ter compensatie van de door
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Woon Compas gemaakte en te maken plankosten, uiterlijk te voldoen op 1 mei 2010

De Gemeente en Woon Compas verbinden zich jegens elkaar om gezamenlijk en in
goed overleg uit te zien naar een nieuwe huurder voor het volledige pand Sonneheerdt
te Rhoon, gemeente Albrandswaard waarbij Woon Compas, als eigenaar en
verhurende partij, de primaire taak heeft om op zo kort mogelijke termijn een passende
huurder te vinden. Van deze inspanningen wordt maandelijks verantwoording afgelegd
aan de gemeente. Indien een passende huurder gevonden wordt, zal Woon Compas
aan de betreffende potentiéle huurder de huurprijs voorleggen van € 8.000,-- per
maand. Indien deze huurprijs een bedrag van € 96.000,-- per jaar te boven gaat, dan
zal de meeropbrengst gelijkelijk tussen Partijen worden verdeeld. Gedurende de
periode dat geen huurder is gevonden wordt de huurderving vergoed door de
Gemeente. Deze compensatie van de huurderving, althans een equivalent (1/12)
daarvan, zal maandelijks door de Gemeente aan Woon Compas worden voldaan op
bankrekeningnummer 69.38.75.739 ten name van Woon Compas, ingaande 1 mei 2010
en eindigend 31-12-2011.

Partijen verplichten zich (met uitzondering van een situatie als bedoeld onder 5) tot
strikte vertrouwelijkheid c.q. geheimhouding, zowel ter zake de totstandkoming en de
inhoud van deze overeenkomst als ter zake van alle informatie rondom deze
overeenkomst, tenzij de Gemeente conform enige wettelijke bepaling, waaronder, maar
niet beperkt tot de Wet, openbaarheid van bestuur, gehouden is tot gehele of
gedeeltelijke openbaarmaking.

Eventuele geschillen die over, of naar aanleiding van deze overeenkomst of een
uitvloeisel daarvan mochten ontstaan, zullen worden beslecht door de civiele rechter te
Rotterdam, onder toepasselijkheid van Nederlands recht.

De inhoud van de overwegingen, alsmede de bij deze overeenkomst gevoegde
bijlage(n) maken onlosmakelijk deel uit van deze overeenkomst.

Opgemaakt en vastgesteld op ........ 2010
namens de Gemeente Albrandswaard namens Stichting Woon Compas
Mr. H.M. Bergmann de heer T.A.M. van Schijndel
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Bijlagen:
1. e-mailbericht omtrent toezegging d.d. 30 maart 2010
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