Pagina 1

Bijlage 2 bij raadsvoorstel onder BBV 93480

Met de heer Mahu is in 2008 een samenwerkingsovereenkomst gesloten voor de realisatie van de
uitbreiding van de supermarkt. Bij deze samenwerkingsovereenkomst is een schetsontwerp voor de
inrichting van het Louwerensplein opgenomen. Deze tekening is in maatvoering afwijkend van de
Visie Centrumplan 2006 en impliceert de volledige sloop van het pand Dorpsdijk 106. Aanvankelijk
leek er in 2008 snel overeenstemming bereikt te kunnen worden over de verwerving van pand
Dorpsdijk 106. In de gesprekken bleek echter, dat de (minnelijke) verwerving voor de gemeente een
kostbare aangelegenheid zou worden. Om die reden is er gezocht naar alternatieven. in deze memo
worden bij vier van de varianten bijzonderheden vermeld.

Variant A

e Variant A gaat uit van de aankoop en volledige sloop van het pand Dorpsdijk 106.

e Indeze variant is plaats voor 24 parkeerplekken

e Het parkeren wordt ingevuld volgens de parkeerprincipes van de Visie uit 2006’ (haaks).

e Het Louwerensplein is volwaardig onderdeel van de verkeerscirculatie in het centrum omdat het
verkeer in twee richtingen kan rijden. Dat maakt een kortere ‘parkeerzoekroute’ mogelijk dan
verkeer in slechts &én richting en voorkomt onnodig draaien en steken van auto’s.

« De ruimte van 22 meter tussen de gevel van de nieuwe Albert Heijn en het pand Dorpsdijk 108
(Haaitsma) creéert lange zichtlijnen over het Louwerensplein vanaf Mariastraat tot Strawinskiplein
en v.v. De grote ruimte die zo ontstaat, wordt door winkelend publiek in de regel als minder
behaaglijk ervaren. Visuele begrenzing van deze ruimte door bijvoorbeeld bomen of een kiosk is
dan ook wenselijk.

¢ In de huidige situatie is de zijgevel van het pand Dorpsdijk 108 een ‘blinde muur’. Het is wenselijk
dat de winkel zich opent naar het Louwerensplein zodat aan beide zijden van het Louwerensplein
winkelfronten ontstaan.

e In het verlengde van de gevel van Dorpsdijk 108 (Haaitsma) is een aanvullende ontwikkeling
mogelijk en stedenbouwkundig gezien wenselijk (terrein Bouman).

" De parkeerprincipes uit de Visie 2006 worden onder Variant D nader toegelicht
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Variant B

» Variant B gaat uit van de aankoop en gedeeltelijke sloop (achterzijde) van het pand Dorpsdijk 108.

¢ In deze variant worden 18 parkeerplaatsen gerealiseerd (conform overeenkomst).

» Het parkeren wordt ingevuld volgens de parkeerprincipes van de Visie uit 2006 (haaks).

s Het Louwerensplein is volwaardig onderdeel van de verkeerscirculatie in het centrum omdat het
verkeer in twee richtingen kan rijden. Dat maakt een kortere ‘parkeerzoekroute’ mogelijk dan
verkeer in slechts één richting en voorkomt onnodig draaien en steken van auto’s.

* Door het behoud van de voorbouw van het pand Dorpsdijk 106 eindigen de zichtlijnen op
winkelpanden. Hierdoor ontstaat een besloten hofje, waar het winkelend publiek langs
winkelpanden wordt geleid.

¢ Aan achterzijde van het pand Dorpsdijk 106 is een beperkte uitbreiding mogelijk en
stedenbouwkundig gezien wenselijk (eventueel serre).

s Tussen de nieuwe gevel van het bouwplan Albert Heijn en het pand Dorpsdijk 108 wordt een
dorpserf inrichting toegepast (vergelijk woonerf: één niveau, langzaam verkeer gaat voor, auto te
gast, snelheid 15 km uur). Om de snelheid van auto’s laag te houden moet, volgens de daarvoor
geldende normen, een rijloper bij voorkeur 4 meter breed zijn. Omdat de rijloper aan de zijde van
het pand Dorpsdijk 106 direct langs de gevel loopt, is hier een extra breedte aangehouden van
een halve meter (dus totaal is de rijloper 4,5) en is de gevel afgeschermd met een brede
trottoirband. Voor de nieuwe gevel van het bouwplan Albert Heijn is de zone voor voetgangers
altijd 3 meter breed.

* In de huidige situatie is de zijgevel van het pand Dorpsdijk 108 een ‘blinde muur’. Het is
stedenbouwkundig gezien wenselijk dat de nieuwe winkel zich opent naar het Louwerensplein.

e In het verlengde van de gevel van Dorpsdijk 108 is een aanvullende ontwikkeling mogelijk en
wenselijk (terrein Bouman).
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Variant C

» Variant C gaat uit van de aankoop en volledige sloop van het pand Dorpsdijk 106.

» In deze variant worden 18 parkeerplaatsen gerealiseerd (conform overeenkomst).

¢ Het parkeren wordt ingevuld volgens de parkeerprincipes van de Visie uit 2006 (haaks).

+ Het Louwerensplein is volwaardig onderdeel van de verkeerscirculatie in het centrum omdat het
verkeer in twee richtingen kan rijden. Dat maakt een kortere ‘parkeerzoekroute’ mogelijk dan
verkeer in slechts één richting en voorkomt onnodig draaien en steken van auto’s.

¢ Op de hoek van het Louwerensplein en de Dorpsdijk wordt een winkelruimte van ca. 200 m2
gerealiseerd. Hierdoor eindigen de zichtlijnen op winkelpanden en ontstaat een besloten hofje,
waar het winkelend publiek langs winkelpanden wordt geleid.

+ Tussen de nieuwe gevel van het bouwplan Albert Heijn en de nieuwe ontwikkeling op het perceel
Dorpsdijk 106 wordt een dorpserf inrichting toegepast (vergelijk woonerf: één niveau, langzaam
verkeer gaat voor, auto te gast, snelheid 15 km uur). De rijloper heeft een breedte van 4 meter.
Aan weerskanten van de rijloper is een zone voor voetgangers van 3 meter breed. Hiermee is de
ruimte tussen de nieuwe gevel van het bouwplan Albert Heijn en de nieuwe ontwikkeling op het
perceel Dorpsdijk 106 in totaal 10 meter breed en daarmee afgerond 2 meter breder dan in variant
B.

¢ Inde huidige situatie is de zijgevel van het pand Dorpsdijk 108 een ‘blinde muur’. Het is
stedenbouwkundig gezien wenselijk dat deze winkel zich opent naar het Louwerensplein.

» In het verlengde van de gevel van Dorpsdijk 108 is een aanvullende ontwikkeling mogelijk en
wenselijk (terrein Bouman).



Pagina 4

Variant D (ontwerp de heer B. Brokken, adviseur van de heer Mahu)

\«mmm i1, tsoserensplein, Rroon

Variant D is bedacht door de heer B. Brokken, adviseur van de heer Mahu. Om de schets te kunnen
vergelijken met andere varianten is deze door de gemeente op maat ingetekend en uitgewerkt. De
schets in uitgewerkt volgens de in de Visie uit 2006 gehanteerde maatvoering voor parkeervakken en
wegdek. Schuin parkeren is echter in strijd met de Visie 2006.

¢ Variant D gaat uit van de aankoop en volledige sloop van het pand Dorpsdijk 106.

e In deze variant worden 15 parkeerplaatsen gerealiseerd

s Dhr. Brokken gaat uit van 20 plaatsen maar dat bleek niet uitvoerbaar (volgens de normen maar
ook omdat de tekening door dhr. Brokken niet op dezelfde maat was ingetekend als de overige
varianten)

+ Schuinparkeren wijkt af van de maatvoering en beeldkwaliteit zoals vastgelegd in de Visie 2006

« In de Visie 2006 is schuinparkeren niet mogelijk want het leidt tot een verminderde bereikbaarheid
van parkeerplaatsen. Schuinparkeren wordt namelijk toegepast in combinatie met
éénrichtingverkeer, waardoor de parkeerplaatsen maar van één kant te benaderen zijn en ook van
één kant verlaten kunnen worden.

s In de Julianastraat wordt op dit moment de combinatie van twee richtingsverkeer en schuin
parkeren wel toegepast. Deze situatie is geen referentie voor toekomstige ontwikkelingen en wordt
te zijner tijd aangepast op de uitgangspunten van de Visie 2006.

e De Visie uit 2006 gaat uit van een Louwerensplein dat volwaardig onderdeel uit maakt van de
verkeerscirculatie in het centrum door de toepassing van twee richtingsverkeer. Het in deze
variant geintroduceerde éénrichtingsverkeer maakt niet alleen parkeren lastig maar ook wordt de
parkeerzoekroute langer. De parkeerconcentraties van de Albert Heijn in de Julianastraat en op
het parkeerdek zijn niet meer direct in twee richtingen met elkaar verbonden. Dit leidt tot extra
bewegingen van zoekend verkeer.

e Over de gehele lengte van de gevel van pand Dorpsdijk 108 wordt een winkelruimte van 6 meter
breed (totaal 200 m2) gerealiseerd. Ook in deze variant wordt het winkelend publiek aan alle
zijden langs winkelpanden geleid. Doordat aan de zuidzijde een smalle strook wordt
teruggebouwd, is er in dit ontwerp sprake van iets langere zichtlijnen ten opzichte van variant B en
C en een wat minder besloten karakter.

¢ Tussen de nieuwe gevel van het bouwplan Albert Heijn en de nieuwe ontwikkeling op het perceel
Dorpsdijk 106 wordt een éénrichtingsstraat ingericht van 4 meter breed. Het trottoir aan de
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zuidzijde is slechts 2 meter breed. Dit is 1 meter smaller dan de maatvoering die voor het
cenfrumgebied is vastgelegd in de Visie 2006 en is voor een centrumgebied beneden de maat.

* In het verlengde van de geve! van Dorpsdijk 108 is een aanvullende ontwikkeling mogelijk en
stedenbouwkundig gezien wenselijk (terrein Bouman).

Uitgangspunten van de Visie 2006
Afwijken van de uitgangspunten van de Visie uit 2006 zoals met variant D wordt voorgesteld kan grote
consequenties hebben. De gemeente voert, via de in de Visie Centrumplan Rhoon 2006 vastgestelde
uitgangspunten voor inrichting van de openbare ruimte, regie op de centrumontwikkeling. De
gemeente kan in het centrum van Rhoon alleen maar sturen via de openbare ruimte want aan de hand
daarvan maakt de gemeente afspraken met ontwikkelaars over het te ontwikkelen bouwvlak. Via de
inrichting van de openbare ruimte streeft de gemeente ook na om het centrum, dat door verschillende
ontwikkelaars in verschillende fasen wordt ontwikkeld, toch tot één geheel te vormen. Een consistente
inrichting en beeldkwaliteit is een essentieel middel om die eenheid te realiseren. Wanneer voor het
Louwerensplein afgeweken wordt van de Visie Centrumplan Rhoon, wordt het voor de gemeente erg
moeilijk om vanuit de inrichting van de openbare regie te blijven voeren op ontwikkelingen en te blijven
sturen op kwaliteit. Dit zal ook zijn effect hebben op de plankosten die gemaakt moeten worden om de
ontwikkelingen. Herijking van de stedenbouwkundige kaders is dan noodzakelijk om de regierol uit te
kunnen blijven voeren.

Variant E

Variant H1, Louwerensplein, Rhoon
= 01032011

Variant E gaat uit van een compromis tussen de gemeente, de heer Mahu en de heer Greveling. De
drie partijen zijn in de laatste week van februari en de eerste week vaan maart een aantal malen bij
elkaar geweest. Daarbij is gesproken over een parkeeroplossing op korte termijn en een definitieve
parkeeroplossing. Het uitgangspunt van deze gesprekken was volledige sloop en herontwikkeling van
de Dorpsdijk 106. De heer Greveling heeft aangegeven nieuwbouw te willen realiseren met een
‘footprint’ van ca.200m?2. Door een verspringing in de gevel van de nieuwbouw (zie tekening hierboven)
toe te passen wordt het mogelijk om 17 parkeerplaatsen in te passen.
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Daarbij is het in theorie mogelijk naast de locatie Greveling om met maximaal 4 auto's stil te staan om
een snelle boodschap te doen. De straatbreedte van 6 meter en inrichting staat dit toe maar het zijn
geen parkeerplaatsen, er mag maximaal 10 minuten stil gestaan worden. Om voldoende
parkeerplaatsen te kunnen maken is het wel noodzakelijk om het containerparkje te verplaatsen. Het
is nu nog niet bekend welke kosten daar mee gemoeid zijn en wat een nieuwe definitieve locatie voor
het containerpark zou kunnen zijn. Ook is het noodzakelijk om een plataan aan de Julianastraat te
kappen. Voor de tijdelijke parkeeroplossing is de medewerking van dhr. Bouman noodzakelijk. Het
voorstel wijkt op enkele punten af van de Visie 2008. Zo is de stoep niet overal 3 meter breed.



