“ Gemeente

Albrandswaard
VOORSTEL AAN DE GEMEENTERAAD
Datum Bestuurlijk hoofdthema: BBVnummer: Raadsvoorstel: Portefeuillehouder:
Raadsvergadering: 95501 95951 Bert Euser/Burger en Bestuur

Paraaf controller:

Datum Paraaf

Onderwerp
Ontwikkelingen WISH

Geadviseerde beslissing:
- Een voorbereidingskrediet ter grootte van € 49.500 voor het project WISH beschikbaar te
stellen;
- Indien de gemeenteraad het voorbereidingskrediet beschikbaar stelt, een verklaring van geen
bedenkingen (artikel 3.10 Wabo) te verlenen, zodat ons college de benodigde Waboprocedure
kan opstarten en volgen.

Samenvatting:

- Conform de carrousel van 21 februari 2011 is dit het gewijzigde BBV voor het project WISH;

- Het voorstel bestaat uit de aanvraag van een voorbereidingskrediet ten behoeve van het
onderzoek naar de haalbaarheid van het project WISH. Het haalbaarheidsonderzoek en het
verdere vervolgproces worden beschreven in een projectplan. Deze wordt ter vaststelling
aangeboden aan het college en ter informatie aan de gemeenteraad. Afhankelijk van de
onderhandelingen en de financiéle haalbaarheid van het project wordt een overeenkomst met
de marktpartij en een grondexploitatie ter vaststelling aangeboden aan het college en de
gemeenteraad,

- Indien de gemeenteraad het voorbereidingskrediet beschikbaar stelt, dit besluit uit te breiden
met het verlenen van een verklaring van geen bedenkingen (artikel 3.10 Wabo), zodat ons
college de benodigde Waboprocedure kan opstarten en volgen. Dit is noodzakelijk omdat het
ruimtelijk initiatief van WISH afwijkt van het bestemmingsplan.

Bijlagen:
- Processchema kredietaanvragen Ruimtelijke Projecten Gemeente Albrandswaard (90638);
- Toelichting Projectplan (90643).
|  Tekening nummer 90635 is vervallen en vervangen door onderstaande tekeningen:
- Tekening bestaande situatie (95849);
- Tekening nieuwe situatie (95850);
- Tekening plattegrond (95851);
- Tekening gevels (95852);
- Tekening fietsenberging (95853).

Inleiding:

Hieronder volgt eerst een beschrijving van de werkwijze van kredietaanvragen bij ruimtelijke projecten
binnen de gemeente Albrandswaard en het projectplan. Vervolgens wordt het project WISH
beschreven met de gevraagde beslissingen. Conform de afspraken binnen de carrousel van 21
februari 2011 is het BBV gewijzigd. Het BBV (90632) is gesplitst in twee nieuwe BBV's, 1 voor het
project WISH (95501) met een toevoeging aangaande de benodigde Waboprocedure en 1 voor het
project Albrandswaardsedijk 131 (95415).

Toelichting:
Werkwijze kredietaanvragen ruimtelijke projecten gemeente Albrandswaard en het projectplan
De vastgestelde werkwijze binnen de gemeente Albrandswaard is dat voor elk nieuw ruimtelijk project

eerst een voorbereidingskrediet dient te worden aangevraagd voordat werkzaamheden aan dit project
worden verricht. Hierdoor is de gemeenteraad op de hoogte welke projecten in voorbereiding zijn en
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worden de voorbereidingskosten apart bijgehouden. Vanuit het voorbereidingskrediet wordt zodoende
de potentie van het project inzichtelijk gemaakt.

Om de potentie van het project inzichtelijk te maken zal een projectplan worden opgesteld. In dit
projectplan komen de bekende GOTIK onderdelen (Geld, Organisatie, Tijd, Informatie en Kwaliteit)
aan bod. Voor kleine projecten betekent dit een summier projectplan en voor grote projecten een
uitgebreid projectplan. Vervolgens zal het projectplan ter vaststelling worden aangeboden aan het
college en ter informatie aan de gemeenteraad. Afhankelijk van de financiéle haalbaarheid van het
project wordt een grondexploitatie of wanneer sprake is van een particulier initiatief een overeenkomst
ter vaststelling aangeboden aan het college en de gemeenteraad. Een vastgestelde grondexploitatie
geeft de financiéle dekking van het project aan. In de bijlagen is ter verduidelijking een processchema
opgenomen met daarin de documenten en besluitmomenten voor de verschillende kredietaanvragen.
Daarnaast is in de bijlagen een toelichting opgenomen van een projectplan.

Project WISH

De woningbouwvereniging Poortugaal heeft aangegeven om de locatie Albrandswaardsedijk 43 ,
waarop momenteel een vervallen boerderij staat, te willen herontwikkelen naar een locatie voor het
WISH (Wonen In Samen Hang) initiatief. Dit initiatief betreft het genereren van
huisvestingsmogelijkheden voor (meervoudig) gehandicapte jongeren en is in eerste instantie een
initiatief van de ouders van deze jongeren.

Het huidige plan bestaat uit 15 woonunits van ca 30 m2 met gemeenschappelijke en technische
ruimtes voor mensen met een geestelijke en/of lichamelijke beperking. Uitgangspunt is huurniveau
binnen de sociale sector. Omdat met de herontwikkeling ook gemeentelijke grond is gemoeid dient
een grondexploitatie opgesteld te worden.

Aan de gemeenteraad wordt gevraagd een voorbereidingskrediet te verstrekken om de haalbaarheid
te onderzoeken, over te gaan tot onderhandeling met de ontwikkelende partij over de aankoop van de
gemeentegrond, het geheel vast te leggen in een projectplan en afhankelijk van de onderhandelingen
en het financiéle resultaat een overeenkomst en een grondexploitatie op te stellen.

Op basis van het onderzoek, de onderhandelingen en het projectplan kan de gemeenteraad bepalen
of het project doorgang vindt, waarbij bij positieve besluitvorming de voorbereidingskosten ten laste
komen van het project middels een vastgestelde grondexploitatie.

Indien de gemeenteraad besluit het voorbereidingskrediet vast te stellen wordt gevraagd dit
gemeenteraadsvoorstel tot besluitvorming uit te breiden met het volgende beslispunt:

In het kader van de nieuwe wetgeving (artikel 3.10 van Wabo) dient een Wabo-aanvraag van een
ruimtelijk initiatief dat afwijkt van een bestemmingsplan, met bijbehorende stukken (zie de tekeningen
uit de bijlagen) te worden gezonden aan het bevoegde orgaan (gemeenteraad), voor een verklaring
van geen bedenking (VVGB).

Om het ruimtelijk initiatie van WISH mogelijk te maken moet in dit geval een uitgebreide Wabo
procedure worden gevoerd. Het ontwerpbesluit voor het bouwplan WISH, zal het wettelijk vooroverleg
ingaan (advies provincie, waterschap etc.) , daarna 6 weken ter inzage worden gelegd voor de
zienswijze, waarna het college het besluit tot verlenen van de Waboverguning in overweging kan
nemen.

Voorgesteld wordt dat uw gemeenteraad besluit tot het verlenen van een verklaring van geen
bedenking (artikel 3.10 Wabo), zodat ons college de benodigde Waboprocdure kan opstarten en
volgen.

Kosten:

Op basis van de financiéle haalbaarheidsanalyse en het projectplan kan een keuze gemaakt worden,
of het project wordt uitgevoerd, of het project wordt afgesloten. Wanneer het project wordt uitgevoerd
komen de voorbereidingskosten ten laste van het project middels een vastgestelde grondexploitatie
en wanneer het project wordt afgesloten zijn de voorbereidingskosten vooralsnog ongedekt.

Kredietaanvraag project WISH

De voorbereidingskosten voor WISH zijn geraamd op € 49.500 en zijn gebaseerd op een raming per
functie niveau en de complexiteit van het project. De kosten voor de verschillende functies zijn
inclusief gemeentelijke uren.
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Kredietonderbouwing WISH Bedrag
Projectmanagement en beheermiddelen € 14.000
Planeconomie en grondzaken (contracten) € 14.000
Stedenbouw, onderzoeken, geo-informatie en communicatie | € 13.500
Overleg en afstemming € 8.000
Totaal € 49.500

Financiéle aspecten:

De financiéle aspecten zijn benoemd in het onderdeel kosten. Daarnaast is vanuit financién
aangegeven dat er geen ruimte is binnen de algemene reserve voor de opvang van de
voorbereidingskosten wanneer het project geen doorgang vindt. In dat geval komen de kosten ten
laste van de post onvoorzien.

Personele/organisatorische aspecten:
Bij vaststelling van het voorbereidingskrediet zal ook de personele invulling plaats gaan vinden.

Communicatie:
Naar de belanghebbenden zal het beschreven proces gecommuniceerd worden.

Poortugaal, 8 maart 2011

Het college van de gemeente Albrandswaard,
De loco-secretaris, De burgemeester,

R

Dick Mol Mr. I;} rald M. Be"rgmann
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