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Alg. voorwaarden en kaart

In uw brief van 10 augustus 2010 heeft u aangegeven dat u in aanmerking wilt
komen voor de koop van enkele percelen die in eigendom zijn van het Bureau

Beheer Landbouwgronden (hierna: het Bureau). Het betreft percelen die in het
verleden door het Bureau zijn aangekocht en nu als overtollig zijn aangemerkt.

Derhalve doe ik u door middel van deze brief een eenmalig aanbod voor de
aankoop van de volgende percelen:

Kadastrale | Sectie Nummer | Oppervlakte Prijs Totaal
Gemeente (ha) (euro/ha)

Poortugaal | C 12 2.02.90 € 6,00 € 121.740,-
Rhoon A 6304 1.89.40 € 6,00 € 113.640,-
Rhoon A 6365 1.25.72 € 6,00 € 75.432,-
Rhoon B (vkr) | 1295 0.24.60 € 5,00 € 12.300,-
Rhoon B (vkr) | 1297 0.62.60 € 5,00 € 31.300,-
Rhoon B (vkr) | 1299 0.29.20 € 4,00 € 11.680,-
Totaal 6.34.42 € 366.092,-

In de bijlagen zijn de percelen op kaart weergegeven.

De aankoop zal plaatsvinden onder de algemene voorwaarden van verkoop van
het Bureau, welke zijn bijgevoegd aan deze brief. Daarnaast zullen nog enkele
nader over een te komen bijzondere voorwaarden worden opgenomen, waaronder
een meerwaardeclausule. Levering kan in onderling overleg plaatsvinden.

Deze aanbieding is eenmalig en doe ik gestand gedurende 1 maand na
dagtekening van deze brief. Tevens is voor deze transactie de benodigde
interne goedkeuring en goedkeuring door de provincie Zuid-Holland benodigd.




Datum Kenmerk Vervolgblad
14 januari 2011 TRCDLG/2011/1991 2

Mocht ik binnen 1 maand geen reactie van u hebben ontvangen op dit aanbod,
dan is dit aanbod vervallen en zal de grond aan andere partijen worden
aangeboden.

Mocht u nog vragen hebben over dit aanbod, dan kunt u contact opnemen met de
heer ing. W.B. den Dekker, projectleider Grondzaken op telefoonnummer 06 46
74 52 17.
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Bureau Beheer Landbouwgronden

Algemene voorwaarden bij verkoop (1° blad, nummer 2010.12)

Artikel 1 Bevoegdheid bureau
Het bureau staat in voor zijn bevoegdheid tot verkoop en tot eigendomsoverdracht
ten tijde van het passeren van de akte van levering.

Artikel 2 Kosten en BT.W. f»

1. De kosten van overdracht waaronder begrepen het kadastraal recht, de kosten
van de akte van levering en de overdrachtsbelasting zijn voor rekening van koper. /4

2. De koopprijs is exclusief eventueel verschuldigde omzetbelasting (BTW) en zal ‘
worden voldaan door storting op de rekening van de notaris, voor welk bedrag . e .
het bureau kwijting verleent.g dienst lande h-' k ge bied
voorontwikkeling en beheer

Artikel 3 Feitelijke levering/inbezitsstelling

1. Onder feitelijke levering wordt in deze overeenkomst verstaan het verschaffen van het algeheel gebruik van en de algehele
feitelijke beschikkingsmacht over het verkochte.

2. De feitelijke levering van het verkochte aan koper zal geschieden in de staat waarin het zich bij het ondertekenen van deze
overeenkomst door de koper bevindt. Het bureau verplicht zich voor het verkochte 2org te dragen als een zorgvuldig
schuldenaar tot aan het tijdstip van feitelijke levering.

3. Defeitelijke levering van het verkochte zal in beginsel geschieden bij de ondertekening van de notariéle akte van levering.
Indien de feitelijke levering op een ander tijdstip plaatsvindt dan bij de ondertekening van de notariéle akte van levering,
eindigt de zorgplicht van het bureau per het tijdstip van feitelijke levering.

4. De feitelijke levering van het verkochte zal geschieden geheel ontruimd, vrij van pacht, huur, jacht en andere
gebruiksrechten.

Artikel 4 Verplichtingen bureau

Het bureau is verplicht koper een recht van eigendom te leveren dat:

1. onvoorwaardelijk is en niet onderhevig is aan welke vernietiging dan ook;

2. nietis bezwaard met beslagen of hypotheken of met inschrijvingen daarvan;

3. nietis bezwaard met kettingbedingen en/of kwalitatieve verplichtingen anders dan in de aan deze overeenkomst gehechte
en door partijen gewaarmerkte bijzondere voorwaarden aangeduid;

4. nietis bezwaard met beperkte rechten behoudens erfdienstbaarheden, die, voor zover aan het bureau bekend, in de aan
deze overeenkomst gehechte en door partijen gewaarmerkte bijzondere voorwaarden zijn vermeld.

Artikel 5 Garanties bureau

Het bureau garandeert koper dat:

1. hem vanwege de overheid en/of nutsbedrijven met betrekking tot het verkochte tot op heden geen {nog niet uitgevoerde)
verbeteringen en/of herstellingen zijn voorgeschreven en hem (schriftelijk) geen daartoe strekkend voorschrift is
aangekondigd;

2. geen onteigening van het verkochte is aangezeqgd;

3. op het verkochte de gebruikelijke zakelijke lasten rusten, waarvan de verschenen termijnen zijn voldaan;

4. er geen bijzondere zakelijke lasten op het verkochte rusten,

Artikel 6 Risico

1. Het verkochte komt eerst voor risico van koper, zodra de feitelijke levering plaatsvindt, in welk geval het risico met ingang
van die dag overgaat op koper.

2. Indien de zich tot het verkochte behorende opstallen voér het tijdstip van risico-overgang anders dan door toedoen van
koper, geheel of gedeeltelijk verloren gaan of in meer dan geringe mate worden beschadigd, is het bureau verplicht koper
onverwijld daarvan in kennis te stellen. De overeenkomst is in dat geval van rechtswege ontbonden, tenzij partijen alsdan
anders overeenkomen.

Alg voorwaarden verkoop ~ 2010.12




Bureau Beheer Landbouwgronden

Algemene voorwaarden bij verkoop (2° blad, nummer 2010.12)

Artikel 7 Bodemonderzoek en bodemverontreiniging
Met betrekking tot het risico van bodemverontreiniging in de onroerende zaak wordt het volgende bepaald.

1.

Van bodemverontreiniging is sprake indien zich op en/of in de bodem van de onroerende zaak hogere concentraties van
schadelijke stoffen bevinden dan op grond van natuurlijk voorkomen te verwachten is gelet op de Achtergrondwaarden
van het Besluit- en de Regeling bodemkwialiteit, voor zover het de vaste bodem betreft, en gelet op de Streefwaarden
grondwater van de Circulaire bodemsanering 2009, voor zover het grondwater betreft, dan wel daarvoor in de plaats
tredende of aanvullende algemeen gangbare kwaliteitseisen.

Er is onderzoek verricht naar de aanwezigheid van bodemverontreiniging resp. waterbodemverontreiniging in de
onroerende zaak conform NEN 5725-2009 resp. NEN 5720.

De resultaten van dit onderzoek zijn vastgelegd in één of meer rapportage(s) die onderdeel uitmaken van deze
overeenkomst en waarvan gewaarmerkte exemplaren aan de verkoopovereenkomst zijn gehecht. Beide partijen verklaren
in het bezit te zijn van deze rapportage(s), bekend te zijn met de inhoud en deze te onderschrijven.

Het bureau verwijst naar deze aan de verkoopovereenkomst gehechte onderzoeksrapportage(s) voor de hem bekende
feiten en omstandigheden die van belang zijn of kunnen zijn voor de vraag of er sprake kan zijn van
bodemverontreiniging of waterbodemverontreiniging in de onroerende zaak. Het bureau is niet bekend met andere
feiten of omstandigheden die er op wijzen of kunnen wijzen dat de onroerende zaak enige verontreiniging bevat, dan
zijn vermeld in de onderzoeksrapportage(s).

Indien in de voormelde onderzoeksrapportage(s) melding is gemaakt van een bodemverontreiniging of
waterbodemverontreiniging die is gesaneerd op basis van een goedgekeurd saneringsplan of een rechisgeldige melding
op grond van artikel 39b lid 3 van de Wet bodembescherming (BUS-melding), dan maken het saneringsplan of de BUS-
melding, het evaluatieverslag- of rapport en de officiéle reactie van het bevoegd gezag, eveneens deel uit van de
overeenkomst en worden afschriften van deze stukken aan deze overeenkomst en de notariéle akte van levering gehecht.
Beide partijen gaan er van uit dat geen verdere sanering noodzakelijk is.

Mocht uit de voornoemde onderzoeksrapportage(s) blijken dat de onroerende zaak enige verontreiniging bevat die als
ernstig moet worden aangemerkt, dan wel gebruiksbeperkingen met zich brengt voor het gebruik van de onroerende
2aak zoals in de verkoopovereenkomst is vermeld, dan gelden in aanvulling op of in afwijking van de algemene
voorwaarden de tussen partijen ter zake overeengekomen bijzondere voorwaarden. De koper kan het bureau niet op
grond van toerekenbare tekortkoming of onrechtmatige daad aanspreken tot sanering of anderszins nemen van
maatregelen ten aanzien van de bodemverontreiniging of waterbodemverontreiniging, voor zover deze uit voormeld{e)
rapportage(s) blijkt. Deze verplichting van de koper geldt als kwalitatieve verplichting in de zin van artikel 6:252 van het
Burgerlijk Wetboek.

Anders dan vermeld in artikel 6 in samenhang met artikel 7 lid 3 van de algemene voorwaarden komen de kosten van
onderzoek, tijdelijke beveiligingsmaatregelen, maatregelen in het belang van de bescherming van de bodem, sanering,
nazorg en waardedrukkend effect van eventuele (rest)verontreiniging voor rekening van het bureau indien blijkt dat op
het tijdstip van de risico-overgang behalve de eventuele bekende verontreiniging als vermeld in de voornoemde
onderzoeksrapportage(s), ook andere verontreiniging in de onroerende zaak aanwezig is, waarover het bureau de koper
verwijtbaar onjuist of onvolledig heeft geinformeerd.

Wanneer binnen een periode van tien jaar, ingaande op de datum van aktepassering, indien alsdan de rechtsvordering
van de koper niet reeds op grond van de wet is vervallen of verjaard, door het bevoegd gezag krachtens de Wet
bodembescherming wordt vastgesteld dat er in de onroerende zaak sprake is van een aan partijen ten tijde van de
aktepassering niet bekend geval van ernstige bodemverontreiniging en door de koper aannemelijk wordt gemaakt dat
deze verontreiniging ook ten tijde van de aktepassering in de onroerende zaak aanwezig was en ook onder de heden
geldende normen moest worden aangemerkt als een geval van ernstige verontreiniging, worden de eventuele door de
koper gemaakte kosten van maatregelen in het belang van bescherming van de bodem alsmede het waardedrukkend
effect van deze verontreiniging door het bureau vergoed. Indien de koper bovendien aannemelijk maakt dat in het kader
van de van toepassing zijnde wettelijke bepalingen op het moment van de aktepassering, en voorts uitgaande van het
gebruik van de bodem ten tijde van de ondertekening van de akte, ten aanzien van dit geval van ersntige
bodemverontreiniging sprake is van spoed om het betreffende geval te saneren, komen de eventueel door de koper
gemaakte of te maken kosten van onderzoe, tijdelijke beveiligingsmaatregelen, maatregelen in het belang van de
bescherming van de bodem, sanering en nazorg alsmede het waardedrukkend effect van eventuele restverontreiniging
voor rekening van het bureau.

Behoudens omstandigheden gencemd in lid 6 komen de eventueel door de koper te maken kosten van onderzoek,
tijdelijke beveiligingsmaatregelen, maatregelen in het belang van de bescherming van de bodem, sanering en nazorg
alsmede het waardedrukkend effect van eventuele (restjverontreiniging voortvioeiende uit de van toepassing zijnde
wettelijke bepa-lingen op het moment van de aktepassering voor rekening van de koper indien na tien jaar of langer zal
blijken van een aan partijen, ten tijde van de overdracht van de onroerende zaak, onbekende verontreiniging.

Alg voorwaarden verkoop - 2010.12



Bureau Beheer Landbouwgronden

Algemene voorwaarden Bij verkoop (3° blad, nummer 2010.12)

Artikel 8 Over-, ondermaat
Over-, of ondermaat van het verkochte zal aan geen van partijen enig recht verlenen.

Artikel 9 Baten, lasten en belastingen

Alle baten, lasten en belastingen met betrekking tot het verkochte komen ten gunste
dan wel voor rekening van de koper met ingang van de dag waarop de akte

van levering zal worden ondertekend. Bedoelde baten, lasten en belastingen

zullen op die datum tussen partijen worden verrekend.

Artikel 10 Verzekering

Door het bureau worden generlei verzekeringen aan de koper overgedragen. Koper
dient een regeling te treffen voor dekking van risico’s die hij met betrekking tot het
verkochte aanvaardt met ingang van de dag waarop deze risico’s op hem overgaan.

Artikel 11 Informatieplicht bureau

Afgezien van het hiervoor bepaalde, staat het bureau er voor in aan koper met betrekking tot het verkochte die informatie te
hebben verstrekt die naar geldende verkeersopvattingen door hem ter kennis van koper behoort te worden gebracht.

Koper aanvaardt uitdrukkelijk dat feiten en omstandigheden die naar geldende verkeersopvattingen tot zijn onderzoeksgebied
behoren, voor risico van koper komen.

Artikel 12 Titelbewijzen en bescheiden
De op het verkochte betrekking hebbende titelbewijzen en bescheiden als bedoeld in artikel 9 van Boek 7 van het Burgerlijk
Wetboek zijn, voor zover het bureau deze in bezit had, aan koper afgegeven.

Artikel 13 Hoofdelijke gebondenheid kopers
In geval sprake is van meerdere kopers verbinden deze zich hoofdelijk tot naleving van alle verplichtingen welke uit de
overeenkomst voortvloeien. Alle verplichtingen van kopers zijn ondeelbaar.

Artikel 14 Wet voorkeursrecht gemeenten

De overeenkomst is ontbonden, als er tussen het tijdstip van het sluiten van de overeenkomst en het tijdstip van de juridische
levering ten aanzien van een of meerdere van de betrokken percelen een aanwijzing op grond van de Wet Voorkeursrecht
Gemeenten is geschied.

Artikel 15 Woonplaatskeuze

Ter zake van de uitvoering van deze overeenkomst, ook voor fiscale gevolgen, wordt woonplaats gekozen ten kantore van de
bewaarder van de akte van levering.

Artikel 16 Archeologische waarden

Het is het bureau niet bekend of zich in het verkochte archeologische waarden bevinden.

Einde algemene voorwaarden bij verkoop.

Alg voorwaarden verkoop - 2010.12
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