STARTOVEREENKOMST BUYTENHOF 24-01-2013

PARTIJEN:

1.

Gemeente Albrandswaard, te dezen vertegenwoordigd door haar burgemeester ,
mevrouw G.J. van de Velde — de Wilde, als zodanig handelend ter uitvoering van het
besluit van het college van burgemeester en wethouders d.d.

2012, verder te noemen: de Gemeente;

cn

Jool van der Ent, wonende te Oud Rhoonsedijk 8, postcode 3161 PA Rhoon, verder te
noemen: de Ontwikkelaar;

OVERWEGENDE:

1.

Partijen zijn op initiatief van de Ontwikkelaar met elkaar in gesprek over een mogelijke
ontwikkeling op de Locatie: perceel Rhoon sectie B, perceelnummer 1545 ged., zoals
aangeduid op Bijlage 1;

Thans geldt voor het betreffende gebied het bestemmingsplan Buytenland van Rhoon;

De Ontwikkelaar heeft een Planvisie aan de Gemeente overlegd, welke Planvisie volgens de
Ontwikkelaar voldoet aan de vereisten zoals geformuleerd in artikel 3 van deze overeenkomst.;
De blijkens deze uitgangspunten door de Ontwikkelaar beoogde ontwikkeling is in strijd
met het vigerende bestemmingsplan Buytenland, vastgesteld door de raad van de Gemeente
op 26 april 2010 en goedgekeurd door het college van Gedeputeerde Staten van Zuid-
Holland op 1 juni 2010;

Wel is in het bestemmingsplan bepaald dat burgemeester en wethouders van de gemeente
een wijzigingsbevoegdheid artikel 34.8 hebben die van toepassing is op de beoogde
ontwikkeling.

Daarnaast geldt het publiekrechtelijke kader zoals dat onder meer volgt uit
beeldkwaliteitsplan “Buytenland van Rhoon;

KOMEN HET VOLGENDE OVEREEN:

Artikel 1 DEFINITIES

1.1. In de Startovereenkomst wordt verstaan onder:

Haalbaarheidsanalyse: de als onderdeel van de Planvisie door de Ontwikkelaar te maken
Haalbaarheidsanalyse conform artikel 3.;

Locatie: het gebied gelegen aan de Oudeweg, kadastraal bekend gemeente Rhoon, sectie
B, perceelnummer 1545 ged.,welk gebied op Bijlage 1 met een zwarte omlijning is
aangegeven;

Ontwikkelingsovereenkomst; de na instemming met de Planvisie door de Gemeente
mogelijk door partijen te sluiten vervolgovereenkomst;

Planvisie: het document dat door de Ontwikkelaar zoals vermeld in overweging 3 is
opgesteld en dat conform artikel 4 voorgelegd zal worden aan de Gemeenteraad,;
Schetsplan: het als onderdeel van de Planvisie door de Ontwikkelaar te maken
Schetsplan conform artikel 3.

1.2. De definities in het vorige lid van dit artikel worden in de Startovereenkomst met een
hoofdletter aangegeven.

Artikel 2 ALGEMENE BEPALINGEN

2.1. Deze overeenkomst treedt in werking op de datum van ondertekening door beide partijen.
2.2. Deze overeenkomst bevat alle voorwaarden van hetgeen partijen in deze kwestie
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overeenkomen, komt in de plaats van (eventuele) eerdere schriftelijke en mondelinge
afspraken ter zake en kan slechts worden gewijzigd of aangevuld door middel van een door
beide partijen ondertekend schriftelijk stuk.

Beide partijen dragen zelf hun eigen kosten, tenzij bij schriftelijke overeenkomst of bij of
krachtens wettelijke regeling uitdrukkelijk anders wordt bepaald.

Eventuele kosten in verband met planschade zijn voor rekening van Ontwikkelaar.

Artikel 3 PLANVISIE

In de Planvisie dient een idee te worden gegeven van:

- de door de Ontwikkelaar beoogde ontwikkeling op de Locatie; en van

- een bij die ontwikkeling passende stedenbouwkundige inrichting en ontsluiting van de
Locatie.

De Ontwikkelaar doet dit:

- voor eigen rekening en risico;

- met inachtneming van het bepaalde verder in dit artikel.

De Planvisie dient in ieder geval te bevatten:

- een Schetsplan van de in de Planvisie aan te geven opstalontwikkeling;

- een prognose van de tijdsduur waarbinnen die ontwikkeling gerealiseerd kan worden;
- een Haalbaarheidsanalyse van de Planvisie.

Het Schetsplan dient aan te geven:

- de grenzen van de mogelijk te ontwikkelen Locatie;

- de bouwhoogte;

- het bouwvolume;

- het bouwprogramma;

- de voor het plan benodigde grond; en

- voorbeeldplattegronden.

De Haalbaarheidsanalyse dient te onderbouwen of het plan financieel en ruimtelijk haalbaar is
en dient in ieder geval te bevatten:

- Financiéle onderbouwing;

- Indicatie omtrent draagvlak belanghebbenden; en

- Ruimtelijke onderbouwing.

Onderdeel van de ruimtelijke onderbouwing dient te zijn een visie op:

- de relatie van zorgwoning Buytenhof en Zorgboerderij De Buytenhof (nabij de Locatie); en
- de toekomstplannen van Zorgboerderij De Buytenhof.

Artikel 4 BEOORDELING PLANVISIE

De Gemeente zal de Planvisie van de Ontwikkelaar onder meer beoordelen aan de hand van
het publiekrechtelijke kader en de genoemde ruimtelijke en financigle uitgangspunten.

De Gemeente zal:

- binnen acht weken na ondertekening van deze overeenkomst en na ontvangst van de in
artikel 5 genoemde bedragen, een voorstel indienen bij haar raad om al dan niet in te stemmen
met de Planvisie. Indien bijvoorbeeld de complexiteit van de zaak dat volgens de Gemeente
vereist, kan deze termijn met acht weken verlengd worden; en

- vervolgens van de beslissing van haar raad schriftelijk mededeling doen aan de
Ontwikkelaar.

Artikel S BIIDRAGEN
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5.1. De Ontwikkelaar is bij het sluiten van de Startovereenkomst het volgende bedrag:
- € 1.500,-- (zegge duizend vijthonderd euro) als bijdrage in de gemeentelijke kosten inzake de
voorbereiding van de beoordeling van de Planvisie; en
- de omzetbelasting daarover.
verschuldigd.

5.2. De Ontwikkelaar betaalt de in het vorige lid omschreven bedragen binnen twee weken na
factuurdatum.

5.3. De Gemeente stuurt tijdig een factuur aan de Ontwikkelaar.

Artikel 6 ONTWIKKELINGSOVEREENKOMST

6.1. Indien de Gemeente instemt met de Planvisie en de Gemeente daarvan schriftelijk mededeling
heeft gedaan aan de Ontwikkelaar, zullen partijen vervolgens onderhandelingen beginnen met
als doel een Ontwikkelingsovereenkomst te sluiten.

6.2. In deze Ontwikkelingsovereenkomst zullen afspraken worden gemaakt over het op basis van de
Planvisie maken en realiseren van een volledig uitgewerkt plan, voor de opstalontwikkeling en het
inrichten van de openbare ruimte op de Locatie en in de directe omgeving van de Locatie, door en
voor rekening van de Ontwikkelaar.

Artikel 7 EINDE VAN DE STARTOVEREENKOMST
7.1.  De Startovereenkomst eindigt op het moment dat:
- de Ontwikkelingsovereenkomst door beide partijen is ondertekend; of
- de verschuldigde bedragen niet zijn betaald binnen de daarvoor geldende termijn; of
- de termijn voor het indienen van de Planvisie is verstreken en één of meer onderdelen van de
Planvisie nog niet door de Ontwikkelaar bij de Gemeente zijn ingediend; of
- de Gemeente:
a. niet heeft ingestemd met de Planvisie en
b. daarvan schriftelijk mededeling heeft gedaan aan de Ontwikkelaar; of
- 12 weken zijn verstreken nadat de Gemeente wel heeft ingestemd met de Planvisie en deze
instemming is bekendgemaakt, zonder dat een Ontwikkelingsovereenkomst is getekend; of
- zoveel eerder als partijen hebben geconstateerd dat geen overeenstemming kan worden
bereikt en zij dit schriftelijk aan elkaar bevestigd hebben; of
- de Ontwikkelaar in staat van faillissement wordt verklaard; of
- de Ontwikkelaar surseance van betaling heeft aangevraagd.
7.2. Eindigt de Startovereenkomst zonder dat een Ontwikkelingsovereenkomst is gesloten, dan is
de Gemeente niet gehouden tot vergoeding van kosten en/of schade aan de andere partij.
Artikel 2.3 is van overeenkomstige toepassing,.

Artikel 8 TOEPASSELIJK RECHT EN GESCHILLEN
8.1. Op deze overeenkomst is Nederlands recht van toepassing.
8.2. Eventuele geschillen over de uitvoering van de Startovereenkomst zullen worden beslecht door
de bevoegde rechter te Rotterdam.

Artikel 9 BINLAGEN
9.1. De aan de Startovereenkomst gehechte bijlagen maken deel uit van de Startovereenkomst.
9.2. Bij strijdigheid van de bijlagen met de Startovereenkomst prevaleert de Startovereenkomst.
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Artikel 10 OVERDRACHT RECHTSVERHOUDING
10.1. Het is de Ontwikkelaar niet toegestaan zonder voorafgaande schriftelijke en uitdrukkelijke
toestemming van de Gemeente haar rechtsverhouding uit hoofde van de Startovereenkomst geheel
of gedeeltelijk over te dragen.

Artikel 11 WOONPLAATS
11.1. Ter zake van de uitvoering van de Startovereenkomst kiezen partijen Albrandswaard als
woonplaats.

Aldus overeengekomen en in tweevoud ondertekend te,

™
Poortugaal, 2013 O bucced (Plaats) , 2¢; w2013
)

Gemeente Albrandswaard Ontwikkelaar . WG A ev ?.;n &”
Namens deze, Namens deze, ¢ ‘

Burgemeester De heer / mevrouw .. /.. /o . ~ /
G.J. van de Velde — de Wilde -

De heer / mevrouw ..............

BIJLAGE GEHECHT AAN DEZE STARTOVEREENKOMST:

1. Tekening d.d. 02-01-2012 met kenmerk 13-0002-01-bth-i
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Q«‘ Gemeente

Albrandswaard

Hofhoek 5

3176 PD Paoortugaal

Telefoon (010) 506 11 11
Fax (010) 501 81 80

E-mail info@albrandswaard.nl

Internet www.albrandswaard.nl

Do

EERSTE UITGAVE

02-01-2012

VERSIE

AARD VAN WIJZIGING

DATUM

PROJECT

Zorgwoningen Buytenhof

ONDERDEEL

Startovereenkomst

TEKENINGNUMMER BLAD KLANTGROEP
13-0002-01-bth-i 1van - | Bestuur

STATUS VERSIE PROJECTLEIDER
Definitief DO S. van Schagen
SCHAAL FORMAAT TEKENAAR

1:5000 A4 H. Molenaar




