
GEHEIM 

ALLONGE BĲ DE ONTWIKKELINGOVEREENKOMST ESSENDAEL 

Concept 17 april 2013 

Partijen 

1 

en 
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Essendael Beheer B.V.: 

statutair gevestigd te Rotterdam; 

kantoorhoudende t ( (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

ingeschreven in het handelsregister van de kamer van Koophandel voor 

Rotterdam onder numme 

handelend als beherend vennoot van de commanditaire vennootschap 

(geanonimiseerd)

C.V.‚;en 

te dezen veneîenwoordigd door haar bestuurder: (geanonimiseerd)

* _ statutair gevestigd te Rotterdam; 

- … kantoorhoudende 

. ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel 

onder nummer B cn 

. te dezen vertegenwoordigd door haar bestuurder: 

e 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

. statutair gevestigd te Barendrecht; 

+ _ kantoorhoudende te Barendrech Y ; (geanonimiseerd)

e _ ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van 

Koophandel onder nummer P; en 

e te dezen vertegenwoordigd door haar bestuurder 

(geanonimiseerd)

Bouwfonds Ontwikkeling B.V. 

statutair gevestigd te n; 

kantoorhoudende t 

mede kantoorhoudende t° ( (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel voor Gooi-, 

Eem- en Flevoland onder numme en 

te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar bestuurder 

: 

. statutair gevestigd te (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

. kantoorhoudende t 

+ ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel voor 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



Gooi-, en Eem, en Flevoland onder nummer en (geanonimiseerd)

+ te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door e de 

e (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

beiden handelend in hun hoedanigheid van bestuurder met de 

persoonlijke titel van Directeur. 

verklaren: 

Definities 
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In de Allonge wordt verstaan onder: 

Allonge: deze allonge; 

Bestemmingsplan Essendael: het bestemmingsplan Essendael: 

+ vastgesteld door de raad van de gemeente Albrandswaard op 

13 februari 2006; en 

+ _ goedgekeurd door Gedeputeerde Staten van Zuidd Holland op 

19 september 2006 onder nummer 2006/2301; 

Beheermaatschappij: in de bij Partijen sub 1 genoemde partij; 

Bouwfonds: de bij Partijen sub 2 genoemde partij; 

Concept Ontwikkelingsovereenkomst Nieuwbouw Klepperwei: de als bijlage 

aan de Allonge gehechte conceptovereenkomst in zake ontwikkeling en realisatie 

van de Nieuwbouw Zorgcentrum Klepperwei 

Considerans: de considerans van de Allonge; 

Nieuwbouw Zorgcentrum Klepperwei: de in opdracht van de Stichting Argos 

zorggroep in het Plangebied te realiseren nieuwbouw voor het huidige 

zorgcentrum Klepperwei gelegen op de hoek Lijsterlijn/Zwaluwenstraat te Rhoon; 

Ontwikkelingsovereenkomst: de op 17 december 2007 door de 

Beheermaatschappij en Bouwfonds, deze laatste nog onder haar oude naam 

“Bouwfonds MAB Ontwikkeling B.V.”, gesloten ontwikkelingsovereenkomst, 

welke ontwikkelingsovereenkomst als bijlage aan de Allonge is gehecht; 

Partij: de Beheermaatschappij of Bouwfonds; 

Plangebied: cen perceel grond: 

+ _ ter grootte van ongeveer 5.170 m?; 

. gelegen in deelgebied II van de nieuwbouwlocatie Essendael; 

+ _ kadastraal bekend gemeente Rhoon, sectie ** [letter], nummer ** 

[nummer] gedeeltelijk; 

welk perceel grond op de Tekening met ** /omlijning/arcering] is aangegeven; 

Stichting : de Stichtins 

. statutair gevestigd te Schiedam; 

(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)

* _ kantoorhoudende t N : (geanonimiseerd)

  



+ _ ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel en 

Fabrieken Rotterdam onder nummer 24383768; 

- Tekening: de als bijlage aan de Allonge gehechte tekening ** [gegevens 

tekening]; 

op welke tekening het Plangebied is aangegeven. 

Considerans 

L 

1.2.1 

1.2.2. 

3.1. 

321 

3.2.2. 

41. 

Voor het Plangebied vigeert thans het Bestemmingsplan Essendael. 

De in het Bestemmingsplan Essendael voor het Plangebied aangegeven 

bestemming is “Woongebied”. 

Verder is in het Bestemmingsplan Essendael een algemene wijzigingsbevoegdheid 

opgenomen die het onder voorwaarden, waaronder een maximaal toegestane 

bouwhoogte, mogelijk maakt de bestemming “Woongebied” te wijzigen in 

‘“Maatschappelijke doeleinden”. 

Het Plangebied is in eigendom van Essendael Beheer. 

Op 17 december 2007 hebben de Beheermaatschappij en Bouwfonds, deze laatste 

nog onder haar oude naam “MAB Ontwikkeling B.V.”, een 

Ontwikkelingsovereenkomst gesloten. 

In deze Ontwikkelingsovereenkomst zijn, voor zover van belang voor de Allonge, 

afspraken gemaakt over: 

- _ hetontwikkelen en realiseren van woningen in het Plangebied door 

Bouwfonds; en 

- _ hetverkopen van de voor die woningen benodigde bouwgrond door de 

Beheermaatschappij aan Bouwfonds. 

Daarnaast is afgesproken, dat voor het geval gebruik wordt gemaakt van de 

wijzigingsbevoegdheid bedoeld in overweging 1.2.2 van de Considerans de 

Beheermaatschappij aan Bouwfonds. een aanbod zal doen om de desbetreffende 

maatschappelijke voorziening voor eigen rekening te ontwikkelen en realiseren. 

De cigenaar van het zorgeentrum Klepperwei gelegen op de hoek 

Lijsterlaan/Zwaluwenlaan in Rhoon, de Stichting N 's voornemens: (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

- _ ditzorgcentrum te slopen; en 

- _ daarvoor in de plaats een nieuw zorgcentrum te realiseren in het Plangebied. 
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42.1. 

422. 

51 

52. 
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Deze Nieuwbouw Zorgeentrum Klepperwei past binnen de bestemming 

“Maatschappelijke doeleinden”. 

De bouwhoogte van de Nieuwbouw Zorgcentrum Klepperwei overschrijdt echter 

de bouwhoogte die maximaal is toegestaan bij gebruikmaking van de in het 

Bestemmingsplan Essendael opgenomen wijzigingsbevoegdheid. 

  

Gelet op dit laatste is realisatie van de Nieuwbouw Zorgcentrum Klepperwei 

alleen mogelijk, als de gemeente AIbrandswaard daaraan extra planologische 

medewerking verleent. 

De gemeente Albrandswaard is bereid die medewerking te verlenen door bij het 

nemen van een beschikking op de aanvraag om een omgevingsvergunning voor de 

Nieuwbouw Zorgcentrum Klepperwei te kiezen voor een uitgebreide procedure 

zoals aangegeven in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht. 

De Snchlintheefl inmiddels een aanvraag om een 
omgevingsv Nieuwbouw Zorgeentrum Klepperwei ingediend. 

Op 18 maart 2013 heeft de gemeenteraad van de gemeente Albrandswaard voor de 

(geanonimiseerd)

Nieuwbouw Zorgeentrum Klepperwei een verklaring van geen bedenkingen 

afgegeven. 

In samenhang met de Allonge zijn casu quo worden in één sessie de volgende 

overeenkomsten gesloten: 

- _ vóórhet sluiten van de Allonge achtereenvolgend: 

° een overeenkomst tussen de Stichting Argos zorggroep en de gemeente 

Albrandswaard waarin afspraken zijn gemaakt over: 

. de sloop van het huidige zorgcentrum Klepperwei op de hoek 

Lijsterlaan/Zwaluwenlaan in Rhoon; en 

. de verkoop daarna van het perceel grond behorend bij dat 

zorgeentrum aan de gemeente Albrandswaard; en 

° een overeenkomst tussen de gemeente Albrandswaard en Bouwfonds, 

waarin afspraken zijn gemaakt over: 

. de doorverkoop van het perceel grond bedoeld in de hiervoor 

vermelde overeenkomst door de gemeente Albrandswaard aan 

Bouwfonds; 

. het op dat perceel grond te realiseren bouwprogramma; en 

e een inspanningsverplichting voor de gemeente Albrandswaard om 

dat bouwprogramma bestemmingsplan-technisch mogelijk te 

maken; en 



komen overeen: 

Artikel 1 

na het sluiten van de Allonge een overeenkomst tussen de Beheermaatschappij 

en de Stichting B waarin afspraken worden gemaakt over de 

ontwikkeling en realisatie van de Nieuwbouw Zorgcentrum Klepperwei; 

(geanonimiseerd)

Afstand rechten Ontwikkelingsovereenkomst door Bouwfonds 

L 

2 

Artikel 2 

Bouwfonds doet afstand van haar rechten uit hoofde van de 

Ontwikkelingsovereenkomst en wel in die zin dat deze afstand beperkt blijft tot 

het instemmen door Bouwfonds met: 

een verlaging van het aantal uit hoofde van de 

Ontwikkelingsovereenkomst te ontwikkelen woningen met 30 

meergezinswoningen in de categorie “duur”; 

het ontwikkelen en realiseren van de Nieuwbouw Zorgcentrum 

Klepperwei in het Plangebied door en voor rekening van de Stichting 

Argos zorggroep overeenkomstig de afspraken vastgelegd in de 

Conceptovereenkomst Ontwikkeling en Realisatie Nieuwbouw 

Zorgcentrum Klepperwei; en 

de verkoop van de daarvoor benodigde grond door de 

Beheermaatschappij aan de Stichting Argos zorggroep eveneens 

overeenkomstig de afspraken vastgelegd in de Conceptovereenkomst 

Ontwikkeling en Realisatie Nieuwbouw Zorgcentrum Klepperwei. 

De Beheermaatschappij aanvaardt deze afstand. 

Vervallen van de afspraken Allonge 

L 
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De afspraken in deze Allonge vervallen, als: 

ealisatie van de Nieuwbouw Zorgeentrum Klepperwei geen doorgang 

vindt: 

e omdat de daarvoor vereiste vergunningen, toestemmingen en/of 

ontheffingen voor de realisatie van de Nieuwbouw Zorgcentrum 

Klepperwei niet worden verkregen; of 

+ _ omdat de Stichting Argos zorggroep om haar moverende reden 

afziet van realisatie van de Nieuwbouw Zorgcentrum; en 



- de Beheermaatschappij daarvan schriftelijk mededeling heeft gedaan 

aan Bouwfonds. 

2 Noch de Beheermaatschappij noch Bouwfonds is dan gehouden tot enige 

vergoeding van kosten en/of schade als gevolg daarvan aan de andere Partij. 

Artikel 3 

Geschillen 

1. _ Geschillen over de uitvoering van de Allonge zullen worden beslecht door de 

bevoegde rechter te Rotterdam. 

2. _ Het bepaalde in het vorige lid van dit artikel laat onverlet de bevoegdheid van een 

Partij om zich in kort geding te wenden tot de Voorzieningenrechter. 

Artikel 4 

Woonplaats 

Ter zake van de uitvoering van de Allonge kiezen de Beheermaatschappij en de 

Stichting als woonplaats: respectievelijk Rotterdam en Delft. 

Aldus overeengekomen en in tweevoud ondertekend te ** /plaats] op **[datum] 

L Essendael Beheer B.V. 

namens 

namens de 

namens dz 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Bestuurder 

2 Bouwfonds Ontwikkeling B.V. 

namens deze 

Bouwfonds Property Development B.V. 

Pagina 6 van 8 

(geanonimiseerd)



Namens deze 

Directeur 

en 

Directeur 
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(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



Lijst van bijlagen behorend bij de Ontwikkelingsovereenkomst 

L _ Concept Ontwikkelingsovereenkomst Nieuwbouw Klepperwei; 

2. Ontwikkelingsovereenkomst; 

3. Tekening 
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