
GEHEIM 

ONTWIKKELINGSOVEREENKOMST NIEUWBOUW ZORGCENTRUM 

KLEPPERWEI 

4° Concept 19 april 2013 

  

Partijen 

L Essendael Beheer B.V.: 

- statutair gevestigd te Rotterdam 

5 kantoorhoudende te Rotterdam 

- ingeschreven in het handelsre, andel voor 

Rotterdam onder nummer , 

- handelend als beherend vennoot van de commanditaire vennootschap 

C.V‚;en 

- te dezen vertegenwoordigd door haar bestuurder 

. 

. statutair gevestigd te Rotterdam; 

+ kantoorhoudende te Rotterdam : 

. ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel 

onder nummer 24264307; en 

° te dezen vertegenwoordigd door haar bestuurder 

. 5anr geves!lg! te Barendrecht; 

+ _ kantoorhoudende te Barendrec h ; 

* _ ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van 

Koophandel onder nummer e 

+ te dezen vertegenwoordigd door haar bestuurder 

de heer 

en 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

e | (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
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statutair gevestigd te Schiedam:; 

kantoorhoudende ‘e 

ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel en 

Fabrieken Rotterdam onder nummeri en 

te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar bestuurders: 

- 

… 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



verklaren: 

Definities 

L Tenzij anders blijkt, wordt hierna verstaan onder: 
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Afsprakenlijst Realisatieovereenkomst: de afspraken die in ieder geval in 

de Realisatieovereenkomst zullen worden gemaakt, welke afspraken als 

bijlage aan de Ontwikkelingsovereenkomst zijn gehecht; 

Beheermaatschappij: in de aanhef van de Ontwikkelingsovereenkomst sub 1 

genoemde partij; 

Bouwgrond: het deel van het Plangebied dat nodig is voor het realiseren van 

de Nieuwbouw Zorgcentrum Klepperwei; 

Koopsom: het bedrag dat de Stichting uit hoofde van de Realisatieovereenkomst 

verschuldigd is voor het kopen van de Bouwgrond exclusief de over dat bedrag 

verschuldigde omzetbelasting; 

Nieuwbouw Zorgcentrum Klepperwei: het uit hoofde van de 

Realisatieovereenkomst in opdracht van de Stichting te realiseren nieuwe 

zorgoentrum Klepperwei; 

Nota bouw- en woonrijp Nieuwbouwlocatie Klepperwei: de als bijlage aan de 

Ontwikkelingsovereenkomst gehechte Nota bouw- en woonrijp maken 

nieuwbouwlocatie Klepperwei d.d. **/datum/; 

. _ in welke nota de voor Partijen geldende verplichtingen in zake: 

. het bouwrijp maken; en 

+ _ woonrijp maken; 

van het Plangebied zijn aangegeven; en 

. _ welke nofa te zijner tijd ook aan de Realisatieovereenkomst zal worden 

gehecht; 

Ontwikkelingsovereenkomst: deze overeenkomst; 

Ontwikkelingsplan: het uit hoofde van de Ontwikkelingsovereenkomst in 

opdracht van de Stichting in het Plangebied te ontwikkelen plan voor een 

nieuw zorgcentrum met bijbehorende parkeerplaatsen ter vervanging van het 

huidige zorgcentrum Klepperwei gelegen aan de Zwaluwenstraat te Rhoon; 

Partij: de Beheermaatschappij of de Stichting; 

Partijen: de Beheermaatschappij en de Stichting gezamenlijk; 

Plangebied: een perceel grond: 

. ter grootte van ongeveer 5.170 m?; 

« _ gelegen in deelgebied IIT van de nieuwbouwlocatie Essendael; 

° kadastraal bekend gemeente Rhoon, sectie ** [letter], nummer ** 

[nummer] gedeeltelijk; 

welk perceel grond op de Tekening met ** [omlijning/arcering] is aangegeven; 

  

   

  



Stichting: de in de aanhef van de Ontwikkelingsovereenkomst sub 2 genoemde 

partij; 

Tekening: de als bijlage aan de Ontwikkelingsovereenkomst gehechte 

tekening Essendael 12-03/A d.d. 3-4-2012; 

+ op welke tekening het Plangebied is aangegeven; en 

. _ welke tekening te zijner tijd ook als uitgiftetekening aan de 

Realisatieovereenkomst zal worden gehecht; 

Aantekening 

Huidige naam tekening: Voorlopig Stedenbouwkundig Matenplan 

(voorstel) Deelplan 3 — fase A (de Klepperwei) Essendael - 

Albrandswaard. 

De naam is dus nog voortopig. In de uiteindelijke overeenkomst de 

definitieve naam invullen. 

Tijdschema: het als bijlage aan de Ontwikkelingsovereenkomst gehechte 

tijdschema voor het uitvoeren van de afspraken in de Afsprakenlijst 

Realisatieovercenkomst ** [datum en verdere gegevens], welk tijdschema te 

zijner tijd ook aan de Realisaticovereenkomst zal worden gehecht; 

Verklaring Gemeente: de als bijlage aan de Ontwikkelingsovereenkomst 

gehechte brief van het college van burgemeester en wethouders van de 

gemeente Albrandswaard d.d. 18 juni 2007 en kenmerk 2007/2710; 

. in welke brief wordt verklaard dat de bodem van de nieuwbouwlocatie 

Essendael geschikt is voor gebruik conform de in het bestemmingsplan 

Essendael aangegeven bestemmingen; en 

° welke brief te zijner tijd ook aan de Realisaticovereenkomst zal worden 

gehecht; en 

Realisatieovereenkomst: de na goedkeuring van het Ontwikkelingsplan 

door Partijen te sluiten overeenkomst waarin afspraken worden gemaakt 

over: 

+ _ het verkopen van de Bouwgrond: 

+ hetuitvoeren van het door de Beheermaatschappij goedgekeurde 

Ontwikkelingsplan; en 

. het inrichten van de openbare ruimte in het Plangebied. 

2. De Definities kunnen, zonder verlies van betekenis, in enkel en in meervoud 

worden gebruikt. 

3. De Definities worden ook toegepast in de bijlagen van de Ontwikkelingsoverenkomst. 
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Considerans 

1 Het Plangebied is in volle eigendom van de Beheermaatschappij. 

2 De Stichting heeft een aanvraag om een omgevingsvergunning voor het realiseren 

van het Ontwikkelingsplan ingediend. 

3. Het Ontwikkelingsplan past echter niet volledig in het voor het Plangebied 

vigerende bestemmingsplan Essendael. 

4 De gemeente Albrandswaard heeft, gelet op dit laatste, besloten op de aanvraag van 

de Stichting te beslissen via een uitgebreide procedure in de zin van de Wet 

algemene bepalingen omgevingsrecht. 

5. Inmiddels heeft de raad van de gemeente Albrandswaard een verklaring van geen 

bedenkingen afgegeven. 

6 Direct voorafgaand aan de Ontwikkelingsovereenkomst zijn drie nauw met deze 

overeenkomst samenhangende overeenkomsten gesloten en wel achtercenvolgens: 

- een overeenkomst tussen de Stichting en de gemeente Albrandswaard waarin, 

afspraken zijn gemaakt over: 

+ _ sloop van het huidige zorgeentrum Klepperwei aan de Zwaluwenlaan in 

Rhoon; en 

+ _ verkoop van het daarna overblijvende perceel grond aan de gemeente 

Albrandswaard; 

- een overeenkomst tussen de gemeente Albrandswaard en Bouwfonds 

Ontwikkeling B.V., waarin afspraken zijn gemaakt over: 

. doorverkoop van het eerder door de Stichting aan de gemeente 

Albrandswaard verkochte perceel grond behorend tot het huidige 

zorgcentrum Klepperwei; en 

e een inspanningsverplichting voor de gemeente Albrandswaard om 

woningbouw op dat perceel grond bestemmingsplantechnisch mogelijk 

te maken; en 

- em overeenkomst tussen de Beheermaatschappij en Bouwfonds Ontwikkeling 

B.V. waarin afspraken zijn gemaakt over het doen van afstand door 

Bouwfonds Ontwikkeling B.V. van haar rechten op de ontwikkeling van het 

Plangebied. 

komen overeen: 
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Artikel 1 

Planontwikkeling 

LI. 

1.2. 

21. 

221 

2.2.2. 

De Stichting zal een plan doen maken voor het bouwen van een nieuw 

zorgcentrum ter vervanging van het huidige zorgeentrum Klepperwei gelegen aan 

de Zwaluwenlaan te Rhoon. 

De Stichting zal dit doen: 

- vooreigen rekening en risico; 

- _ binnen twaalf weken te rekenen vanaf de dag waarop de 

Ontwikkelingsovereenkomst is gesloten; en 

- met inachtneming van het bepaalde verder in dit artikel. 

Het aldus te maken Ontwikkelingsplan dient te worden uitgewerkt tot het niveau van 

een definitief ontwerp als bedoeld in artikel 52 van de Standaardvoorwaarden 1997 

Rechtsverhouding opdracht architect. 

Het Ontwikkelingsplan moet voldoen aan: 

- de voorschriften van het Bouwbesluit dat vigeert op het moment dat: 

+ de aanvraag om cen omgevingsvergunning voor het realiseren van het 

Ontwikkelingsplan is ingediend; en 

+ _ deze aanvraag voldoet aan de daaraan door de wet gestelde eisen; en 

- de Welstandsnota Albrandswaard. 

Verder moet het aantal parkeerplaatsen dat op grond van de in de gemeente 

Albrandswaard geldende parkeernormen gebaseerd op de richtlijnen van de CROW 

(publicatie 182, Parkeercijfers - Basis voor parkeernormering, september 2008) is 

vereist op eigen grond worden gerealiseerd. 

Aantekening 

Ingevoegde tekst is overgenomen uit het Handboek Verkeersmaatregelen behorend 

bij het Gemeentelijke Verkeers- en Vervoerplan Albrandswaard. 

Artikel 2 

Goedkeuring 

1 

De Stichting zal het Ontwikkelingsplan terstond na gereed komen ter goedkeuring 

voorleggen aan de Beheermaatschappij. 
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2.1. _ De Beheermaatschappij zal, 

- binnen zes weken na ontvangst van het Ontwikkelingsplan beslissen of zij 

het Ontwikkelingsplan al dan niet zal goedkeuren; en 

- _ van haar beslissing schriftelijk mededeling doen aan de stichting. 

22. _ De Beheermaatschappij kan haar goedkeuring alleen weigeren, indien niet is 

voldaan aan de in de Ontwikkelingsovereenkomst aan het Ontwikkelingsplan 

gestelde eisen. 

23. _ Alvorens goedkeuring te weigeren zal de Stichting gedurende een in redelijkheid door 

de Behcermaatschappij te bepalen termijn van ten hoogste 6 maanden de gelegenheid 

krijgen het Ontwikkelingsplan in overeenstemming te brengen met de daaraan in de 

Ontwikkelingsovereenkomst gestelde eisen. 

Artikel 3 

Realisatieovereenkomst 

L Partijen zullen binnen vier weken, nadat de Beheermaatschappij: 

- _ het Ontwikkelingsplan heeft goedgekeurd; en 

- daarvan schriftelijk mededeling heeft gedaan aan de Beheermaatschappij; 

een nieuwe overeenkomst sluiten als vervolg op de Ontwikkelingsovereenkomst. 

21. In deze nieuwe overeenkomst zullen afspraken worden gemaakt over: 

- het verkopen van de Bouwgrond; 

- het uitvoeren van het door de Beheermaatschappij goedgekeurde 

Ontwikkelingsplan; en 

- _ het inrichten van de openbare ruimte in: 

+ het Plangebied; en 

e de diecte omgeving van het Plangebied. 

2.2.. _ Deze nieuwe overeenkomst zal in ieder geval de afspraken bevatten die zijn vastgelegd 

in de Afspraken Realisatieovereenkomst. 

Artikel 4 

Einde ontwikkelingsovereenkomst 

L De Ontwikkelingsovereenkomst eindigt op het moment dat: 
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- de Realisaticovereenkomst is gesloten; 

- de eerste termijn gesteld voor het indienen van het Ontwikkelingsplan is 

verstreken en het Ontwikkelingsplan dan door de Stichting nog niet bij de 

Beheermaatschappij is ingediend; 

- _ de termijn gesteld voor het indienen van een aangepast Ontwikkelingsplan is 

verstreken en binnen die termijn: 

. geen aangepast Ontwikkelingsplan door de Stichting bij de 

Beheermaatschappij is ingediend; of 

. wel is ingediend maar: 

+ ook het aangepaste Ontwikkelingsplan niet door de 

Beheermaatschappij is goedgekeurd; en 

+ daarvan door de Beheermaatschappij schriftelijk mededeling is 

gedaan aan de Stichting; 

- de Stichting in staat van faillissement wordt verklaard; of 

- _ de Stichting surscance van betaling heeft aangevraagd. 

2 Eindigt de Ontwikkelingsovereenkomst aldus, dan is noch de Stichting noch de 

Beheermaatschappij gehouden tot vergoeding van kosten en/of schade aan de 

andere Partij. 

Artikel S 

Bijlagen 

1 De bijlagen behorend bij de Ontwikkelingsovereenkomst maken deel uit van de 

Ontwikkelingsovereenkomst. 

2. Bij eventuele strijdigheid met de afspraken in de Ontwikkelingsovereenkomst 

prevaleert de Ontwikkelingsovereenkomst. 

Artikel 6 

Geschillen 

L Geschillen over de uitvoering van de Ontwikkelingsovereenkomst zullen worden 

beslecht door de bevoegde rechter te Rotterdam. 

2 Het bepaalde in het vorige lid van dit artikel laat onverlet de bevoegdheid van een 

Partij om zich in kort geding te wenden tot de Voorzieningenrechter van de 

Rechtbank. 
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Artikel 7 

Overdracht rechtsverhouding 

L Het is de Stichting niet toegestaan zonder voorafgaande toestemming van de 

Beheermaatschappij haar rechtsverhouding uit hoofde van de 

Ontwikkelingsovereenkomst geheel of gedeeltelijk over te dragen. 

2. De Beheermaatschappij kan aan haar toestemming voorwaarden verbinden. 

Artikel 8 

Woonplaats 

Ter zake van de uitvoering van de Ontwikkelingsovereenkomst kiezen de 

Beheermaatschappij en de Stichting als woonplaats: respectievelijk Rotterdam en 

Schiedam. 

Aldus overeengekomen en in tweevoud ondertekend te ** /plaats] op **[datum] 

L . 

namens de 

namens dez 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Bestuurder 

. 

namens deze 

Bestuurder 
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(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)



Bestuurder 
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Lijst van bijlagen behorend bij de Ontwikkelingsovereenkomst 

Afspraken Realisatieovereenkomst 

Nota bouw- en woonrijp Nieuwbouwlocatie Klepperwei 

Tekening 

Tijdschema 

Verklaring Gemeente 
“abnr 
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AFSPRAKEN REALISATIEOVEREENKOMST 

Artikel 1 

Verkoop en koop 

L De Beheermaatschappij verkoopt de Bouwgrond aan de Stichting dic de 

Bouwgrond koopt; een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid 2 van dit 

artikel. 

2 Wenst de Beheermaatschappij het op de Tekening aangegeven water ter hoogte van 

het perceel grond dat ten westen grenst aan het Plangebied in noordelijke richting 

te verbreden, dan is de Stichting verplicht het op de Tekening met ** [arcering] 

aangegeven deel van het Plangebied om niet aan de Beheermaatschappij terug te 

verkopen en te leveren terstond nadat de Beheermaatschappij daarom schriftelijk 

heeft gevraagd. 

Artikel 2 

Koopsom en omzetbelasting 

  

L De Stichting i voor de koop van het Bouwgrond: 

- een Koopsom; en 

- _ de omzetbelasting over die Koopsom; 

verschuldigd. 

21. _ De Koopsom bedraagt € 1.331.345,- (zegge: een miljoen drichonderd eenendertig 

duizend drichonderdvijfenveertig Euro). 

22. _ Ditbedrag zal worden aangepast op de wijze zoals i aangegeven in artikel 16 van 

de Afspraken Realisatieovereenkomst. 

23. _ De Stichting zal de Koopsom samen met de daarover verschuldigde 

omzetbelasting bij levering van de Bouwgrond betalen. 

Artikel 3 

Exploitatiebijdrage Stadsregio Rotterdam 

L De Beheersmaatschappij zal de door de gemeente Albrandswaard aan de 

Stadsregio Rotterdam af te dragen exploitatiebijdrage voor het realiseren van het 
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Ontwikkelingsplan aan de gemeente Albrandswaard vergoeden. 

2 Zij zal dit doen: 

- ten laste van de grondexploitatie van de nieuwbouwlocatie Essendael 

te Rhoon; en wel 

- binnen 4 weken nadat: 

. daadwerkelijk met de realisatie van het Ontwikkelingsplan is begonnen; en 

« _ de Behcermaatschappij ter zake van het vergoeden van de 

exploitatiebijdrage, zoals vermeld in het vorige lid van dit artikel, van de 

gemeente Albrandswaard een factuur heeft ontvangen. 

  

Verbod eerdere ingebruikneming 

  1l. _ De Beheermaatschappij zal de Bouwgrond uiterlijk leveren op het daarvoor in het 

Tijdschema aangegeven tijdstip op voorwaarde dat: 

- de vergunningen, toestemmingen en/of ontheffingen, nodig voor het door de 

Beheermaatschappij goedgekeurde Ontwikkelingsplan, zijn verleend; 

- _ geen van de desbetreffende beslissingen is: 

. geschorst; en 

. schorsing van deze beslissingen in redelijkheid ook niet meer te 

verwachten is. 

1.2. _ De kosten van deze levering zijn voor rekening van de Stichting. 

2 Het is Stichting niet toegestaan de Bouwgrond vóór de levering in gebruik te 

nemen. 

Artikel 5 

Aflevering 

11. _ Aflevering van de Bouwgrond zal tegelijk met de levering daarvan plaatsvinden. 

1.2. _ De Bouwgrond zal worden afgeleverd: 

isch in de staat zoals is aangegeven in de Verklaring Gemeente; en 

bouwrijp gemaakt op de wijze zoals aangegeven n de Nota 

bouw- en woonrijp Nieuwbouwlocatie Klepperwei; 
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zulks, voor zover van toepassing, met inachtneming van de in de Nota bouw- en 

woonrijp Nieuwbouwlocatie Klepperwei aangegeven procedure en voorschriften. 

2 Wenst de Stichting op de Stichting op de Bouwgrond extra civieltechnische 

werken, zoals bij voorbeeld het graven van een waterpartij of de aanleg van 

parkeerplaatsen, dan zijn de kosten daarvan voor rekening van de Stichting. 

Artikel 6 

Garanties 

L De Beheermaatschappij garandeert, da zij bevoegd is tot verkoop en levering van de 

Bouwgrond. 

2.1.  Verder garandeert de Beheermaatschappij, dat de Bouwgrond, behoudens mogelijk 

nog te vestigen erfdienstbaarheden, bij aflevering: 

- vrij is van: 

+ _ hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan; 

+ _ andere beperkte rechten dan hypotheek, kwalitatieve verplichtingen, 

bijzondere lasten en/of kettingbedingen; 

. ‘huurovereenkomsten, bruikleenovereenkomsten, andere 

overeenkomsten waarbij het genot of gebruik aan derden is gegeven en 

overeenkomsten dic tot het aangaan van zodanige overeenkomsten 

kunnen leiden; en 

« _ verplichtingen jegens derden uit hoofde van een voorkeursrecht of 

optierecht; 

- _ niet zijn betrokken n een ruilverkavelings- casu quo herinrichtingsplan; en 

- niet ter onteigening zijn aangewezen. 

2.2. De Stichting zal de in het vorige lid van dit artikel bedoelde erfdienstbaarheden 

aanvaarden. 

Artikel 7 

Risico 

L De Bouwgrond is, behoudens het bepaalde in de volgende lid van dit artikel, voor 

risico van de Stichting vanaf het moment dat het Bouwgrond geleverd wordt. 

2 Blijkt later dat vanaf het moment waarop de Realisatieovereenkomst is gesloten toch 

sprake is geweest van verontreiniging van de Bouwgrond en dat daardoor de 

Bouwgrond nict geschikt is voor het door Partijen beoogde gebruik, één en ander te 

beoordelen naar de wetenschappelijke en technische inzichten ten tijde van eerder 
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vermeld moment, dan zal de Beheermaatschappij de Bouwgrond binnen een redelijke 

termijn alsnog geschikt (doen) maken voor wonen. 

Artikel 8 

Onder- of overmaat 

Onder- of overmaat van de Bouwgrond verleent aan geen van Partijen enig recht. 

  tikel 9 

Lasten en belastingen 

L Lasten en belastingen die zijn of worden opgelegd casu quo geheven in verband 

met de Bouwgrond komen vanaf het moment dat de Bouwgrond geleverd wordt 

voor rekening van Stichting. 

Artikel 10 

Overdracht rechten 

L Gaan rechten van de Beheermaatschappij ter zake van de Bouwgrond jegens haar 

rechtsvoorgangers en/of andere derden niet gelijktijdig met de levering van die 

grond over op de Stichting, dan is de Beheermaatschappij verplicht op eerste 

verzoek van de Stichting mee te werken aan een levering van die rechten aan 

Stichting. 

2 De Stichting is bevoegd de levering van deze rechten mee te delen aan de 

betreffende schuldenaar. 

Artikel 11 

Realisatie Ontwikkelingsplan 

1 De Stichting zal: 

- _ de vergunningen, ontheffingen en/of toestemmingen, nodig voor het realiseren 

van het Ontwikkelingsplan, tijdig aanvragen; en 

- het Ontwikkelingsplan na: 

+ verlening van die vergunningen, ontheffingen en/of toestemmingen; en 

+ _ evering van de Bouwgrond; 

doen realiseren: dit laatste met inachtneming van de voorschriften van de ter 

zake verleende vergunningen, toestemmingen en/of ontheffingen. 
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een en ander: 

- _ voor haar rekening en risico; en 

- _ met inachtneming van: 

. daarvoor in het Tijdschema gestelde termijnen; 

. het bepaalde verder in dit artikel; en 

° het bepaalde in artikel 13 van de Afspraken Realisatieovereenkomst. 

2.1. _ De Stichting zal de overlast voor derden, zoveel als in redelijkheid mogelijk is, 

beperken. 

22. De Beheermaatschappij is niet aansprakelijk voor schade van derden als gevolg 

van het realiseren van het Ontwikkelingsplan. 

Artikel 12 

Realisatie openbare voorzieningen 

De Beheermaatschappij zal voor haar rekening en risico zorgen voor: 

- het aanleggen van openbare voorzieningen in het Plangebied; en voor zover nodig 

- het aansluiten van die voorzieningen op bestaande voorzieningen in de directe 

omgeving van het Plangebied. 

zulks met inachtneming van 

- _ het daaromtrent bepaalde in de Nota bouw- en woonrijp Nieuwbouwlocatie 

Klepperwei; 

- _ de op de Tekening aangegeven situering van het openbare gebied; en 

- _ het bepaalde in artikel 13 van de Afspraken Realisatieovereenkomst. 

Artikel 13 

Afstemming werkzaamheden 

1 Partijen zullen de uit hoofde van de Realisatieovereenkomst door hen te verrichten 

werkzaamheden in goed overleg op elkaar afstemmen. 

2 Daarbij zullen zij, voor zover dat in redelijkheid mogelijk is, rekening houden met 

elkaars belangen. 
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Artikel 14 

Verdere verplichtingen 

L De Stichting is ten behoeve van de gemeente Albrandswaard verplicht: 

het Nieuwe Zorgcentrum Klepperwei uitsluitend als zodanig te gebruiken casu 

quo te doen gebruiken; 

te gedogen dat door de gemeente Albrandswaard op, aan, in of boven het Nicuwe 

Zorgcentrum kabels, Ieidingen, schakelkasten, armaturen, aanduidingsborden of 

andere voorzieningen voor algemeen nut worden: 

. aangebracht; 

. onderhouden; en 

. in stand gehouden; 

een en ander op voorwaarde dat: 

. daarover vooraf overleg zal plaatsvinden; en 

. alle schade die daarvan het onmiddellijk gevolg is en redelijkerwijs niet 

voor rekening van de koper kan zijn door de gemeente Albrandswaard 

naar keuze: 

° op haar kosten zal worden hersteld, of 

e zal worden vergoed; 

de op de Bouwgrond gerealiscerde parkeerplaatsen; 

e goed te onderhouden; en 

. in stand te houden; 

dit op straffe van een, zonder tussenkomst van de rechter, terstond opeisbare 

boete van € 1.000,-- (zegge: duizend Euro) voor iedere dag dat de Stichting 

in verzuim is, onverlet de verplichting de parkeerplaatsen weer te herstellen 

in de oorspronkelijke staat; 

een en ander: 

met inachtneming van het bepaalde in artikel 15 van de Afspraken 

realisatieovereenkomst; en voor zover het betreft de hiervoor vermelde boete 

met inachtneming van: 

. het bepaalde in het volgende lid van dit artikel; en 

°. het bepaalde in artikel 16 van de Afspraken Realisatieovereenkomst. 

2 De boete bedoeld in het vorige lid van dit artikel dient binnen veertien dagen na 

een daartoe strekkend verzoek van de gemeente Albrandswaard aan deze gemeente 

te worden voldaan. 
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Artikel 15 

Derdenwerking 

L Bij levering van de Bouwgrond zal uitdrukkelijk worden bedongen dat de 

verplichtingen van Partijen uit hoofde van de Afspraken Realisatieovereenkomst 

bij wijze van een kwalitatieve verplichting in de zin van artikel 6:252 van het 

Burgerlijk Wetboek zullen overgaan op hun rechtsopvolgers, zulks behoudens het 

bepaalde in het volgende lid van dit artikel. 

2.1. _ s het opleggen van een kwalitatieve verplichting in de zin van artikel 6:252 van 

het Burgerlijk Wetboek wettelijk niet toegestaan, dan zal worden bedongen, dat bij 

elke volgende verkoop van de Nieuwbouw Zorgcentrum Klepperwei of bij 

bezwaring van daarvan met een beperkt genotsrecht de alsdan verkopende partij de 

betreffende verplichting zonder meer ten hoeve van de Gemeente Albrandswaard 

zal: 

- _ op leggen aan de wederpartij; en 

- laten aanvaarden door die wederpartij; 

zulks op straffe van een zonder tussenkomst van de rechter, terstond opeisbare 

boete van € 50.000,-- (zegge: vijftigduizend Euro) bij verzuim. 

2 De boete bedoeld in vorig lid van dit artikel dient eveneens binnen veertien dagen 

na een daartoe strekkend verzoek van de gemeente Albrandswaard aan deze 

gemeente te worden voldaan. 

Artikel 16 

Indexering en betaling boetes 

  

L Het bedrag van de Koopsom en de bedragen van de boetes vermeld in artikel 14 en 

artikel 15 van de Afspraken Realisatieovereenkomst zullen vanaf de dag waarop de 

Ontwikkelingsovereenkomst is gesloten tot de dag van verschuldigdheid worden 

aangepast aan de hand van de Consumenten Prijsindex (CPT) reeks: Alle 

‘huishoudens 2006=100 behoudens het bepaalde in het volgende lid van dit artikel. 

2 Wordt het bedrag van de boete door deze aanpassing lager dan het bedrag van de 

betreffende boete vermeld in artikel 14 casu quo artikel 15 van de Afspraken 

Realisatieovereenkomst, dan blijft aanpassing van het bedrag van de die boete 

achterwege. 

Pagina 17 van 19 



Artikel 17 

Bankgarantie 

1 De Stichting zal tot meerdere zekerheid van: 

- _ de nakoming van haar verplichtingen uit hoofde van de 

Realisatieovereenkomst; en 

- _ de vergoeding van de schade van de Beheermaatschappij als gevolg van het 

niet nakomen van deze verplichtingen; 

tegelijk met het sluiten van de Realisatieovereenkomst een bankgarantie doen 

stellen tot een bedrag van € 50.000,-- (zegge: vijftigduizend Euro). 

2. Deze bankgarantie dient: 

_ geldig te zijn tot 3 maanden na oplevering van de Nieuwbouw Zorgcentrum 

Klepperwei; 

- _ onvoorwaardelijk te zijn; en 

. in ieder geval de clausule te bevatten, dat de bank op eerste verzoek van de 

Beheermaatschappij aan de Beheermaatschappij het bedrag van de bankgarantie 

zal betalen: 

+ _ indien de Stichting naar het oordeel van de Beheermaatschappij in 

gebreke is; en 

+ _ zonder dat de Beheermaatschappij daarbij verplicht is het in gebreke 

zijn: 

+ tebewijzen; of 

+ aannemelijk te maken. 

Artikel 18 

Overdracht van de rechtsverhouding 

L Het is Stichting niet toegestaan zonder voorafgaande toestemming van de 

Beheermaatschappij haar rechtsverhouding uit hoofde van de Realisatieovereenkomst 

geheel of gedeeltelijk over te dragen. 

2 De Beheermaatschappij kan aan haar toestemming voorwaarden verbinden. 

Artikel 19 

Nieuw overleg 

L Partijen zullen in overleg treden, indien buiten toedoen van Partijen: 
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- de noodzakelijke vergunningen, toestemmingen of ontheffingen voor het 

realiseren van het Ontwikkelingsplan worden geweigerd; of 

- de beslissing tot het verlenen van die vergunningen, toestemmingen of 

ontheffingen wordt geschorst. 

  

2. Partijen zullen tijdens dit overleg proberen een voor beide Partijen aanvaardbare 

oplossing te vinden. 
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