GEHEIM

ONTWIKKELINGSOVEREENKOMST Dorpsdijk 106 te Rhoon

PARTIJEN

1,

Gemeente Albrandswaard, te dezen vertegenwoordigd door haar burgemeester, drs.
Hans-Christoph Wagner, als zodanig handelend ter vitvoering van het besluit van de
gemeenteraad (129919) d.d. 15 juli 2013, verder te noemen: Gemeente;

en

Beheer en Beleggingsmaatschappij Greveling B.V., statutair gevestigd te Rhoon,
kantoorhoudende te 3161 HK Rhoon, Rijsdijk 33, ingeschreven in het Handelsregister
van de Kamer van Koophandel te Rotterdam onder nummer |l te dezen
rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar directeur, de heer || verder te
noemen: Ontwiklkelaar;

OVERWEGENDE DAT:

{s

Het Plangebied deel uitmaakt van percelen, die door de Gemeente zijn aangekocht met

het voornemen de bestaande opstallen te slopen en bouwrijp te maken. Het gedeelte dat
niet zal worden ingericht als openbaar gebied ten behoeve van herontwikkeling kan
worden uitgegeven als Bouwgrond.

Partijen hebben gesproken over ontwikkeling van het Plangebied met als uitgangspunt dat
de Gemeente de percelen waarvan het Plangebied uitmaakt juridisch in eigendom zal
verkrijgen.

De door Ontwikkelaar aangeleverde planvisie voor ontwikkeling van het Plangebied niet
past binnen het Bestemmingsplan. Wel is in het Bestemmingsplan bepaald dat het college
van burgemeester en wethouders van de Gemeente een wijzigingsbevoegdheid heeft die
van toepassing is op de beoogde ontwikkeling.

De Gemeente middels deze overeenkomst haar kosten en die van hogere overheden
verhaalt en daarmee het opstellen van een exploitatieplan zoals bedoeld in artikel 6:12 Wet
ruimtelijke ordening (Wro) niet verplicht is.

De Gemeente heeft ingestemd met de door de Ontwikkelaar aangeleverde planvisie en
partijen hebben onderhandeld teneinde afspraken te maken over de voorgenomen
ontwikkeling van het Plangebied en overeenstemming hierover hebben bereikt. Zij wensen
deze afspraken vast te leggen in onderhavige overeenkomst, verder te noemen: de
Ontwikkelingsovereenkomst.

KOMEN HET VOLGENDE OVEREEN:

Artikel 1 DEFINITIES

11

Paraaf Gemeente Paraaf Ontwikkelaar:

In de Ontwikkelingsovereenkomst wordt verstaan onder:

- Bestemmingsplan: het voor het Plangebied vigerende bestemmingsplan Rhoon
Dorp, vastgesteld door de raad van de Gemeente d.d. 26 januari 2009;

- Bouwgrond: de grond die nodig is voor het realiseren van het
Ontwikkelingsplan;

- Milieurapportage: het bodemonderzoeksrapport naar aanleiding van
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de Gemeente uit te voeren bodemonderzoek naar de milieutechnische gesteldheid
van de bodem van het Plangebied na sloop van de opstallen conform de Planning en
waarvan de Ontwikkelaar een exemplaar zal ontvangen;

- Ontwilkelingsplan: het document dat door de Ontwikkelaar conform artikel 3
opgesteld dient te worden en dat conform artikel 4 zal worden beoordeeld;

- Plangebied: het gebied gelegen te Rhoon aan de Dorpsdijk, kadastraal bekend
gemeente Rhoon, sectie A, nummers 5909 (ged.), 5908 (ged.) en2117 (ged.),
welk gebied op Bijlage 2 met een rode arcering is aangegeven;

- Planning: de planning die als bijlage 3 aan de Ontwikkelingsovereenkomst
wordt gehecht,

- Realisaticovereenkomst: de na instemming met het Ontwikkelingsplan door de
Gemeente door Partijen te sluiten schriftelijke vervolgovereenkomst waarin in
ieder geval de afspraken worden gemaakt, zoals in de aan de
Ontwikkelingsovereenkomst gehechte Bijlage 1 vermeld;

1.2, De definities in het vorige lid van dit artikel worden in de Ontwikkelingsovereenkomst
met een hoofdletter aangegeven.

Artikel 2 ALGEMENE BEPALINGEN

2.1 Deze overeenkomst treedt in werking op de datum van ondertekening door beide
partijen.
2.2, Deze overeenkomst bevat alle voorwaarden van hetgeen partijen in deze kwestie

overeenkomen, komt in de plaats van (eventuele) eerdere schriftelijke en mondelinge
afspraken ter zake en kan slechts worden gewijzigd of aangevuld door middel van een
door beide partijen ondertekend schriftelijk stuk.

Artikel 3 PLANONTWIKKELING
3.1 De Ontwikkelaar zal een Ontwikkelingsplan maken voor het bouwen van een gebouw
ten behoeve van commerciéle doeleinden.
3.2, De Ontwikkelaar zal dit doen:
- voor eigen rekening en risico;
- binnen maximaal twaalf weken, te rekenen vanaf de dag van ondertekening van de
Ontwikkelingsovereenkomst; en
- met inachtneming van het bepaalde verder in dit artikel.
8.3; Het aldus te maken Ontwikkelingsplan dient in ieder geval te bevatten:
- een uitwerking van de door de ontwikkelaar aangeleverde en door de Gemeente
goedgekeurde planvisie tot het niveau van een definitief ontwerp als bedoeld in
artikel 52 van de Standaardvoorwaarden 1997 Rechtsverhouding opdracht

architect;
- een goede ruimtelijke onderbouwing,
3.4 Verder moet het Ontwikkelingsplan in ieder geval voldoen aan het publiekrechtelijk kader,

zoals dat onder meer volgt uit:
- de voorschriften van het op het moment van indienen vigerend Bouwbesluit;
- de bestemming en regels van het Bestemmingsplan;

Artikel 4 BEOORDELING PLANONTWIKKELING

4.1. De Ontwikkelaar zal het Ontwikkelingsplan terstond na gereedkomen
voorleggen aan de Gemeente.

4.2, De al het Ontwikkelingsplan onder meer beoordelen aan d

Paraaf Gemeente Paraaf Ontwikkelaar:-
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publickrechtelijke kader en de ruimtelijke en financiéle nitgangspunten.

4.3. De Gemeente zal:
- binnen acht weken na ontvangst van het Ontwikkelingsplan beslissen om al dan niet
in te stemmen met het Ontwikkelingsplan. Indien bijvoorbeeld de complexiteit van de
zaak dat volgens de Gemeente vereist, kan deze termijn met acht weken verlengd
worden; en
- vervolgens van de beslissing schriftelijk mededeling doen aan de Ontwikkelaar.

4.5. De Gemeente kan goedkeuring weigeren, indien niet is voldaan aan de in de
Ontwikkelingsovercenkomst aan het Ontwikkelingsplan gestelde eisen.
4.6. Alvorens goedkeuring te weigeren zal de Ontwikkelaar gedurende een in redelijkheid

door de Gemeente te bepalen termijn van ten hoogste vier weken de gelegenheid krijgen
het Ontwikkelingsplan alsnog in overeenstemming te brengen met de daaraan in de
Ontwikkelingsovereenkomst gestelde eisen.

Artikel 5 PUBLIEKRECHTELIJKE MEDEWERKING GEMEENTE

& Goedkeuring van het Ontwikkelingsplan door de Gemeente laat onverlet de
publiekrechtelijke bevoegdheid van de Gemeente bij het verlenen van de voor het
uitvoeren van het Ontwikkelingsplan noodzakelijke vergunningen, toestemmingen
en/of ontheffingen.

5.2. Bij instemming met het Ontwikkelingsplan door de Gemeente zal zij zich naar
vermogen ervoor inspannen, dat de publiekrechtelijke medewerking die nodig is voor
het realiseren van het Ontwikkelingsplan wordt verleend; zulks onverlet haar taak en
verantwoordelijkheid in deze.

Artikel 6 REALISATIEOVEREENKOMST

6.1. Indien de Gemeente instemt met het Ontwikkelingsplan en daarvan schriftelijk mededeling
heeft gedaan aan de Ontwikkelaar, zullen partijen binnen twaalf weken de
Realisaticovereenkomst sluiten als vervolg op de Ontwikkelingsovereenkomst.

6.2. In de Realisatieoverecenkomst zullen afspraken worden gemaakt over:
- het verkopen van de Bouwgrond;
- het uitvoeren van het Ontwikkelingsplan; en
- het inrichten van de openbare ruimte in:

. het Plangebied; en
. de directe omgeving van het Plangebied.
6.3. Deze Realisaticovereenkomst zal in ieder geval de afspraken bevatten die zijn vastgelegd in

Bijlage 1, afspraken realisaticovereenkomst.

Artikel 7 EINDE VAN DE ONTWIKKELINGSOVEREENKOMST
7.1, De Ontwikkelingsovereenkomst eindigt op het moment dat:
- de Realisaticovereenkomst door beide partijen is ondertekend; of
- de koopovereenkomst die betrekking heeft op de percelen waarvan het Plangebied
onderdeel nitmaakt is ontbonden;
- de termijn gesteld voor het indienen van het Ontwikkelingsplan is verstreken en
één of meer onderdelen van het Ontwikkelingsplan nog niet door de
Ontwikkelaar bij de Gemeente zijn ingediend; of
= de Gemeente;
a. niet heeft ingestemd met het Ontwikkelingsplan; en
b. daarvan schriftelijk mededeling heeft gedaan aan de Ontywikk

P.araaf Gemeente- Paraaf Ontwikkelaar: -
\, '

Pa



GEHEIM

ONTWIKKELINGSOVEREENKOMST Dorpsdijk 106 te Rhoon

- de termijn gesteld voor het indienen van een aangepast Ontwikkelingsplan is
verstreken en
L. één of meer onderdelen van het aangepast Ontwikkelingsplan nog niet door
de Ontwikkelaar bij de Gemeente zijn ingediend; of
I1. de termijn gesteld voor het indienen van een aangepast Ontwikkelingsplan is
verstreken en binnen die termijn:

. geen aangepast Ontwikkelingsplan door de Ontwikkelaar bij de
Gemeente is ingediend; of

. wel is ingediend maar:
a. de Gemeente ook niet instemt met het aangepaste

Ontwikkelingsplan; en
b.  daarvan schriftelijk mededeling heefi gedaan aan de Ontwikkelaar;
- 12 weken zijn verstreken nadat de Gemeente wel heeft ingestemd met het
Ontwikkelingsplan en deze instemming is bekendgemaakt, zonder dat een
Realisaticovereenkomst is getekend; of
- zoveel eerder als partijen hebben geconstateerd dat geen overeenstemming
met betrekking tot het sluiten van een Realisaticovereenkomst kan worden
bereikt en zij dit schriftelijk aan elkaar bevestigd hebben; of
- de Ontwikkelaar in staat van faillissement wordt verklaard; of
- de Ontwikkelaar surseance van betaling heeft aangevraagd.

7.2. Eindigt de Ontwikkelingsovereenkomst aldus, dan is noch de Ontywikkelaar noch de
Gemeente gehouden tot vergoeding van kosten en/of schade aan de andere Partij,
anders dan de bij schriftelijke overeenkomst bepaalde bedragen (aan boeten, bijdragen
en/of vergoedingen).

Artikel 8 BIILAGEN

8.1. De aan de Ontwikkelingsovereenkomst gehechte bijlagen maken deel uit van de
Ontwikkelingsovereenkomst.
8.2, Bij strijdigheid van deze bijlagen met de Ontwikkelingsovereenkomst prevaleert de

Ontwikkelingsovereenkomst.

Artikel 9 KENNISGEVING OVEREENKOMST

9.1. Partijen erkennen dat met het sluiten van deze overeenkomst de kosten anderszins
verzekerd zijn en dat deze overeenkomst is aan te merken als een overeenkomst over
grondexploitatie in de zin van artikel 6:24 Wro.

9.2. De Gemeente zal conform artikel 6:24 lid 3 Wro bekendmaken dat met de
Ontwikkelaar deze overeenkomst is gesloten en ter voldoening van het bepaalde in
artikel 6.2.12 Besluit Ruimtelijke Ordening tevens een zakelijke beschrijving ter inzage
leggen.

Artikel 10 TOCPASSELIJK RECHT EN GESCHILLEN

10.1. Op de Ontwikkelingsovereenkomst is Nederlands recht van toepassing,.

10.2, Eventucle geschillen over de uitvoering van de Ontwikkelovereenkomst zullen
worden beslecht door de bevoegde rechter te Rotterdam.

Artikel 11 OVERDRACHT RECHTSVERHOUDING
11.1. Het is de Ontwikkelaar niet toegestaan zonder voorafgaande toestemmy emeente
haar 1: Jouding uit hoofde van de Ontwikkelingsovereenkomst eeltelijk

Paraaf Gemeente: Paraaf Ontwikkelaar:
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over te dragen.

Artikel 12 WOONPLAATS
12.1.  Partijen kiezen ter zake van de uitvoering van de Ontwikkelingsovereenkomst Rhoon
als woonplaats.

Aldus overeengekomen en in tweevoud ondertekend

Poortugaal, | | —'Qg-—2013 //q (plaats) , 2013

Gemeente
Namens deze,

U LS

Burgemeester
Drs. Hans-Christoph Wagner

Paraaf Gemeente :- Paraaf Ontwikkelaar:
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BIJLAGEN GEHECHT AAN DL ONTWIKKELINGSOVEREENKOMST

1. Afspraken Realisaticovereenkomst
2, Tekening d.d. 2 april 2013 met nummer 13-0050-03-cor-i
3. Planning

Paraaf Ontwikkelaar: .

Paraaf Gemeente :-
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BIJLAGE 1.
AFSPRAKEN REALISATIEOVEREENKOMST

Artikel 1 VERKOOP EN KOOP BOUWGROND
1.1 De Gemeente verkoopt de Bouwgrond aan de Ontwikkelaar.
1.2. De Ontywikkelaar koopt de Bouwgrond van de Gemeente.

Artikel 2 KOOPSOM EN OMZETBELASTING

2.1, De Ontwikkelaar is bij de juridische levering van de Bouwgrond aan de Gemeente:
- een koopsom; en
- de omzetbelasting daarover;

verschuldigd.
22, De Koopsom bedraagt € 145.000,00 (zegge: éénhonderdvijfenveertigduizend euro).
2.3. Het bedrag vermeld in vorige lid van dit artikel is exclusief omzetbelasting.
2.4, De koopsom zal vanaf de dag dat de realisatieovereenkomst is gesloten tot de dag van

juridische levering van de Bouwgrond worden aangepast aan de hand van de
Consumenten Prijsindex (CPI) recks: Alle huishoudens 2006 = 100, tenzij de koopsom
daardoor lager zou worden. In dat geval blijft aanpassing achterwege.

Indien het Centraal Bureau voor de Statistiek bekendmaking van genoemd
prijsindexcijfer staakt of de basis van de berekening daarvan wijzigt, wordt een zoveel
mogelijk daaraan aangepast of vergelijkbaar indexcijfer gehanteerd door Gemeente.

2.5. De Ontwikkelaar zal de Koopsom en de daarover verschuldigde omzetbelasting bij de
juridische levering van de Bouwgrond betalen.
2.6, De Gemeente zal ter zake van deze betaling een factuur zenden.

Artikel 3 JURIDISCHE LEVERING

3.1. Juridische levering van de Bouwgrond zal plaats vinden binnen vier weken nadat het
door de Gemeente bouwrijp is aangeboden aan Ontwikkelaar.
32, Bouwrijp maken zal geschieden conform de Planning, tenzij na sloop van de huidige

opstallen op de Bouwgrond blijkt van een verontreiniging, waardoor sanering dient
plaats te vinden.

< Jo Gemeente zal schriftelijk mededelen dat de Bouwgrond bouwrijp is en hierbij een
Milieurapportage overleggen.

Artikel 4 FEITELIJKE LEVERING

4.1. De feitelijke levering van de Bouwgrond zal plaatsvinden tegelijk met de juridische
levering van de Bouwgrond.
4.2 De Bouwgrond zal worden afgeleverd milieu- en civieltechnisch in cen zodanige staat

dat de Bouwgrond geschikt is voor het door Partijen beoogde gebruik, welke staat zal
blijken uit de Milieurapportage.

Artikel 5 GARANTIES

5.1. De Gemeente garandeert, dat zij bij juridische leverin erkoop en levering
van de Bouwgrond.

5.2, De Gemeente garandeert verder, dat de Bouwgrond bi ling:

- vrij is van:

Paraaf Gemeente- Paraaf Ontwikkelaar:
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. hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan;

° huurovereenkomsten, bruikleenovereenkomsten, andere overeenkomsten
waarbij het genot of gebruik aan derden is gegeven en overcenkomsten
die tot het aangaan van zodanige overeenkomsten kunnen leiden; en

. verplichtingen jegens derden uit hoofde van een voorkeursrecht of
optierecht;

- niet betrokken is in een ruilverkaveling- casu quo herinrichtingsplan; en
B niet ter onteigening is aangewezen.

Artikel 6 RISICO

6.1. De Bouwgrond is vanaf het moment van feitelijke levering voor risico van de
Ontwikkelaar,

6.2. Lasten en belastingen dic zijn of worden opgelegd casu quo geheven in verband met de

Bouwgrond komen vanaf de datum van juridische levering van de Bouwgrond voor
rekening van de Ontwikkelaar.

Artikel 7AANVRAGEN VERGUNNINGEN TOESTEMMINGEN

ONTHEFFENINGEN PUBLIEKRECHTELIJK MEDEWERKING GEMEENTE

7.1. De Ontwikkelaar zal binnen een maand na het sluiten van de Realisaticovercenkomst de
voor het realiseren van het Ontwikkelingsplan noodzakelijke vergunningen,
toestemmingen en ontheffingen aanvragen, zulks met inachtneming van de daarvoor
geldende wettelijke regels.

7:2. De Gemeente zal zich naar vermogen ervoor inspannen, dat de publickrechtelijke
medewerking die nodig is voor het realiseren van het Ontwikkelingsplan wordt
verleend; zulks onverlet haar taak en verantwoordelijkheid in deze.

Artikel 8 REALISATIE ONTWIKKELINGSPLAN

8.1. De Ontywikkelaar zal voor haar rekening en risico:
- het Ontwikkelingsplan op de Bouwgrond doen realiseren:
. conform de Planning;
. met inachtneming van de voorschriften in de ter zake verleende
vergunningen, toestemmingen en ontheffingen; en
. op straffe van een, zonder tussenkomst van de rechter, terstond opeisbare boete

van € 1.000,00 (zegge: éénduizend duizend euro) bij verzuim van de
Ontwikkelaar voor iedere dag of gedeelte van de dag dat de Ontwikkelaar in
verzuim is;

cen en ander met inachtneming van:

- het bepaalde verder in dit artikel; en

- het bepaalde in artikel 10 van de Afspraken Realisaticovereenkomst.

8.2. Het bedrag van de boete vermeld in vorige lid van dit artikel zal vanaf de dag waarop
de Realisaticovereenkomst is gesloten tot de dag van verschuldigdheid worden
aangepast aan de hand van de Consumenten Prijsindex (CPI) reeks: Alle huishoudens
2006=100. Hetgeen in artikel 2.4. is bepaald is van overeenkomstige toepassing.

8.3. De aldus te indexeren boete dient door de Ontwikk ) ertien dagen na een
daartoe strekkend verzock van de Gemeente aan de rorden voldaan.

8.4. Bij niet tijdige betaling komen alle gerechtelijke pr ickosten alsmede de
wettelijke rente en buitengerechtelijke inningkosten van de

Paraaf Gemeente: Paraaf Ontwikkelaar:
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Ontwikkelaar.

8.5. De Ontwikkelaar zal, alvorens te beginnen met (graaf)werkzaamheden op de
Bouwgrond, daarvan tijdig en op de voorgeschreven wijze melding doen bij het Kabels
en Leidingen Informatie Centrum.

8.6. De Ontwikkelaar zal de overlast voor derden, zoveel als in redelijkheid mogelijk is,
beperken.

8.7. De Gemeente is niet aansprakelijk voor schade van derden als gevolg van het
realiseren van het Ontwikkelingsplan.

8.8. De ontwikkeling vindt plaats in een (vrijwel) gerealiseerde woonwijk. De

Ontwikkelaar dient voor aanvang van de werkzaamheden met de Gemeente een
werkterreinovereenkomst te sluiten. Een werkterreintekening met hierop de indeling
van het in te richten werkterrein wordt aan deze overeenkomst gehecht.

8.9. De aannemer moet voor de aanvang van de werkzaamheden een nulsituatie van de
openbare ruimte opmaken.

Artikel 9 INRICHTING OPENBARE RUIMTE
9.1. De Gemeente zal voor haar rekening en risico zorgen voor de inrichting van de
openbare ruimte in:
- de directe omgeving van het Plangebied;
zulks met inachtneming van:
- realisatie van maximaal 9 parkeerplaatsen ten behoeve van de beoogde ontwikkeling
van het Plangebied; en
- het bepaalde in artikel 10 van de Afspraken Realisaticovereenkomst.

Artikel 10 AFSTEMMING WERKZAAMHEDEN

10.1. Partijen zullen de uit hoofde van de Realisaticovereenkomst door hen te verrichten
werkzaamheden in goed overleg op elkaar afstemmen.

10.2. Daarbij zullen zij, voor zover dat in redelijkheid mogelijk is, rekening houden met
elkaars belangen.

Artikel 11 PLANSCHADL

11.1. Planschade, zoals bedoeld in Hoofdstuk 6, afdeling 6.1 van de Wet ruimtelijke
ordening, te vermeerderen met de over de proceskosten en gemaakte externe
advieskosten, zijn voor rekening en risico van de Ontwikkelaar.

11.2. De Gemeente zal de Ontwikkelaar tijdig en zo goed mogelijk informeren over:
- aanvragen om een tegemoetkoming in planschade;
- de beslissingen op deze aanvragen; en
- de overwegingen die tot deze beslissen hebben geleid.

11.3.  Wordt een tegemoetkoming in de planschade toegekend, dan is de Ontwikkelaar aan
de Gemeente:
- een bedrag gelijk aan deze tegemoetkoming; en
- de over dit bedrag in rekening te brengen rente;
verschuldigd.

11.4.  De Ontwikkelaar zal dit bedrag en deze rente aan de Gemeente voldoen binnen twee
weken na factuurdatum.

Artikel 12 VERDERE VERPLICHTINGEN
12.1.  De Ontwikkelaar zal bij verkoop van de Bouwgy

realiseren opstal

Paraaf Gemeentg? Paraaf Ontwikkela
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de koper ten behoeve van de Gemeente de volgende verplichtingen opleggen:
- de verplichting te gedogen dat door de Gemeente, op, aan, in of boven:
. de Bouwgrond; en/of
. het gebouwde op de Bouwgrond;
grondkabels, leidingen, schakelkasten, armaturen, aanduidingborden of andere
voorzieningen voor algemeen nut worden:
. aangebracht;
o onderhouden; en
. in stand gehouden;
één en ander op voorwaarde dat:
. daarover vooraf overleg zal plaatsvinden met de koper; en

. alle schade die daarvan het onmiddellijk:
. gevolg is; en
. redelijkerwijs niet voor rekening van de koper kan zijn;
door de Gemeente naar keuze:
. op haar kosten zal worden hersteld; of
. zal worden vergoed,;
zulks;
o op straffe van een, zonder tussenkomst van de rechter, terstond opeisbare

boete van € 1.500,00 (zegge: éénduizend vijfhonderd euro) voor iedere
dag of gedeelte van de dag dat de Ontwikkelaar in verzuim is; en

. met inachtneming van het bepaalde van de laatste twee leden van dit
artikel;

12.2, Het bedrag van de boete vermeld in vorige lid van dit artikel zal vanaf de dag waarop
de Realisatieovereenkomst is gesloten tot de dag van verschuldigdheid worden
aangepast aan de hand van de Consumenten Prijsindex (CPI) reeks: Alle huishoudens
2006=100. Hetgeen in artikel 2.4. is bepaald is van overeenkomstige toepassing.

12,3. De aldus te indexeren boete dient door de verzuimende partij binnen veertien dagen na
een daartoe strekkend verzoek van de Gemeente aan de Gemeente te worden voldaan.

124, Bij niet tijdige betaling komen alle gerechtelijke proces- en executiekosten alsmede de
wettelijke rente en buitengerechtelijke inningkosten voor rekeni ng van de verzuimende

partij.

Artikel 13 DERDENWERKING

13.1. Bij juridische levering van de Bouwgrond zal uitdrukkelijk in de akte van levering
worden bedongen dat de verplichtingen die bij verkoop van de Bouwgrond en het daarop
gebouyvde ten behoeve van de Gemeente zijn opgelegd bij wijze van cen kwalitatieve
verplichting in de zin van artikel 6:252 van het Burgerlijk Wetboek ten behoeve van de
Gemeente zullen overgaan op de rechtsopvolgers van de Ontwikkelaar, zulks behoudens
het bepaalde in het volgende lid van dit artikel.

13.2. Is het opleggen van een kalitatieve verplichting in de zin van artikel 6:252 van het
Burgerlijk Wetboek wettelijk niet toegestaan, dan zal in de akte van levering worden
bedongen, dat bij elke verkoop van de Bouwgrond en/of het daarop gebouwde of bij
bezwaring daarvan met een beperkt genotrecht de alsdan verkopende partij de
desbetreffende verplichting casu quo verplichting hting in dit lid zonder
meer ten hoeve van de Gemeente :

- zal opleggen aan de wederpartij; en
- zal laten aanvaarden door dic wederpartij;

Paraaf Gemeente: Paraaf Ontwikkelaa
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zulks:

- op straffe van een zonder tussenkomst van de rechter, terstond opeisbare boete
van € éénhonderdduizend (zegge: éénhonderdduizend euro) bij verzuim van de
alsdan verkopende partij; en.

- met inachtneming van het bepaalde in de volgende twee leden van dit artikel.

13.3.  Het bedrag van de boete vermeld in vorige lid van dit artikel zal vanaf de dag waarop
de Realisaticovereenkomst is gesloten tot de dag van verschuldigdheid worden
aangepast aan de hand van de Consumenten Prijsindex (CPI) reeks: Alle huishoudens
2006=100. Hetgeen in artikel 2.4. is bepaald is van overcenkomstige toepassing,

13.4. De aldus te indexeren boete dient door de verzuimende partij binnen veertien dagen na
een daartoe strekkend verzoek van de Gemeente aan de Gemeente te worden voldaan.

13;5:; Bij niet tijdige betaling komen alle gerechtelijke proces- en executiekosten alsmede de
wettelijke rente en buitengerechtelijke inningkosten voor rekening van de verzuimende
partij.

Artikel 14 BANKGARANTIE
14.1.  De Ontwikkelaar zal tot meerdere zekerheid van:
- de nakoming van haar verplichtingen uit hoofde van de Realisaticovereenkomst;
en
- de vergoeding van de schade van de Gemeente als gevolg van het niet nakomen
van deze verplichtingen;
tegelijk met het sluiten van de Realisaticovereenkomst een bankgarantie doen stellen
tot een bedrag van € 14.500,00 (zegge veertienduizend vijfhonderd euro).
14.2.  Deze bankgarantie dient:
- tenminste één jaar geldig te zijn
- onvoorwaardelijk te zijn; en
- in ieder geval de clausule te bevatten, dat de bank op eerste verzoek van de
Gemeente aan de Gemeente het bedrag van de bankgarantie zal betalen:

. indien de Ontwikkelaar naar het oordeel van de Gemeente in
gebreke is; en

. zonder dat de Gemeente daarbij verplicht is het in gebreke zijn:
. te bewijzen; of
. aannemelijk te maken.

Artikel 15 OVERLEG PARTIJEN ONTBINDING REALISATIEOVEREENKOMST
15.1.  Partijen zullen in overleg treden, indien buiten toedoen van Partijen, daaronder ook te
rekenen handelingen die de Gemeente verricht en de beslissingen die zij neemt op
grond van het publiekrecht:
- cen noodzakelijke vergunning, toestemming of ontheffing voor het realiseren
van het Ontwikkelingsplan op de Bouwgrond wordt geweigerd;
- de beslissing tot het verlenen van een noodzakelijke vergunning, toestemming of
ontheffing wordt geschorst; of
- de voor het leveren van de Bouwgrond gestelde termijn in de Afspraken
Realisatieovereenkomst termijn is verstreken; en
15.2. Partijen zullen tijdens dit overleg proberen cen voor bei
oplossing te vinden.
15:3. Is er na drie maanden geen oplossing of komen Partijen
geen oplossing gevonden kan worden, dan zal de Reali
S Y
Paraaf Ontwikkelaar:

ien aanvaardbare

t de conclusie dat er
enkomst worden
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ontbonden.

154, Geen van de Partijen is dan gehouden tot vergoeding van de kosten en/of schade van
de andere Partij, anders dan de bij schrifielijke overeenkomst bepaalde boeten en
vergoedingen.
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