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Betreft : Zienswijzen Ontwerpbestemmingsplan Polder Albrandswaard

ZIENSWIJZEN

Namens de besloten vennootschap TotaalVERS B.V., gevestigd aan de
Albrandswaardsedijk 177, 3172 VA te Poortugaal, hierna verder: “TotaalVERS”, maak ik
bij deze gebruik van de mogelijkheid om namens cliénte bijgaande zZienswijzen in te
dienen, Cliénte heeft voor deze zaak woonplaats gekozen te Oosterhout, ten kantore van
Jongedijk Advies BV, Bredaseweg 108a, 4902 NS Qosterhout en laat zich hierin
vertegenwoordigen door ondergetekende, mr. drs. V.R.H. Jongedijk.

Bijgaande zienswijzen zien op het Ontwerpbestemmingsplan Pelder Albrandswaard,
hierna verder te noemen: “Qntwerpbestemmingsplan”, zoals ter inzage gelegd van

vrijdag 1 mei 2015 tot en met donderdag 11 juni 2015 op het gemeentehuis van de
Gemeente Albrandswaard.

Omstreeks 1 januari 2005 heeft TotaalVERS een bestaand detailhandelsbedrijf in
aardappels, groenten en fruit overgenomen. Daarmee is TotaalVERS van de huidige
elgenaren het terrein met opstallen gaan huren gelegen aan het adres
Albrandswaardsedijk 177, 3172 VA te Poortugaal, kadastraal: Poortugaal, sectie C,
percelen 1408 en (deels) 1310, nader ook te noemen: “het Perceel”. (Bijlage 1).
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De betreffende onroerende zaak betreft een Perceel gedeeltelijk bebouwd met een forse
middenstandsbedrijfsruimte. Dit bedrijfsgebouw is in gebruik als detailhandel in
versproducten, als opslag en biedt tevens voorzieningen voor aan de betreffende
detailhandel gelieerde en ondergeschikte functies zoals kantoorwerkplekken.

Het terrein is verhard en grotendeels ingericht als laad- en loslocatie ten behoeve van de
detailhandel en als parkeerterrein voor klanten van de winkel. Het geheel verkeert zowel

van buiten als van binnen in een goede en representatieve staat van onderhoud.

Het bedrijf bestaat in zijn huidige vorm al vanaf de zeventiger jaren. De vorige eigenaar
is in die periode - steeds met medeweten en in overleg met de gemeente - producten
van eigen teelt aan particulieren gaan verkapen. In de Ioop van de tijd is het assortiment
uitgebreid met agrarische producten van derden.

Het assortiment dat TotaalVERS thans op de betreffende locatie voert bestaat vrijwel
geheel uit levensmiddelen.* Veel van deze producten zijn streekproducten afkomstig uit
de directe regio. Daarmee is de aard van de detailhandel in de loop van de decennia niet
wezenlijk veranderd. TotaalVERS voorziet in een belangrijke lokale behoefte en geniet
een uitstekende reputatie ter plaatse. Het bedrijf heeft in de afgelopen 10 jaar dan ook
op zijn bestaande locatie binnen de bestaande ruimtelijke mogelijkheden een sterke groei
doorgemaakt. TotaalVERS levert hiermee een alom erkende duurzame maatschappelijke
bijdrage aan de economische vitaliteit van de Albrandswaardse Polder, niet in de |aatste
plaats vanwege het feit dat het bedrijf circa 100 arbeidsplaatsen biedt aan mensen uit de

directe omgeving,

Huidige be mi
Het huidige bestemmingsplan “Landelijk gebled Poortugaal” dateert van 24 juni 1996.

Op de bij dit bestemmingspan behorende plankaart (Bijlage 2) heeft het totale Perceel
de indicatie “Al” gekregen, hetgeen staat voor “Agrarisch gebied, alsmede gebied met

landschappelijke waarde”.

Een deel van de gronden is omkaderd door middel van een dikke doorgetrokken lijn.
Daarbij heeft een L-vormig deel de indicatie “d” gekregen, hetgeen staat voor
“detailhandel”.

! Zie: www totaalvers.nl
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De bijbehorende planregels leggen geen beperking op met betrekking tot de aard van de
detailhandel. Uit de begripsbepaling van artikel 1 lid 5 volgt namelijk:

“defailhandel: het bedrijfsmatig ta koop aanbieden, hieronder begrepen de uitstalling ten verkoop, hat
verkopen en/of keveren van goederen (..)"

Voorts valt in het bijzonder in artikel 5 lid A explictet met betrekking tot het Perceel te
lezen:

"Ten aanzien van de in lid A 1 onder a 2 bedoeide bestaande detailhandelsbedrijf in agrarische
preducten geldt, dat deze functie mag blijven gehandhaafd; (...)*

Op grond van de vigerende pianregels wordt TotaalVERS dus vrij gelaten in de keuze van
het assortiment dat zij ter plaatse verkoopt. Bovendien mag de detailhandelsfunctie in
haar bestaande vorm op grond van de planregels gehandhaafd blijven.

De conclusie luidt dan ook dat de wijze waarop TotaalVERS op dit moment de gronden en
opstallen gebruikt volledig in overeenstemming is met de ter plaatse geldende ruimtelijke
regeis uit het vigerende bestemmingsplan.

€0 bestermmi ntwerpbes min
Het Perceel maakt integraal onderdeel uit van het plangebied van het
Ontwerpbestemmingsplan (Bijlage 3).

In het Ontwerpbestemmingsplan wordt de beoogde bestemming van TotaalVERS
onverwachts en om onbegrijpelijke redenen significant gewijzigd ten opzichte van de

hierboven omschreven vigerende bestemming.

Op grond van de plankaart met legenda heeft het Perceel de volgende aanduidingen in
het Ontwerpbestemmingsplan ontvangen:

1. De enkelbestemming luidt: “Al”, hetgeen staat voor “Agrarisch met waarden”;

2. Binnen deze bestemming is de bestaande onroerende zaak grotendeels, maar niet
volledig binnen het kader met de aanduiding “bouwviak” geplaatst;

3. Binnen het voornoemde bouwvlak heeft een zeer beperkt deel de functieaanduiding
“detailhandel” gekregen;

4. Een deel van het Perceel is aangemerkt als “Gebiedsaanduiding Wetgevingszone - 17;

Pl | ntwer temmingsplan
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De gronden gelegen binnen de bestemming “Agrarisch met waarden” magen op grond
van de planregels en de toelichting behorend bij het Ontwerpbestemmingsplan
uitsluitend worden gebruikt ten behoeve van agrarische bed rijven.?

Voor het kader met de functleaanduiding “detailhandel” bepalen de planregels dat ter
plaatse is toegestaan:

“bestaande detailhandel in greenten en fruit en dienstverlening uitsluitend ter plaatse van de
aanduiding 'detallhandel', waarbij uitbreiding van het bestaande assartiment van producten (in

hocfdzaak groenten en fruit) niet is toegestaan;” 3

De toelichting biedt vreemd genoeg geen enkele nadere uitleg of onderbouwing over
deze bepaling.

Met betrekking tot de gronden aangeduid met “Gebiedsaanduiding Wetgevingszone — 17
bepalen de planregels:

"Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemmingen van de gronden gelegen binnen
'wetgevingzone - wijzigingsgebied 1' te wijzigen in de bestamming "Wonen' ten behoeve van de bouw

van maximaal 2 weningen en de daarbij behorende bijgebouwen en erfinrichting” +
Uit de toelichting volgt verder:

“Deze locatie is onder voorbehoud van het verwijderen van de bestaande opstallen en
loodsen. Het verwijderan van bestaande opstallen en loodsen komt sterk ten goede aan
het verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit in de polder.” ®

& e wijzigi n: huidi as ming versus voorgenomen bestemmin
Ten opzicht van het vigerende bestemmingsplan vertoont het Ontwerpbestemmingsplan
voor TotaalVERS de volgende wijzigingen:

1 De aanwezige bebouwing wordt grotendeels - maar op detailniveau niet volledig -
positief bestemd (Bijlage 4);

2. De oppervlakte met de functieaanduiding “detailhandel” wordt aanzienlijk
beperkt (grofweg gehalveerd);

Artlkel 3.1 sub a Plantepels jo. Paragraaf § 2 Toelichting Ontwerpbestemmingsplan
Arllkel 3.1 sub ¢ Planregeis Ontwerpbestemmingsplan

Amkel 17.1 Planregels Ontwerpbestermnmingsplan

Toellchtmg Ontwerpbestemmingspian, Pagina 9
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3. De planregels met betrekking tot de functieaanduiding “detailhandel” leggen ten
opzichte van de bestaande planregels vergaande beperkingen op aan de
gebruiksmogelijkheden ter plaatse van de gronden met de aanduiding
“dataithandel”;

4, Een deel van het Perceel is voorzien van een wijzigingsbevoegdheid van B&W ten
behoeve van de bouw van twee woningen, met als voorwaarde dat de

bestaande opstallen gesloopt dienen te worden.

Belang van TotaalVERS

Het opleggen van bovenstaande beperkingen staat een solide bedrijfsvoering in de weg
en maakt het voeren van een detailhandelszaak op deze locatie onrendabel en dus
feitelijk onmogelijk. Dit heeft directe nadelige financiéle gevolgen voor Totaal VERS. De
detailhandelsmogelijkheden worden bij vaststelling van het nieuwe bastemmingsplan
immers direct fors beperkt. Daarnaast zal er sprake zijn van een zeer omvangrijke
indirecte schade. TotaalVERS heeft in de loop der tijd fors geinvesteerd in deze locatie.
De beoogde pianregels maken een eventuele bedrijfsovername echter onmogelijk.

Door deze maatregelen zonder redelijk voorafgaand overleg door te willen voeren wekt
de gemeente de indruk uit te zijn op een spoedig vertrek van TotaalVERS op deze locatie.
Hiermee komt zij enkele omwonenden met grondposities ruimhartig tegemoet die onder
het mom van een zogenaamde ruimtelijke kwaliteitsverbetering enkel ult zijn op eigen
financieel gewin. In het Voarontwerp is hun wens tot een verdere verstedelijking van het
gebied in het voorontwerpbestemmingsplan gehonoreerd met een
ontwikkelingspotentieel van 9 woningen op het Perceel. Mede daor maatschappelijke
verontwaardiging is dit in het onderhavige Ontwerpbestemmingsplan teruggedraaid naar
twee woningen. Met betrekking tot de positie van TotaalVERS blijft het bruuske
standpunt van de gemeente echter ongewijzigd: TotaalVERS kan beter vertrekken.

Hiermee wordt voliedig aan de lange ontstaansgeschiedenis van het bedrijf op deze
locatie voorbij gegaan. In 1996 heeft het bevoegd gezag de activiteiten die op dat
moment reeds lang bestonden — en door de rechtsvoorganger van TotaalVERS ter plaatse
ook al werden uitgeoefend - naar de toen geldende situatie volledig positief bestemd. Die
activiteiten waren destijds niet wezenlijk anders dan het gebruik zoals dat vandaag de
dag op het Perceel wordt uitgeoefend. Uiteraard is dit gebruik in de loop der tijd wel
binnen de mogelijkheden die er bestaan geleidelijk geintensiveerd.

Op geen enkel moment in de deze lange bedrijfsgeschiedenis van ruim dertig jaar heeft
de gemeente echter aangegeven dat het gebruik de mogelijkheden van de ruimtelijke
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regels overschreed. Door stil te zitten heeft zij derhalve bij TotaalVERS steeds het

gerechtvaardigde vertrouwen gewekt dat haar activiteiten steeds in harmonie met de
geldende ruimtelijke regels verkeerden.

Het standpunt dat een sloop van de opstallen de rulmtelljke kwaliteit van het gebied ten
goede komt en dat TotaalVERS derhalve beter kan vertrekken komt voor TotaalVERS dan
00K volstrekt it de lucht vallen. Er is sprake van een duidelijke bestuurlijke misslag, die

zo snel mogelijk dient te worden teruggedraaid.

Het belang van TotaalVERS is primair gelegen in het duurzaam en ongestoord kunnen
voortzetten van zijn bedrijfsactiviteiten op het Perceel in goede harmonie met de rest van
de omgeving, zoals dat hier al decennia heeft plaatsgevonden.

Met het huidige Ontwerpbestemmingsplan haalt het bevoegd gezag van de gemeente
Albrandswaard met een enkele pennenstreek echter een streep door het economische
bestaansrecht en het toekomstperspectief van TotaalVERS op deze locatie. Daar waar
andere belanghebbenden in het plangebied door het nieuwe plan juist formidabel in de
kaart worden gespeeld, wordt TotaalVERS ongerechtvaardigd en onevenredig in zijn
belangen getroffen.

TotaalVERS kan zich dan ook niet schikken in dit Ontwerpbestemmingspfan. De gronden

van het bezwaar worden hieronder nader uiteengezet.

trijd me imtelijke ordening ex artikel Wro
Het Ontwerpbestemmingsplan voldoet niet aan een goede ruimtelijke ordening, de
centrale wettelijke norm uit artikel 3.1. Wet ruimtelijke ordening (Wro). Van Buuren e.a.
verwijzen voor een betekenis van dit begrip onder andere naar de Memorie van
Toelichting behorend bij het wetsontwerp van de Wro ¢ en voegen hieraan toe:

“Duidelijk Is dat het onder meer gaat om de vraag in welke mate bepaalde (naburige) bestemmingen
elkaar wederzijds verdragen. Om dat in een concreet gaval te kunnan bepalen, zal de ontwerper een
idee moeten hebben van de situeringskenmerken van mogelijke besternmingan.”?

Het bovenstaande vereist mede op grond van artikel 3:2 Awb onder andere een
zorgvuldig onderzoek door het bevoegd gezag naar de bestaande gebruiksfuncties die
thans binnen het plangebied naast elkaar bestaan. In het bijzonder dient het aandacht te

§ Kamerstukken I1 2002-2003, 28 916, nr. 3, MvT, p.19.
7 Yan Buuren e.2., Hoofflifnen ruimielijk bestuursrecht, achiste druk, Deventer: 2010, p. 42.

6



11 jun 2015 10:07 Jongedi jk +31162421044 pag.

Jongediif(JR)

besteden aan gebieden waar de gebruiksfuncties met elkaar in botsing (kunnen) komen.

In het plangebied neemt TotaalVERS een bijzondere positie in die reeds lang bestaat.

In een gebied waar nu tai van nieuwe ontwikkelingslocaties voor de bouw van woningen
worden voorzien dient derhalve door de gemeente ruime aandacht te worden besteed
aan de verhouding tussen bestaand gebruik en deze beoogde nieuwe woningfuncties. Dit
onderzoex Is in ieder gevai met betrekking tot het Perceel achterwege gelaten. Noch in
de toelichting, noch in de bijlagen die hiervan de onderbouwing dienen te vormen wordt
aandacht aan het prominent aanwezige detailhandelsbedrijf van TotaalVERS besteedt. 2
Het lijkt alsof het niet bestaat. Het plan voldoet hiermee evident niet aan artikel 3.1 Wro

in samenhang met artike! 3:2 Awb.

Een goede ruimtelijke ordening vereist verder de afweging van alle bij het plan betrokken
belangen (artikel 3:4 Awb). Daar waar het voorgenomen plan afwijkt van het bestaande
gebruik heeft het bevoegd gezag bovendien een verzwaarde motiveringsplicht, die steeds
zwaarder wordt naar mate het legitieme gebruik langer bestaat. De rulmtelijke
wijzigingen en beperkingen die voor het Perceel worden voorzien worden op geen enkele
wijze nader gemotiveerd. De bedrijfsbelangen van TotaalVERS zijn bij de totstandkoming
van het Ontwerpbestemmingsplan geheel - en dus in strijd met artikel 3:4 Awb -
onbelicht gebleven.

Strijd met geldend eigen beleid en uitgangspunten

Een hoofdfunctie van het bestemmingsplan als ruimtelijk sturingsinstrument is dat het
door middel van bindende regels een invuliing dient te geven aan het ruimtelijk beleid op
de diverse bestuurlijke niveaus (onder meer vervat in relevante ruimtelijke
structuurvisies, plannen en verordeningen). Slechts onder bijzondere omstandigheden
kan het bevoegd gezag bij de totstandkoming van een besternmingsplan gemotiveerd
afwijken van bestaand ruimtelijk beleid. Het is dan ook opmerkelijk dat het
Ontwerpbestemmingsplan op belangrijke punten geen invulling geeft aan uitgangspunten

vervat in eigen ruimtelijk beleid.

In de toelichting wordt onder meer als uitgangspunt vermeld:

“De rechten die grondgebruikers kunnen ontlenen aan het voorgaande bestermmingspian worden in dit
voorliggende bestemmingsplan gerespecteerd.” ®

® Landschapsontwikkelingsplan {LOP) en het Beeldkwaliteitsplan
* Toelichting Ontwerpbestermingsplan, bladzijde 4, paragraaf 1 3.
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Dit uitgangspunt is voor TotaalVERS echter geheel verlaten. De
detailhandelsmogelijkheden worden ten opzichte van de bestaande situatie immers zowel
qua opperviakte (halvering van het oppervlak) als qua reikwijdte {beperking van mogelijk
assortiment) direct vergaand ingeperkt.

In het kader van een verbetering van de ruimtelijke kwaliteit wordt verder zonder
deugdelijke (beiangen)afweging en motivatie de bouw van 24 nieuwe woningen kennelijk
verkozen boven het voortbestaan van het reeds aanwezige bedrijf TotaalVERS.

In minstens eén geval worden door de bouw van deze nieuwe woningen de zo gewenste
open zichtiijnen en -vensters tenietgedaan waardoor de ruimtelijke kwaliteit juist wordt
aangetast. Dit is onder meer het geval bij Wetgevingszone - 5. In strijd met het eigen
beieid (LOP en Beeldkwaliteitsplan) worden hier met een niet nader onderbouwd
economisch argument de zichtvensters en -lijnen doorbroken, het open karakter
geschaad en het ruimtelijk gebruik van de pelder - ook in strijd met de eigen visie en
beleid - verder geintensiveerd.

Daar waar meer rood in het gebied door de nieuwbouw van woningen ruim baan krijgt,
wordt een bestaand bedrijf als TotaalVERS - gelegen binnen bestaande

bebouwingscontouren - als schadelijk voor de ruimtelijke kwaliteit bevonden. Dit is een
onhoudbare stelling. Bestaand gebruik dient uiteraard voorrang te verkrijgen boven de

ontwikkeling van “nieuw rood” in het plangebied.

Onbegrijpelijke nieuwe begrenzingen

De wijze waarop de begrenzingen van de bestemmingen en gebruiksfuncties ter plaatse
van het Perceel zijn bepaald is niet nader onderbouwd, kennelijk willekeurig en daarmee
enzZargvuldig tot stand gekomen.

1. Het bauwvlak omvat niet alle aanwezige bebouwing;
2. De gebruiksfunctie detailhandel Is gehalveerd ten opzichte van het bestaande

besternmingsplan;

Alle aanwezige bebouwing dient volledig in het bouwvlak te worden opgenomen. Het
gehele Perceel (en niet zoals nu het geval is slechts een kieln deel van het bouwvlak)
dient als detailhandel te worden bestemd.

Ruimtelijke ormmezwaai, strijd met het vertrouwensbeginse|
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Op 13 juni 2013 heeft de gemeente Albrandswaard het Voorontwerpbestemmingspian

Polder Albrandswaard ter inzage gelegd, hierna verder: *Voorontwerp”.

In het Voorontwerp werden de gebruiksmogelljkheden ter plaatse van het volledige
Perceel grotendeels positief bestemd tot Detailhandel (Bijlage 5). De bljbehorende
planregels fuidden:

“Artikel 5 Detailhandel

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Detailhandel’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:
2. detailhandel in groenten en fruit en dienstverlening;

b. wonen;

C. aan de functie onder a gebonden kantoren;

d. aan da functie onder a gebonden parkeervoorzieningen;

e. erven, groenveorzieningen en water.”

Mede door deze brede omschrijving betekende dit voor TotaalVERS ten opzichte van het
vigerende bestemmingsplan een niet ongunstige verruiming van de

detailhandelsmogelijkheden.

Waar de mogelijkheden in het Voorontwerp ten opzichte van het vigerende
bestemmingsplan dus aanzienlijk werden vergroot, heeft het Ontwerpbestemmingsplan
deze echter plotsklaps aanmerkelijk ingeperkt. Dit is een zeer merkwaardige en
onaangekondigde omezwaai, die het bevoegd gezag zonder enig overleg, of
waarschuwing heeft genomen. Een dergelijk handelen is strijdig met het
gerechtvaardigd opgewekt vertrouwen dat door de eerdere terinzagelegging van het
Voorontwerp en jareniang stilzitten bij TotaalVERS is ontstaan (onrechtmatige schending
van het vertrouwensbeginsel) en de te betrachten zorgvuidigheid
(zorgvuldigheldsbeginset).

ij n) belangenverstrengeling bij k ouwvlekken;
Het gebrek aan communicatie van de gemeente jegens TotaalVERS staat in schril
contrast met de nauwe banden en contacten die de gemeente kennelijk heeft
onderhouden met een select gezelschap van omwonenden met grondposities in het
plangebied.

In het kader van publieksparticipatie heeft de gemeente Albrandswaard de deur voor
betrokken burgers opengezet om samen met hen de uitgangspunten voor het nicuwe
bestemmingsplan in een visiedocument op te stellen. Dit heeft geleid tot de
terinzagelegging van het Landschapsontwikkelingsplan (LOP) in augustus 2012. Het LOP
heeft een prominente en bepalende rol gespeeld en heeft als onderlegger gediend bij de
totstandkoming van het Beeldkwaliiteitsplan en Ontwerpbestemmingsplan. Bovendien

9
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vormt het LOP onder meer het toetsingskader bij de beoordeling door B&W in het kader
van hun wijzigingshevoegdheid van nieuwbouwplannen. Zo valt te lezen in de toelichting:

“Voor een deel heeft het pian ook een ontwikkelingsgericht karakter. Aan het plangebied
zijn elf wijzigingsbevoegdheden toegekend. Met deze wiiZigingsbevoegdheden kunnen
maximaal 24 weningen en een landgoed mogellik worden gemaakt. Deze
ontwikkelingen zijn alleen mogelijk wanneer dit past binnen het gestelde in het
beeldkwaliteitplan en het LOP." 10

Niet toevallig is het dat juist de betrokkenen met lokale grondposities zich hebben
opgeworpen om zitting te nemen in het LOP-comité. Het zijn nota bene precies deze
betrokkenen die in het voorliggend Ontwerpbestemmingsplan beuwmogelijkheden voor
hun grondposities toegekend hebben gekregen.

Door deze opzet van het voorbereidingstraject is er een ongewenste en niet te repareren
schijn van belangenverstrengeling en achterkamertjespolitieck rondom de totstandkoming
van het LOP, het Beeldkwaliteitsplan, het Voorontwerp en het Ontwerpbestemmingsplan
ontstaan. Het is dan ook niet verwonderlijk dat hier in de lokale gemeenschap veel ophef
over is ontstaan. Het bevoegd gezag heeft in het voorbereldingstraject onveldoende
waarborgen voor een goede, transparante en democratische besluitvorming geboden.
Daarmee zijn de uitgangspunten van het plan en dus het gehele plan zelf in strijd met de
te betrachten zorgvuldigheid tot stand gekomen.

Strijd met uitgangspunt jurisprudentie: positief bestemmen

Verder is het vaste jurisprudentie dat een bestaande legale gebruiksfunctie (in casu
detailhandel) in beginsel positief bestemd dient te worden. In geval het bevoegd gezag
een ander ruimtelijk beleidsvoornemen door middel van een bestemmingswijziging wenst
door te voeren mag het bestaande gebruik In beginsel alleen gewijzigd worden indien het
bevoegd gezag aannemelijk kan maken dat de nieuwe bestemming (in casu Agrarisch
met waarden) ook binnen de planperiode van 10 jaar gerealiseerd zal worden.!! Is die
verwachting er niet dan dient een legaal bouwwerk en het daarbij behorende legitieme

gebruik in beginsel volledig positief tot Detailhandel bestemd te worden.?

Gevolg voor TotaalVERS
De enkele openbaarmaking van dit voor TotaalVERS zeer ongunstige

Ontwerpbestemmingsplan leidt daarom reeds nu tot een grote mate van
rechtsonzekerheid en bedrijfseconomische schade voor TotaalVERS. Cliénte heeft recht

1o Toelichting Ontwerpbestemimingsplan, bladzijde 4 en 5, paragraaf 1.3,
it 7ie onder andere: ABRVS 17 juni 1997, BR 1998, p. 206.
1 Zie onder meer Van Buuren e.n., p. 81.
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op een positieve en volwaardige detailhandelsbestemming van het Perceel, zoals dat in
het Voorontwerp reeds was voorzien.

Verzoek
Cliénten verzoeken u derhalve het volgende:
1. De bebouwing dient volledig binnen het bouwvlak te worden geplaatst:
2. Het gehele Perceel dient opnieuw als Detailhandel te worden bestemd
overeenkomstig het Voorontwerp;
3. De bijbehorende planregels dienen weer te worden teruggebracht naar de
planregels behorend bij de bestemming detailhandel in het Voorontwerp;

TotaalVERS verzoekt u de bovenstaande zienswijzen integraal te honoreren en het
Ontwerpbestemmingsplan overeenkomstig zijn gerechtvaardigde wensen opnieuw ter

inzage te leggen dan wel dienovereenkomstig aan te passen.

Voorts Is TotaalVERS graag bereid de zienswijzen mandeling nader toe te lichten.

evolpachtigde

4

incent Jongedijk

ke
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Ultireksel Kadastrale Kaart Uw referentie: TolaalVERS

1310

1407

776

141

Om 10m 50m
I T E—
Deze kaart is noordgericht Schaal 1:1000
12345 Parcoslinummer
25 Huisnurnmer
Vestgasialds kadasiraie grans gadqstrale gemeente EOORTUGAAL
Vooriopige kadastrale grens Ferctcleeel 1408
e Agminfatratieve kadastrale grens &
— Bebouwing
Owerige topografie

Aan dil uitireksel kunnen geen betreuwbare maten worden onfieend.
Voor gen eenslidend uitreksel, Apeldoom, 17 maart 2015 De Dienst voor hel kadasiler en de oneanbare registers behoudt zich de inlellactuele
De arder van het kacaster en de openbare regiaters sigendomsrechien vaor, waaronder het auteursrechl en het databankenrecht,
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