Ki‘%
‘53 3 f.-? * -
Pl
: s
Natuur en recreatieschap IJsssimonde

Bezoekadres Overschieseweg 204
3112 NB Schiedam

Postadres Postbus 341

Gemeente Albrandswaard 3100 AH Schiedam

T.a.v. de heer Q. Maas Teletoon (010) 298 10 10

Postbus 1000 E-mail fzcreateschan & staatsbosbeheer ni
KvK 53215370

3160 GA RHOON Bank BNG NL14 BNGH 0285 0131 65
BlC-code BNGHNL2G

BTW nummer NL0038.66.865.B.01

Contactpersoon  : J.G. van de Merwe Ons kenmerk : 17.4310
Doorkiesnummer  : 06-55443690, j.vandemerwe @ staatsbosbeheer.nl Uwkenmerk  : Uw kenmaik
Betreft : Aanbieding erfpacht Binnenzwembad Albrandswaard Bijlage 13

Schiedam, 26-9-2017
Geachte heer Maas,

Natuur- en Recreatieschap |Jsselmonde is eigenaar van gronden en opstallen van “Binnenzwembad
Albrandswaard”, gelegen aan de Albrandswaardsedijk 188 3172 XB Poortugaal. Uw gemeente heeft een
huurovereenkomst voor het binnenzwembad tot 30 juni 2018.

In lijn met de besluitvorming rond het project “Marktacquisitie Johannapolder' hebben wij afgelopen
maanden met uw gemeente overleg gevoerd over een voortzetting van de exploitatie van het
binnenzwembad voor rekening en risico van uw gemeente. Indicatief zijn voorwaarden besproken van
een uitgifte in erfpacht van de gronden en een overdracht van de opstallen, omdat het Recreatieschap
niet voornemens is om de huurovereenkomst met uw gemeente te verlengen. Middels deze brief willen
wij uw gemeente een formele aanbieding doen voor een erfpachtrecht met de volgende voorwaarden:

Erfpacht

» De erfpachter exploiteert,-beheert en onderhoudt voor eigen rekening en risico het binnenzwembad
conform het 7 juli 2015 vastgestelde bestemmingsplan “Johannapolder”.

¢ Erfpacht voor een termijn van 30 jaar.

» De kavel voor erfpacht heeft indicatief een oppervlakte van 2.950 m2. Buiten de kavel hebben wij
indicatief 30 parkeerplaatsen van 25 m2 per plaats toegerekend aan uw exploitatie. Graag bepalen
wij in overleg met uw gemeente doelmatige grenzen voor beheer en onderhoud, en vernemen wij het
publiekrechtelijk vereiste aantal parkeerplaatsen.

* De canonvergoeding bedraagt € 5.800,= per jaar (prijspeil 2017).

* De canonvergoeding wordt jaarlijks geindexeerd en kan iedere 10 jaar worden herzien.

» De canonvergoeding is gebaseerd op de tarieven “Sociaal-maatschappelijke en non-profit
voorzieningen", conform de vigerende Nota Grondbeleid van het Recreatieschap. Commerciéle
exploitatie door erfpachter vergt toestemming van bloot eigenaar, aan deze toestemming kan bloot
eigenaar (financiéle) voorwaarden verbinden.

» Het Recreatieschap heeft een recht van overpad voor de 5 meter brede onderhoudsweg aan de
zuidzijde van de kavel ten behoeve van het beheer van het voormalige buitenzwembad.

* Het Recreatieschap heeft een recht van overpad voor het 1 meter brede openbaar wandelpad aan
de zuidzijde van de kavel, onderdeel van de padenstructuur “De Groene Loper”.
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 De kavel en de opstallen worden voorafgaand aan de notariéle afwikkeling kadastraal ingemeten. De
canonvergoeding zal naar rato worden bijgesteld indien de oppervlakten van de kavel en/of de
opstallen 5% of meer afwijken van de maten in deze aanbieding.

» De conceptakte bevat een verklaring van de bodemsituatie op de kavel, beschikbaar na de
oplevering van het project “De Groene Loper”.

Opstallen
e De opstallen op de kavel worden in huidige staat overgedragen voor een koopsom van € 1,= .

» Hetjuridisch eigendom van de opstallen wordt geborgd middels een erfpachtafhankelijk recht van
opstal. De jaarlijkse vergoeding voor dit opstalrecht is in de canon begrepen.

e De erfpachter heeft een inspanningsverplichting om binnen 3 jaar na de overdracht van de opstallen
een kwaliteitsimpuls te realiseren waarmee het binnenzwembad voldoet aan het 7 juli 2015
vastgestelde “Beeldkwaliteitplan Johannapolder”.

e De conceptakte bevat een rapportage van de bouwkundige keuring van de opstallen op de kavel.

Voorbehoud
Deze aanbieding is gedaan onder voorbehoud van goedkeuring door het Dagelijks Bestuur van Natuur-

en Recreatieschap lJsselmonde.

Overeenstemming

Wij zien uw schriftelijke reactie op deze aanbieding met belangstelling tegemoet. Na ontvangst gaan we
graag met uw gemeente aan tafel om overeenstemming te bereiken en werkafspraken te maken over het
formaliseren van de erfpacht.

Voor eventuele vragen staan wij u graag te woord.

Met vriendelijke groet,
namens Natuur en recreatieschap lJsselmonde

Ir. C. Lever MPA
divisiedirecteur Grond & Gebouwen Staatsbosbeheer
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1 Plattegrond kavel erfpacht
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3 Voorbeeldakte erfpacht




