1. “Haalbaarheidsnotitie verplaatsen landbouwbedrijf De Hooge Stee naar Oudeweg” d.d. 21 april 2016”
en het initiatiefplan “Verplaatsing ‘de Hooge Stee’ ” d.d. 1 september 2016.

VERPLAATSING “de Hooge Stee”
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Definitief






Inhoudsopgave

1. Algemene gegevens
1.1 Geschiedenis

1.2 NAW gegevens

1.3 Ondernemers

1.4 Persoonlijke ambities

2. Bestaande situatie
2.1 Algemeen

2.2 Faciliteiten

2.3 Markt & Doelgroep

3. Nieuwe situatie

3.1 Bedrijfsopbouw

3.2 Markt & doelgroep

3.3 Nieuwe situatie

3.4 Vergelijking footprint bestaand / nieuw
3.5 Verbeelding nieuwe situatie

blz.
blz.
blz.
blz.
blz.

blz.
blz.
blz.
blz.

blz.
blz.
blz.
blz.
Blz.
Blz.

N NN U Gn

00 00

10
10

11
11
11
11
12
13






1. Algemene gegevens

1.1 Geschiedenis

Al sinds het jaar 1500 is “de Hooge Stee” een landbouwbedrijf. In 1955 heeft Piet Bos het bedrijf overgenomen van dhr. De Koning. In die periode
werden er voornamelijk koeien gehouden. In 1959 kreeg Piet Bos een zoon genaamd Peter Bos welke vanaf 18 jarige leeftijd samen met zijn vader in
maatschap is gaan werken. Langzaam verschoven de werkzaamheden veeteelt naar gemengd bedrijf, half veeteelt & half akkerbouw. Uiteindelijk is
er gekozen om door te gaan met volledig akkerbouwbedrijf.

In 2001 is het bedrijf volledig overgenomen door Peter Bos & Marjenne Bos en werd de maatschap opgeheven. Tevens werd er in dit jaar
geinvesteerd in een tweede tak bij het landbouwbedrijf namelijk een pensionstal. De vrouw van Peter Bos, Marjenne Bos, zag hier destijds
mogelijkheden voor en onder de vlag van “de Hooge Stee” wordt er een pensionstal opgericht met 52 stuks stallen met faciliteiten zoals een
binnenrijbak, trainingsmolen, longeercirkel, buitenbak en weidegang. Tot op de dag van vandaag is deze stal in gebruik voor inwoners van Rhoon
omstreken om hun paarden te huisvesten. Daarnaast zijn grote delen van de polder in beheer en onderhoud.

In de laatste 16 jaar is er veel veranderd rondom de locatie van het landbouwbedrijf “de Hooge Stee”. De woonwijk Essendael is gebouwd,
Overhoeken 3 is ontwikkeld en gebouwd. De wens is ontstaan van de gemeente Albrandswaard om op deze locatie de 'Poort van Rhoon' te
realiseren als afsluiting van deze woningbouw. Vanwege alle woning en utiliteitsbouw, de huidige regelgeving en de toekomstige bouw van Rijsdijk
fase 2 is een verplaatsing van het landbouwbedrijf “de Hooge Stee” noodzakelijk.
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1.2 NAW gegevens

Landbouwbedrijf P. Bos / Manege Pensionstal de Hooge Stee (V.O.F.)
Rijsdijk 95

3161 HM Rhoon

Kamer van Koophandel registratienummer
KVK Landbouwbedrijf “de Hooge Stee” 24473820
KVK Manege Pensionstal “de Hooge Stee” 24350672

1.3 Ondernemers

Het landbouwbedrijf en pensionstal “de Hooge Stee” wordt geleid door
Fam. Bos

Eventuele opvolgers

Justin Bos

1.4 Persoonlijke ambities

Fam. Bos houdt zich bezig met het bedrijfsmatig runnen van landbouwbedrijf en de pensionstal. Ook worden er voor de provincie Zuid-Holland
diverse stukken land in de polders onderhouden, in het totaal 34 hectare. Dit zou de familie Bos nog uit willen breiden naar een groot aandeel in het
natuurgebied van het Buytenland van Rhoon.

Alle voorkomende werkzaamheden in de pensionstal bestaande uit 52 stallen plus faciliteiten wordt door de fam. Bos gezamenlijk gedaan. Hierbij
kan ook gedacht worden aan dressuurwedstrijden, westernriding, aangespannen sport en recreatieve rijden

Op de huidige locatie is voor de klanten een kleinschalige horeca voorziening. Deze wenst de familie Bos te continueren. Mogelijk is hierbij een
samenwerking met de Buytenhof qua streekgebonden producten mogelijk.



2. Bedrijfssituatie bestaand

2.1 Algemeen
De opstallen bestaan uit:
Een boerderij die gebruikt wordt als woning, opslag machines, opslag stro, garagestallen (3st t.b.v. quarantaine)
Stallencomplex 38 st.
Overdekte rijhal & stallen 14 st.
Onderkomen (tussen stallen en bak in) voor de klanten, waar wat kan worden gegeten en gedronken.
o Zadelkamer
o Berging
o Toiletten
Diverse was- en poetsplaatsen
Solarium
Trainingsmolen
Longeercirkel
Twee stuks buitenstallen 6x3 meter
Buitenbak 20x40 m
Mestplaats
Silo
Voerplaat (kuil)
Parkeerplaats
Trailerplaats
Tuin



'De Hooge Stee'

1:

Stallen

Solarium

Was & poetsplaats
Rijhal en kantine
Buitenbak
Longeercirkel
Boerderij
Opslagloods
Trainingsmolen

Parkeerplaats
Twee buitenstallen
Mestopslag
Garages
Voerplaats(kuil)
Voersilo

Trailers

Totale bebouwing
Totale perceelsoppervlakte




2.2 Faciliteiten
De huidige stallen hebben een oppervlakte van 9 m?* De nieuwe stallen moeten voldoen aan de huidige richtlijnen en minimaal 10,5 m? zijn.

De paardenbak heeft volgends de huidige richtlijnen niet de juiste omvang om wedstrijden te organiseren. Voor wedstrijden moet volgens de
nieuwe eisen een paardenbak minimaal 30x60 meter zijn.

Door de bouw van Essendael & Overhoeken 3 is schade ontstaan aan de opstallen. Door de sterkere verkeersintensiteit, voornamelijk het
bouwverkeer en het bestemmingsverkeer voor Essendael en Portland is de boerderij te komen verzakken. Er zijn er grote scheuren ontstaan in de
gevel en vloeren van de loods & woning. Het pand staat scheef en zakt in hoog tempo van de dijk af. Ook de stallencomplex heeft schade opgelopen.
Door afgelopen jaren heen is de vloer met 20 cm gezakt.

Het landbouwbedrijf “de Hooge Stee” heeft de afgelopen 8 jaar grote schade opgelopen door alle gewenste werkzaamheden van de gemeente
Albrandswaard rondom het bedrijf. Een verplaatsing naar een nieuwe locatie kan alle problemen in één keer oplossen. De infrastructuur wordt
beter en het landbedrijf “de Hooge Stee” krijgt meer ruimte voor haar werkzaamheden. Tevens kan de gemeente haar poort van Rhoon realiseren.

2.3 Markt & doelgroep

De doelgroep voor 'de Hooge Stee' bestaat voornamelijk uit inwoners van Rhoon en omstreken. Paardenliefhebbers welke een paard willen
huisvesten van alle leeftijden zijn welkom. Tevens worden er evenementen georganiseerd (denk hierbij aan wedstrijden) waarbij de amateur
paardensportliefhebber wordt aangetrokken en professionele paardensportliefhebbers welkom zijn.

Voor de agrarische werkzaamheden word er met de lokale boeren samengewerkt en is de overheid een grote afnemer van diensten.
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3. Situatie nieuw

3. 1 Bedrijfsopbouw

Op de nieuwe situatie is het wenselijk om de volgende faciliteiten te huisvesten
Ruimte voor 52 stallen a 10,5 m?

Solarium

Stallencomplex

Voersilo

Overdekte rijbaan 30x60 open

Overkapte trainingsmolen

Overkapte longeercirkel

Was- en poetsplaats / berging / zadelkamer/ toiletten
berging, zadelkamer & toiletten

Mestbak (verdiept/afgesloten)

Ruimte voor machines voor het landbouwbedrijf & stal
Kleinschalige horeca

Weidegang

3.2 Markt & doelgroep

De doelgroep voor 'de Hooge Stee' blijft voornamelijk gelijk aan de oude doelgroep, voornamelijk inwoners van Rhoon en omstreken. Tevens
kunnen bezoekers van de polders uitgenodigd worden in de kleinschalige horeaca waar streekeigen producten genuttigd kunnen worden.
Paardenliefhebbers welke een paard willen huisvesten van alle leeftijd zijn welkom. Verder worden er net als nu evenementen georganiseerd (denk
hierbij aan wedstrijden) waarbij de amateur paardensportliefhebber wordt aangetrokken.

3.3 Nieuwe situatie

De geplande indeling aan de nieuwbouw aan de Oudeweg voldoet gezien de mogelijkheden van de locatie, zoveel als wenselijk aan de door de
provincie gewenste maximale inbedding van de omgeving, namelijk binnen het lint van de Oudeweg. De fam. Bos vindt het een uitdaging om het
terrein zodanig in te richten met de huidige ruimtelijke maatregelen zodat maximale inpassing mogelijk is.

11



3.4 Vergelijking footprint bestaand / nieuw

Footprint opstallen (in m2)

Oude benaming

Bestaand situatie

Nieuw situatie Nieuwe benaming

Stallencomplex 875780 Stallencomplex

Rijhal binnen & buitenbak 2060 2079 Rijhal overdekt

Longeercirkel 95314 Longeercirkel overdekt

Trainingsmolen 177 1 201 Trainingsmolen overdekt

Woning 182 : 268

Opslagloods 523 780

Twee buitenstallen 180

Garages 77 0

Voersilo 4 4 Voersilo

Mestopslag 28 18 Mestbak afgesloten)
Ondergebracht in

Voerplaats 1600 stallencomplex

Totaal 4199 4444
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3.5 Verbeelding nieuwe situatie
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LEGENDA
—— Kadastrale grenzen
P Parkeerplaatsen
Afstandscirkel

Algemene bepalingen
Hoofdbebouwing aan de dijk en op het voorperceel
Rijhal wordt afgeschermd met windbreekgaas

Programma van Eisen

- Bestaande loods renoveren (50% landbouwbedrijf / 50% pension)
- Rijhal

- Parkeervoorziening (t.b.v. auto's en trailer)

- Longeercirkel (20 meter doorsnede, overkapt)

- Trainingsmolen (16 meter doorsnede, overkapt)

- Mestbak (verdiept, ci. 3x6 mtr)

- Woning
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Open Rijhal (windbreekgaas t.b.v wind
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