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Raadsinformatiebrief Albrandswaard

De gemeenteraad van Albrandswaard

Uw brief van: Ons kenmerk: 37649
Uw kenmerk: Contact: Jeannette Wijnmalen
Bijlage(n):3 Doorkiesnummer:  010-506 1158
E-mailadres: j-wijnmalen@bar-organisatie.nl
Datum: 3 december 2018

Betreft: Intentieovereenkomst met WBV Poortugaal over zoeklocatie Poortugaal-West en
Schutskooiwijk

Geachte raadsleden,

INLEIDING

Op 30 januari 2017 heeft u besloten het college opdracht te geven om (0.a.) de locatie Poortugaal-
West verder uit te werken voor woningbouw en daarbij de Woonvisie als leidraad te nemen. U heeft
daarbij voor de locatie Poortugaal-West de volgende aanvullende kaders meegegeven op basis van
de adviezen van de dialooggroepen:

o] het zoekgebied te verkleinen tot het gebied aansluitend aan de Schutskooiwijk.

o] De uitwerking van het stedenbouwkundig plan gezamenlijk met de woningbouwvereniging uit
te werken tot een samenhangend plan voor de hele Schutskooiwijk.

In de afgelopen tijd hebben WBV Poortugaal en de gemeente vanuit de principes van de regisserende
gemeente uitvoerig gesproken over de uitgangspunten, die moeten worden vastgelegd als volgende
stap in de uitvoering van uw opdracht.

KERNBOODSCHAP
Het college heeft op 27 november 2018 besloten een intentieovereenkomst met WBV Poortugaal te
sluiten. Wij sturen u de vastgestelde intentieovereenkomst als bijlage bij deze brief. In de
intentieovereenkomst is 0.a. vastgelegd dat bij afronding van de herstructurering van de
Schutskooiwijk in 2028 per saldo sociale huurwoningen aan de woningvoorraad van Albrandswaard
in het plangebied zijn toegevoegd. De toe te voegen sociale huurwoningen dragen bij aan de
doorstroming vanuit de huidige huurwoningvoorraad en worden (volledig) lokaal toegewezen.

TOELICHTING
De intentieovereenkomst is een stap in de realisatie van het door u met het besluit van 30 januari
2017 gegeven kader voor de locatie Poortugaal-West. De uitgangspunten van de overeenkomst
bieden zowel de gemeente als WBV Poortugaal duidelijkheid over hun rol en het te bereiken resultaat
binnen de herstructurering en nieuwbouw in het plangebied. Het betreft de volgende uitgangspunten:
¢ Bij afronding van de herstructurering in 2028 zijn per saldo sociale huurwoningen aan de
woningvoorraad van Albrandswaard in het plangebied toegevoegd. De kaart van het
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plangebied maakt onderdeel uit van de intentieovereenkomst en heeft betrekking op zowel de
Schutskooiwijk als Poortugaal-West. WBV Poortugaal houdt op dit moment nog alle opties
voor de invulling van de herstructurering open. De opties variéren van renovatie tot
sloop/nieuwbouw. In het verleden is door de WBYV Poortugaal een aantal woningen verkocht.
WBYV Poortugaal zal de optie van verkoop alleen inzetten om differentiatie in de
Schutskooiwijk te bevorderen en verduurzaming van de huurwoningen te financieren. Het zal
niet leiden tot minder sociale huurwoningen in de wijk.

e De toe te voegen sociale huurwoningen bevinden zich in het huursegment tot de maximale
grens voor sociale huur (in 2018 € 710,68). Binnen dit segment is specifieke aandacht voor de
in de Woonvisie Albrandswaard 2016-2025 genoemde doelgroepen, zoals starters en
ouderen. Gestapelde bouw is binnen het kader van de raad niet op voorhand uitgesloten.

e WBV Poortugaal en de gemeente nemen gezamenlijk het initiatief om te onderzoeken welke
(markt)partijen kunnen en willen deelnemen.

e De toe te voegen sociale huurwoningen dragen bij aan de doorstroming vanuit de huidige
huurwoningvoorraad. WBV Poortugaal en de gemeente spreken af de toe te voegen sociale
huurwoningen (volledig) lokaal toe te wijzen. Het ontwikkeltempo binnen het plangebied wordt
afgestemd op het jaarlijkse opnamevermogen van de Albrandswaardse samenleving.

CONSEQUENTIES

De intentieovereenkomst is een volgende stap in de verdere invulling van de locatie Poortugaal-West
in samenhang met de herstructurering van de Schutskooiwijk. WBV Poortugaal informeert de huurders
tegelijk met het versturen van deze raadsinformatiebrief. De gemeente informeert de direct
omwonenden, die geen huurder zijn en de verenigingen in Poortugaal-West. WBV Poortugaal wil
vanaf volgend jaar beginnen met de invulling van de participatie door een bewonerscommissie te
formeren.

VERVOLG

De intentieovereenkomst gaat over de hoofdlijnen en benoemt de punten waarop in 2019
besluitvorming bij de gemeente en bij WBV Poortugaal moet plaatsvinden. Wij komen op informele en
formele (kaderstellende) punten in het vervolgproces bij u terug.
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BIJLAGEN
1. Intentieovereenkomst tussen gemeente Albrandswaard en WBV Poortugaal
2. Brief aan de huurders van WBV Poortugaal in de Schutskooiwijk
3. Brief aan omwonenden, die geen huurder zijn en verenigingen in Poortugaal-West

Met vriendelijke groet,
het college van de gemeente Albrandswaard,
de secretaris, de burgemeester,

NG L apen

Hans Cats drs. Hans-Christoph Wagner



Intentieovereenkomst tussen gemeente Albrandswaard en WBV Poortugaal

Partijen:

Gemeente Albrandswaard, vertegenwoordigd door burgemeester drs. H.C. Wagner
en

WBV Poortugaal, vertegenwoordigd door directeur/bestuurder R.Kouters
Intentie

Verklaren de onderstaande uitgangspunten te zijn overeengekomen:

Overwegingen:

e Op 20 juni 2016 heeft de gemeenteraad van Albrandswaard besloten om voor 9 locaties
binnen de gemeente te onderzoeken of sociale woningbouw voor 200 tot 250 woningen
budgettair-neutraal realiseerbaar is binnen de periode tot 2020.

e Invervolg op dit besluit heeft de raad op 30 januari 2017 besloten het college opdracht te
geven om (0.a.) de locatie Poortugaal- West verder uit te werken voor woningbouw en
daarbij de Woonvisie als leidraad te nemen. De raad heeft daarbij voor de locatie Poortugaal-
West de volgende aanvullende kaders meegegeven op basis van de adviezen van de
dialooggroepen:

o het zoekgebied te verkleinen tot het gebied aansluitend aan de Schutskooiwijk.
o De uitwerking van het stedenbouwkundig plan gezamenlijk met WBV Poortugaal uit
te werken tot een samenhangend plan voor de hele Schutskooiwijk.

e WBV Poortugaal heeft in het Koersplan 2017-2020 opgenomen dat in de planperiode
voorbereidingen worden getroffen voor verdere vernieuwing en transformatie van het bezit.
In het bijzonder is opgenomen dat er een plan wordt opgesteld voor de vernieuwing van 108
woningen in de Schutskooiwijk. WBV Poortugaal onderzoekt in de periode van 2017 tot 2020
de opties renovatie en sloop / nieuwbouw, overlegt met de bewoners, laat een
stedenbouwkundige verkenning uitvoeren naar de mogelijkheden van het gebied en maakt
financiéle haalbaarheidsanalyses. Uiterlijk in 2020 presenteert WBV Poortugaal het plan en is
voor bewoners duidelijk wat er met de woningen gebeurt en wanneer.

e Met betrekking tot nieuwbouw heeft WBV Poortugaal in het Koersplan 2017-2020
opgenomen dat zij inzet op de nieuwbouw van circa 30 sociale huurwoningen in Poortugaal.
WBV Poortugaal richt zich daarbij in eerste instantie op een locatie in of nabij het centrum
van Poortugaal.

e Inde afgelopen maanden hebben de gemeente en WBV Poortugaal de opgave m.b.t. de
Schutskooiwijk en Poortugaal-West gezamenlijk verkend. De uitgangspunten voor het
vervolg wensen beide partijen vast te leggen in deze intentieovereenkomst.



Uitgangspunten

1) Plangebied

Partijen wensen de grenzen van het plangebied vast te leggen zoals aangegeven in de bijgevoegde
kaart (bijlage 1).

Mocht er zich een omstandigheid voordoen, die het noodzakelijk maakt om van de nu vastgestelde
grenzen van het plangebied af te wijken, dan stemmen partijen de nieuwe grenzen van het
plangebied gezamenlijk af met inachtneming van het onder de overwegingen genoemde kader van
de raad.

Binnen dit plangebied biedt de herstructurering van de Schutskooiwijk de kans kwaliteit van wonen
voor de inwoners toe te voegen. De kwaliteitsimpuls kan bijvoorbeeld bestaan uit het bevorderen
van een differentiatie van doelgroepen binnen het plangebied, maar ook uit inzet op de kwaliteit van
de openbare ruimte en op maatschappelijke voorzieningen.

2} Uitgangspunten

Ten tijde van het sluiten van deze overeenkomst is nog niet bekend hoe de Schutskooiwijk wordt
geherstructureerd.

De plannen voor de herstructurering van de Schutskooiwijk en de nieuwbouw in het gebied
aansluitend aan de Schutskooiwijk worden in onderlinge samenhang verder uitgewerkt. Daarbij
gelden de volgende uitgangspunten:

o  Bij afronding van de herstructurering in 2028 zijn per saldo sociale huurwoningen aan de
woningvoorraad van Albrandswaard in het plangebied toegevoegd.

o De toe te voegen sociale huurwoningen bevinden zich in het huursegment tot de maximale
grens voor sociale huur (in 2018 € 710,68). Binnen dit segment is specifieke aandacht voor de
in de Woonvisie Albrandswaard 2016-2025 genoemde doelgroepen, zoals starters en
ouderen. Gestapelde bouw is binnen het kader van de raad niet op voorhand uitgesloten.

e  WBV Poortugaal en de gemeente nemen gezamenlijk het initiatief om te onderzoeken welke
{markt)partijen kunnen en willen deelnemen.

¢ De toe te voegen sociale huurwoningen dragen bij aan de doorstroming vanuit de huidige
huurwoningvoorraad. Partijen spreken af de toe te voegen sociale huurwoningen (volledig)
lokaal toe te wijzen. Het ontwikkeltempo binnen het plangebied wordt afgestemd op het
jaarlijkse opnamevermogen van de Albrandswaardse samenleving. Partijen bepalen in de
uitvoering van deze overeenkomst op welke manier zij invulling aan het ontwikkeltempo
zullen geven.

3) Besluitvorming

Om de planvorming goed te laten verlopen spreken de partijen af in 2019 besluitvorming na te
streven op de volgende punten:

e Een eerste schets van een stedenbouwkundige inrichting en ontsluiting van het plangebied,
waarin de mogelijkheden van gestapelde bouw conform de bovengenoemde uitgangspunten
worden betrokken;



e Samenwerkingsvormen met (markt)partijen ter bevordering van een gedifferentieerde
woningtypologie, waarin ook het segment van middeldure huurwoningen en koopwoningen
wordt betrokken;

e (Her)huisvesting van de verenigingen, die nu in Poortugaal-West gevestigd zijn, zoals de
duivenvereniging en de volkstuinvereniging;

e Grondverwerving en financiering.

Bij de besluitvorming besteden de partijen in het bijzonder aandacht aan op elkaar afgestemde
participatie/communicatie aan de hand van een opgesteld communicatieplan.

Datum: 27 november 2018

Ondertekening

Gemeente Albrandswaard
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WBYV Poortugaal
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“ Gemeente

Aan de bewoners van dit pand

Uw brief van: Ons kenmerk:

Uw kenmerk: Contact:

Bijlage(n):1 Doorkiesnummer:
E-mailadres:
Datum:

Betreft: stand van zaken Schutskooiwijk

Geachte bewoners,

Albrandswaard

37649
Jeannette Wijnmalen

j-wijnmalen@bar-organisatie.nl
3 december 2018

Vandaag informeert WBV Poortugaal de huurders in de Schutskooiwijk over de aanpak van de wijk in

samenhang met mogelijke nieuwbouw in Poortugaal-West.

U bent geen huurder van WBYV Poortugaal, maar het is voor u als direct omwonende wel van belang

dezelfde informatie te krijgen als de huurders.

Daarom vindt u de brief van WBV Poortugaal ter kennisname als bijlage bij deze brief.

Wij informeren vandaag ook de gemeenteraad. De raadsinformatiebrief kunt u lezen op onze site

www.albrandswaard.nl.

Vragen

Heeft u nog vragen over deze brief, neem dan contact op met Jeannette Wijnmalen. Haar emailadres
staat bovenaan deze brief vermeld. Heeft u vragen of opmerkingen over de brief van WBYV Poortugaal,
dan kunt u gebruik maken van de gegevens die in deze brief staan vermeld.

Met vriendelijke groet,
het college van de gemeente Albrandswaard,

del‘;se;éCat‘(e}'ri/s, de iblfrgemeester,
V/ /' L/ 8 (/\ /C\)dxxv
ts drs. Hans-Christoph Wagner

Hans C
D
//

Hofhoek 5 - 3176 PD Poortugaal - Postbus 1000 - 3160 GA Rhoon - T (010) 506 11 11 - E info@albrandswaard.nl



“ Gemeente

Albrandswaard

Postduivenvereniging PV Poortugaal
Oedenvliet 1
3171 GW Poortugaal

Uw brief van: Ons kenmerk: 37649
Uw kenmerk: Contact: Jeannette Wijnmalen
Bijlage(n):1 Doorkiesnummer:
E-mailadres: j-wijnmalen@bar-organisatie.nl
Datum: 3 december 2018

Betreft: stand van zaken Schutskooiwijk

Geachte dames en heren,

Vandaag informeert WBV Poortugaal de huurders in de Schutskooiwijk over de aanpak van de wijk in
samenhang met mogelijke nieuwbouw in Poortugaal-West.

U bent geen huurder van WBV Poortugaal, maar het is voor uw vereniging wel van belang dezelfde
informatie te krijgen als de huurders.

Daarom vindt u de brief van WBV Poortugaal ter kennisname als bijlage bij deze brief.
Wij informeren vandaag ook de gemeenteraad. De raadsinformatiebrief kunt u lezen op onze site
www.albrandswaard.nl.

Vragen

Heeft u nog vragen over deze brief, neem dan contact op met Jeannette Wijnmalen. Haar emailadres
staat bovenaan deze brief vermeld. Heeft u vragen of opmerkingen over de brief van WBYV Poortugaal,
dan kunt u gebruik maken van de gegevens die in deze brief staan vermeld.

Met vriendelijke groet,
het college van.de gemeente Albrandswaard,

e/sec tans/ deb rgemeester
\)//g f/ /
/N O K\JW y‘/\

éla/ns}(.‘/éts Vi drs. Hans-Christoph Wagner

ek 5 - 3176 PD Poortugaal - Postbus 1000 - 3160 GA Rhoon - T (010) 506 11 11 - E info@albrandswaard.nl



“ Gemeente

Albrandswaard

Hengelsportvereniging ‘t Pluimpje
p/a de heer A. Koekoek

Forum 9

3176 TC Poortugaal

Uw brief van: Ons kenmerk: 37649
Uw kenmerk: Contact: Jeannette Wijnmalen
Bijlage(n):1 Doorkiesnummer:
E-mailadres: j-wijnmalen@bar-organisatie.nl
Datum: 3 december 2018

Betreft: stand van zaken Schutskooiwijk

Geachte dames en heren,

Vandaag informeert WBV Poortugaal de huurders in de Schutskooiwijk over de aanpak van de wijk in
samenhang met mogelijke nieuwbouw in Poortugaal-West.

U bent geen huurder van WBV Poortugaal, maar het is voor uw vereniging wel van belang dezelfde
informatie te krijgen als de huurders.

Daarom vindt u de brief van WBV Poortugaal ter kennisname als bijlage bij deze brief.
Wij informeren vandaag ook de gemeenteraad. De raadsinformatiebrief kunt u lezen op onze site
www.albrandswaard.nl.

Vragen

Heeft u nog vragen over deze brief, neem dan contact op met Jeannette Wijnmalen. Haar emailadres
staat bovenaan deze brief vermeld. Heeft u vragen of opmerkingen over de brief van WBV Poortugaal,
dan kunt u gebruik maken van de gegevens die in deze brief staan vermeld.

Met vriendelijke groet,
het colleg n de gemeente Albrandswaard,
de burgemeester,

1 () X
// \ 6\‘\ ,b cl/ f\J\;J‘\J

drs. Hans-Christoph Wagner
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